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Budajené Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. oktéber 7. napjan 15:00 6rakor tartando rendkiviili iilésére

A KovaszAkadémia Kft. altal bérelt, 2093
Budajend, Kossuth Lajos utca 19. szam alatti
Jenei Udvarhazban talalhaté helyiség
Targy: atalakitasdhoz torténd bérbeadoi
hozzajarulés, valamint a bérleti szerzddés
tovabbi egy évvel tortén6 meghosszabbitasa
iranti kérelem ismételt megtargyalasa

Ulés idépontija: 2026. oktdber 7. 15:00 6ra
Eléterjeszto: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester
Déntéshozatal: mindsitett

A bérl6 kiilon kérelmet terjesztett elé a zart
tilésen torténd targyalas irdnt; a zart iilés

Targyalas modja: elrendelésének jogszabalyi feltételeirl és
alkalmazhatdsagarol a Képviselo-testiilet
dont.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
I. Elézmények — a 2026. szeptember 30-i rendkiviili iilés

Budajend Kozség Onkormanyzata mint Bérbeadé és a KovaszAkadémia Kft. mint Bérl kozott
bérleti szerzédés all fenn az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4116, 2093 Budajend,
Kossuth Lajos utca 19. szam alatti Jenei Udvarhdzban taladlhato, 57,57 m? alapteriileti
helyiségre. A bérleti jogviszony 2025. méarcius 1. napjatol 2027. februar 28. napjaig hatarozott
id6re jott 1étre.

A Képvisels-testiilet a bérld atalakitasi kérelmével kapcsolatos figyet a 2026. szeptember 30-i
rendkiviili ilésén mar megtargyalta. A korabbi el6terjesztésben rogzitésre keriilt, hogy a bérlé
a helyiségben pékiskola, illetve tanmiihely kialakitasat tervezi, amelyhez tobb, az
6nkorményzati tulajdonu ingatlan miiszaki kialakitasat érint6 beavatkozést kivén elvégezni.

A korabbi eljards sorédn lényeges koriilményként meriilt fel, hogy a bérld a meglévo
padloburkolatot a Bérbeadé elzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil felszedte. A bérleti szerz6dés
7.7. pontja alapjan a Bérl6 beruhazast, atalakitast, korszerisitést kizarolag a Bérbeado elozetes
irasbeli engedélyével, sajat kockazatara és koltségére végezhet. A bérlit ezért a tudomasszerzést
kovetben felszolitottam a tovabbi munkalatok leallitasara a Képviselo-testiilet dontéséig.

A szeptember 30-i Uilésen ugyanakkor az is elhangzott, hogy a bérleti szerzédés lejarati
idépontja 2027. februar 28., ¢s a szerzédésben biztositott lehetéség alapjan a bérleti jogviszony
a bérlo kérelmére tovabbi egy évvel meghosszabbithatd. Ez a koriilmény a tervezett beruhazas



megitélése szempontjabol kiilénds jelentdséggel bir, hiszen a bérlo olyan fejlesztéseket kivan
sajat koltségén megvalositani, amelyek gazdasagi €s szakmai indokoltsdga Osszefligg azzal,
hogy a helyiséget a jelenlegi lejarati idopontot kévetden is hasznélhatja-e.

A szeptember 30-i iilés id6pontjaban a kérelemhez nem allt rendelkezésre a bérleti szerzodés
7.8. pontja szerinti teljes kord dokumentaci6. A szerzddés értelmében az atalakitas
engedélyezése iranti kérelemhez a tervezett atalakitas részletes leirasat és az atalakitas terveit
is csatolni sziikséges. A testiilet szamara ezért a beruhdzas teljes miiszaki tartalma, annak
helyiségre gyakorolt hatdsa és a bérlé hosszabb tavi szakmai elképzelései még nem voltak
teljes koriien megismerhet6k.

Mindezek miatt indokolttd valt, hogy a bérlé kérelmét kiegészitse, a tervezett munkéakat
pontositsa, a sziikséges tervet benyujtsa, valamint egyértelmiien nyilatkozzon arrdl is, hogy
kéri-e a bérleti szerz6désben biztositott tovabbi egyéves hosszabbitast.

II. A bérlé 2026. oktéber 1-jén benyujtott kiegészitett kérelme

A KovaszAkadémia Kft. 2026. oktober 1-jén kiegészitett kérelmet nyujtott be az
Onkormanyzathoz. A beadvany mér nem kizarolag az egyes miiszaki munkak engedélyezését
kéri, hanem részletesebben bemutatja azt a szakmai koncepciot is, amelynek keretében a bérld
a Jenei Udvarhazban lévo helyiséget hasznalni kivéanja.

A bérl6 tajékoztatasa szerint a Jenei Udvarhdz 60 m?-es helyiségében az orszag elsé kézmiives
pékiskoldjanak, a KovaszAkadémianak kivan helyet biztositani. A beadvany szerint 2026 szén
egyiittmiikodést terveznek a gyori Széchenyi Egyetem Elelmiszeripari Karaval. A tervezett
oktatas célja a kézmiives, természetes kovasszal késziild pékaruk eldallitasanak gyakorlati
oktatdsa, és a bérl6 akkreditalt kézmiives pék képzési programot, valamint egyéb tematikus, kis
1étszam1 csoportos tanfolyamokat is tervez.

A kiegészitett kérelem alapjan a tanmiihelyben siit6ipari gépek és butorok keriilnének
elhelyezésre, gyakorlati és bemutaté célra. A bérlé hangsilyozza, hogy az oktatasi funkcid
mellett a helyiség tobbféle, a pékség miik6déséhez kapcsolodo feladatot is ellatna, igy tarolasra,
alapanyagok mérésére, kisebb elméleti oktatasok megtartasara, valamint szezonalis termékek
tarolasara és csomagolasara is hasznalnak.

A bérl6 arra is hivatkozik, hogy a pékség miikédése soran visszatérd problémat jelent a
részleges dramhiany, ezért az Onkbrményzat 3x32A-r6l 3x80A-re torténd halézatbdvitését
kévetben az oktatomiihely dramellatasat is erre a kapacitasra alapoznak. A kérelem szerint a
gyakorlati oktatashoz szilkséges kemence a jelenlegi termel6iizemb6l atkeriilne az
oktatomtihelybe, ezéltal a siitések aramellatasa stabilabban biztosithatd, napkozben pedig
ugyanez a kemence oktatasi célra hasznalhato.

I11. A kiegészitett miiszaki tartalom

A bérl6 a kiegészitett kérelemhez alaprajzot csatolt, amelyen a tervezett beruhazas egyes elemei
megjeldlésre kertiltek. A benyujtott dokumentacio alapjan a tervezett kialakitds az alabbi fobb
munkékat érinti:



* 3 db, egyenként 250 cm magas gipszkarton pengefal kialakitdsa;

* 12 db haromfézisy, illetve 220 V-os elektromos csatlakozé kiallas kialak{tasa;
» a két ajtonal talalbat6 valtokapesolok athelyezése;

* mosogato és kézmoso6 kialakitésa;

 a kemence feletti elszivocsd padlison keresztiil t6rténé kivezetése és a mar meglévd
szell6zérendszerhez torténd csatlakoztatdsa;

» klimaberendezés felszerelése, a padléson keresztiil a mar meglévé kiiltéri egységhez torténd
csatlakoztatéssal.

A bérlé nyilatkozata szerint a hdrom kisebb térelvalaszté pengefal épitése gipszkartonbél
torténne. A mosogat6 és a kézmoso6 elhelyezéséhez sziikséges vizet a szomszédos kbzdsségi
helyiség konyhapultjdbél vezetnék 4 a falon, és a csatorndhoz t6rténd csatlakozas
visszaalakithat6 médon t&rténne.

A kérelem szerint a lamindlt padl6t sériilésmentesen eltiroljak annak érdekében, hogy az
kés6bb visszahelyezhet legyen. A betonpadlora miigyanta réteg keriilne, amelyre a bérld
allitasa szerint a kés6bbiekben a szintkiilénbség esetleges rendezését kivetden a padldburkolat
ismét visszahelyezhetd.

Akivitelezés elvégzésére a bérld a Perfect Partners Holding Kft.-t jelSlte meg, és a beadvanyban
kapcsolattartét is megnevezett. A bérlé allitasa szerint a vallalkozas iskolak, kérhazak és ipari
teriiletek felujitasdban, elektromos és gépészeti munkakban is rendelkezik tapasztalattal.

A beérbead6i hozzajarulas megadasa esetén indokolt egyértelmiien rogziteni, hogy az engedély
kizarolag a benytjtott kérelemben és mellékelt tervben szereplé munkakra terjed ki. Minden
ettd] eltérd vagy tovabbi, az ingatlan szerkezetét, elektromos, viz-, szennyviz-, szelldzési vagy
egy¢€b rendszerét érint6 beavatkozas csak Gjabb elézetes irdsbeli bérbeadoi hozzajarulas alapjan
végezheto.

IV. A bérleti szerzodés meghosszabbitisinak kérelme

A bérld kifejezetten kéri, hogy a KépviselG-testiilet elséként a jelenlegi bérleti szerzédés
tovabbi egy évvel torténd meghosszabbitdsarél dontsén. Indokolasa szerint az oktatomiihely
kialakitdsdhoz sziikséges beruhazas pénziigyi fedezete csak mostanra allt rendelkezésre, ezért
a jelenlegi szerz6désbol fennmarado id6 nmagédban mér nem biztosit elegendd idét a fejlesztés
gazdaségilag és szakmailag megfeleld kihasznélasara.

A kérelem szerint a bérld a széban forgd helyiség birtokaban tudné lefedni az elkdvetkezo évek
organikus névekedéscéhez sziikséges helyigényt, és a jelenlegi helyiségen feliil tovabbi
Onkormanyzati bérleményre nem tart igényt.

A bérlo ezért azt kéri, hogy a testiilet a szerzddésben biztositott egyéves hosszabbitisrél
dontson, majd ezt kdvetben - a jelenlegi meghosszabbitott id6szak lejarta eldtt - ij palyazat
kiiraséra keriilhessen sor, amelyen a bérl6 ismételten indulni kivan.



V. A bérlé dltal bemutatott kozisségi és telepiilési szempontok

A kiegészitett beadvanyban a bérl6 t5bb olyan szempontot is megjel6l, amely allaspontja szerint
Budajend kdzdssége szamara értéket jelenthet. Ezek a bérlo sajat vallalasai és tervei, amelyek
megvalosulasat a Képvisel6-testiilet a dontés meghozatalakor mérlegelheti.

A bérld szerint a KovaszAkadémia mithelye professziondlis eszkozékkel felszerelt, bemutaté
konyhaként is hasznélhat6 helyszin lenne, amelyet igény esetén helyi kozOsségek szdméra is
meg tudnénak nyitni. A beadvany hagyomanydrz siitések-fozések, egészségtudatos bemutatok
¢és szamtalan workshop megtartisanak lehetdségét emliti.

A bérlo a helyiségben kivannd elhelyezni a kenyérszeletel6 gépet is. A beadviny ezt egy
tervezett ,iskolai-6vodai kenyér-projekthez” kapcsolja, amelynek célja a bérld
megfogalmazasa szerint az lenne, hogy az intézmények szdmara biztosithaté legyen a pékség
kovaszos kenyere.

A bérld tovabbé arra hivatkozik, hogy a Jendi Pékség az elmult években latogatokat hozott
Budajenére, a KovaszAkadémia pedig tovabb ndvelheti a telepiilés ismertségét, valamint
tovabbi munkahelyeket teremthet. A beadvany 2027-re az oktatasi szolgaltatasbdl nettd 15-20
millié forint bevételt tervez, amely a bérlé dllaspontja szerint a helyben fizetendd ipariizési adé
Osszegét is novelheti.

A fenti vallalasok a bérlé kérelmében szerepld jovobeni tervek, ezért azok tényleges
megvalésuldsa jelenleg nem tekinthetd biztos ténynek; a Képviselo-testiilet ezeket a dontés
soran a bérl6 altal bemutatott szakmai koncepeié részeként mérlegelheti.

VI A zart iilés iranti kiilon kérelem

A bérl6 2026. oktdber 4-¢én kiilon levélben kérte, hogy a bérlemény feltjitdsival és a bérleti
szerz0dés meghosszabbitdsdval kapcsolatos testiileti iilést a Képviselo-testillet zart iilés
keretében térgyalja.

Kérelmét azzal indokolta, hogy a jovébeni tervekrdl sz6lé beadvanya a cégre vonatkozéd
bizalmas iizleti informacidkat tartalmaz, tovabba a személyes testiileti meghallgatés sordn olyan
szakmai, lizleti és egyelore nem nyilvanos informécidkat kivan ismertetni, amelyek
nyilvanossagra keriilését jelenleg nem tartja kivinatosnak.

A bérlo kérelme onmagéban nem teszi automatikusan zartta az iilés egészét. A Képviseld-
testilletnek az {ilés megkezdésekor, illetve az érintett napirendi pont tirgyalasa elott kell
megvizsgdlnia, hogy a zart {ilés megtartdsanak toérvényi feltételei fennéllnak-e, és ennek
megfelelden kell dontést hoznia. Amennyiben csak a bérlé éltal ismertetendd egyes iizleti
informéciék indokoljadk a nyilvanossidg kizédrdsat, célszerli a zart targyaldst kizdrdlag a
szitkséges korre korlatozni.

VII. Az 6nkormanyzati vagyon védelmének szempontjai

A tervezett beruhazas dnkormanyzati tulajdonu ingatlant érint. A Képviselé-testiilet dontésének
ezért nemcsak a bérld szakmai és gazdasagi terveire, hanem az Onkorményzati vagyon



védelmére, a beavatkozdsok visszaalakithatésdgéara, a szakszerli kivitelezésre és a kés6bbi
felelosségi kérdések egyértelm(i rendezésére is ki kell terjednie.

Kiiléndsen indokolt eléirni, hogy valamennyi elektromos, gépészeti, viz-, szennyviz-,
szellézési és klimatechnikai munkat megfeleld jogosultséggal rendelkezé szakember végezzen,
a kivitelezéshez sziikséges hatosagi, szakhat6sagi vagy egyéb engedélyek és bejelentések
beszerzése a bérld feladata legyen, tovdbba a munkak befejezése utan az elkésziilt allapotot és
a szabélyszeri kivitelezést igazolé dokumentumokat a bérlé az Onkormanyzatnak étadja.

Szintén indokolt rogziteni, hogy a beruhazis teljes koltsége a bérlot terheli, és a bérld sem a
beruhazas alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinésekor nem érvényesithet az
Onkorményzattal szemben megtéritési, kartalanitasi, bérbeszamitéasi vagy tulajdonjogi igényt.

VIII. A rendkiviili iilés dsszehivdsanak indoka

Az ligy ismételt, rendkiviili iilésen torténé targyalasat az indokolja, hogy a szeptember 30-i iilés
Ota a dontés alapjaul szolgdlo kériilmények lényegesen kiegésziiltek. A bérld benytjtotta
részletesebb szakmai ¢és miiszaki koncepcidjat, alaprajzot csatolt, egyértelm{i kérelmet
terjesztett eld a bérleti szerz6dés tovabbi egy évvel torténé meghosszabbitasara, valamint kiilon
kérte a napirendi pont zart {ilésen t6rténé targyalasat.

A bérld a beruhdzds megkezdését, illetve folytatasat a bérleti idé meghosszabbitdsardl és az
atalakitasok engedélyezésérdl sz6l6 dontéshez kiti. A dontés id6beli elhiizodasa ezért a bérlé
altal tervezett fejlesztés itemezését kozvetleniil érinti. Erre tekintettel indokolt, hogy a
Képviseld-testillet az tigyet 2026. oktoéber 7-én 15:00 6rakor rendkiviili ilés keretében
ismételten megtargyalja.

I.  HATAROZATI JAVASLAT
a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsirél

Budajend Kozség Onkorményzata Képviselo-testilletének .../2026. (X. 7.) hatdrozata a
KoviszAkadémia Kft. bérleti szerzédésének meghosszabbitdsarél

Budajend Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete megtérgyalta a KoviszAkadémia
Kft. kérelmét a 2093 Budajend, Kossuth Lajos utca 19. szam alatti Jenei Udvarhazban talélhato,
57,57 m® alapteriileti helyiség bérleti jogviszonyinak tovabbi egy évvel torténd
meghosszabbitasardl.

1. A Képvisel6-testiilet 1igy dont, hogy a KovaszAkadémia Kft.-vel fennalld, 2027. februar 28.
napjan lejaro bérleti szerz6dést — a szerz6désben biztositott lehetéség alapjan — tovabbi egy
évvel, 2028. februdr 29. napjdig MEGHOSSZABBITJA / NEM HOSSZABBITJA MEG.

2. Amennyiben a Képviseld-testiilet a meghosszabbitas mellett dont, a bérleti jogviszony egyéb
feltételei — a jelen hatérozatban, illetve az atalakitashoz kapesol6dé kiilon képvisel6-testiileti
déntésben foglaltak kivételével — valtozatlanul fennmaradnak.

3. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgirmestert, hogy a dontésnek megfeleléen a
sziikséges intézkedéseket tegye meg, meghosszabbitds esetén a bérleti szerz6dés modositasat
elkészitse €s alairja, elutasitas esetén pedig a Bérl6t a dontésrol irasban értesitse.



Hatérid6: azonnal
FelelGs: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester

II. HATAROZATI JAVASLAT
a bérbeadéi hozzajirulis megadasa esetére

Budajend Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (X. 7.) hatirozata a
KovészAkadémia Kft. 4ltal bérelt helyiség atalakitasdhoz torténé bérbeaddi hozzijarulasrél

Budajené Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta a KoviszAkadémia
Kft. 2026. oktdber 1-jén benynijtott, kiegészitett kérelmét és annak mellékleteként benytijtott
alaprajzot.

1. A Képviselé-testiilet — a jelen hatérozatban meghatérozott feltételekkel - HOZZAJARUL a
bérelt helyiség KovaszAkadémia oktatomihely céljira torténd atalakitdsihoz, kizardlag a
benyujtott kérelemben €s a csatolt tervben meghatéarozott miiszaki tartalommal.

2. Ahozzajérulas kiterjed: a) 3 db, egyenként 250 cm magas gipszkarton pengefal kialakitéséra;
b) 12 db hiromfézist, illetve 220 V-os elektromos csatlakozoé kiallds kialakitdséra; c) a két
ajtonal talalhaté valtékapcsolok athelyezésére; d) mosogatd €s kézmosé kialakitdsira; €) a
kemence feletti elszivocsd padlason keresztiil torténd kivezetésére és a meglévd
szellbzorendszerhez torténé csatlakoztataséra; f) klimaberendezés felszerelésére és a meglévd
kiiltéri egységhez torténé csatlakoztatasara.

3. A Képviseld-testiilet eldirja, hogy a munkélatok megkezdése, illetve folytatdsa eltt a Bérl6
a végleges miiszaki tartalmat a Bérbeadoval egyeztesse. A benyujtott dokumentaciotol eltérd
vagy azon tilmené barmely beavatkozds kizarélag ujabb eldzetes irasbeli bérbeaddi
hozzéjarulas alapjan végezhetd.

4. A beruhdzas ¢s valamennyi kapcsolédé munka teljes kéltsége a Bérl6t terheli. A Bérl6 az
Onkormdnyzattal szemben a munkdk koltségének megtéritésére, bérleti dijba t6rténd
beszamitaséara, kartalanitasra vagy tulajdonjogi igény érvényesitésére nem jogosult.

5. Az elektromos, viz-, szennyviz-, szell6zési, klimatechnikai és egyéb szakipari munkakat
kizarolag megfelel6 jogosultsaggal rendelkez0 szakember végezheti. A sziikséges engedélyek,

hozzajarulasok, bejelentések és szakmai dokumentaciok beszerzése a Bérlé feladata és
koltsege.

6. A Bérl6 a munkidk befejezését kévetben koteles a szabdlyszerli kivitelezést igazolo
dokumentumokat a Bérbeadé rendelkezésére bocsatani, és az elkésziilt allapot helyszini
ellendrzését lehetové tenni.

7. A felszedett eredeti padloburkolatot a Bérlo koteles megérizni, annak mennyiségét és
allapotat dokumentilni, és az Onkorményzattal egyeztetett helyen, tovabbi kérosodéstél
védetten elhelyezni.



8. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy a jelen hozz4jarulds nem mindsiil a kordbban, elézetes
irasbeli bérbead6i hozzdjarulas nélkiil felszedett padléburkolat utélagos jévahagyisanak, és
nem érinti a Bérlé ezzel kapcsolatos esetleges feleldsségét.

9. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgirmestert a sziikkséges bérbead6i hozzijarulas
kiadésdra, valamint sziikség esetén a kapcsolodo szerz6désmodositas aldirasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Vezémé dr. Hevesi Tiinde polgarmester

1. HATAROZATI JAVASLAT
a bérbeadodi hozzajirulds megtagadasa és az eredeti dllapot helyreallitisa
esetére

Budajen Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének .../2026. (X. 7.) hatirozata a
KovészAkadémia Kft. altal bérelt helyiség atalakitisdhoz kért bérbead6i hozzéjarulds
megtagadaséarol és az eredeti dllapot helyreallitasardl

1. Budajend Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megtargyalta a KovaszAkadémia
Kft. 2026. oktéber 1-jén benyjtott kiegészitett kérelmét €s a csatolt alaprajzot, és a kérelemben
meghatérozott atalakitdsokhoz a bérbeaddi hozzéjarulist NEM ADJA MEG.

2. A Képviseld-testiilet rogziti, hogy a Bérlé a meglévd padléburkolatot a Bérbeadd elézetes
irasbeli hozzajaruldsa nélkiil felszedte, annak ellenére, hogy a bérleti szerzbdés 7.7. pontja
alapjan a Bérleményben beruhazas, atalakités és korszerisités kizarolag a Bérbead6 el6zetes
irasbeli engedélyével végezheto.

3. A Képviseld-testiilet felszolitja a Bérl6t, hogy a Bérleményben tovabbi atalakitasi munkat ne
végezzen, a mar megkezdett munkdélatokat ne folytassa.

4. A Képviselo-testiilet kotelezi a Bérlot, hogy a Bérlemény eredeti 4llapotat sajat koltségén,
megfelel6 szakmai szinvonalon, a Bérbeadoval el6zetesen egyeztetett miiszaki tartalommal és
modon allitsa helyre.

5. Az eredeti allapot helyreallitasa kiilénosen kiterjed a felszedett padléburkolat szakszeri
visszahelyezésére, illetve — amennyiben annak visszahelyezése miiszakilag nem lehetséges —
az Onkorményzat 4ltal eldzetesen jovahagyott, az eredetivel azonos vagy azzal egyenértékii
miiszaki megoldds alkalmazisira, tovabba minden olyan, engedély nélkil elvégzett
beavatkozas megsziintetésére, amely az ingatlan eredeti miiszaki allapotat megvaltoztatta.

6. A helyredllitas megkezdése el6tt a Bérl6 koteles a Bérbeaddval egyeztetni, és a helyreallitas
befejezését kovetden koteles lehetévé tenni az Onkorményzat részére a helyszini miiszaki
ellenérzést.

7. A helyredllitds valamennyi koltsége a Bérlot terheli. A Bérld az ezzel dsszefliggh koltségeit
az Onkorményzattal szemben nem érvényesitheti és a bérleti dijba nem szamithatja be.



8. A Képviseld-testiilet felkeri a polgirmestert, hogy a hatdrozatrél a Bérl6t haladéktalanul
irasban értesitse, a helyredllitds teljesitésére megfelelé hataridot allapitson meg, és
gondoskodjon a helyreéllitott 4llapot ellendrzésérdl.

Hatérid®: a Bérl6 értesitésére azonnal; a helyreéllitasra a polgarmester altal meghatarozott
hatérido
Felel®s: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester

Budajend, 2026. oktdber 5.

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgiarmester

Mellékletek

1. A KovaszAkadémia Kft. 2026. oktéber 1-jén benyujtott kiegészitett kérelme.
2. A kiegészitett kérelemhez csatolt alaprajz.

3. A bérl6 2026. oktdber 4-1, zart tilésen t6rténd targyalas iranti kérelme.



Lofs (28 41014

Budajend Kozség Onkormaényzata
Vezérné dr. Hevesi Tiinde
Polgarmester Asszony részére

Targy:
1. Kérelem bérlemény feldjitasahoz térténd hozzajarulas irant
2. Bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa irdnti igény bejelentése

Tisztelt Polgarmester Asszony,
Tisztelt Képviselok!

Aldbbiakban mellékeljik a KovaszAkadémia Kft. két kérelmét a 2025.02.27-én kelt, és
2025.marcius 01-t6L 2027. februar 28-ig érvényes (+1 évre meghosszabbithatd) bérleti
szerzddéssel kapcsolatban.

1. Kérelem bérlemény felGjitdsahoz térténd hozzajarulas irant

Ahogy azt a bérleti palydzatban is jeleztiik anno, tovabba a bérleti szerz6dés is
tartalmazza, a Jeine Udvarhaz 60nm-es helyiségében az orszag elsé kézmuves pék
iskolajanak, a KovaszAkadémianak szeretnénk helyet adni.

2026. 6szén megéllapodast frunk ala a gyéri Széchenyi Egyetem Elelmiszeripari karéval,
amelynek keretében az Egyetem a KovaszAkadémiaval kdzosen hozza létre az orszég és
a régio elso felséfoka, mikrokredites képzését, ahol egyetemi szinten (is) fogjuk oktatni a
természetes kovésszal készlilt, kézmlives pékaruk készitését. Ennek gyakorlati
kbzpontja a Jendi Pékség oktatomiihelye lesz. Emellett sajat, akkreditalt kézmiives pék
képzési programot, valamint egyéb tematikus tanfolyamokat is terveziink, kis létszamu
csoportok szamara.

A tanmuhelyben st6ipari gépek és bltorok keriilnek elthelyezésre, gyakorlati és
bemutatd céllal. A feldjitas egyik célja, hogy ezeknek a gépeknek biztositsuk a harom
fazisu kiallasokat. A gépek mozgathatdésaga és varidlhatésaga érdekében tébb
csatlakozé keril kialakitasra, mint amennyi gép lesz a mihelyben.

Mivel a pékség indulasa 6ta rendszeresen részleges aramhiannyal kiizdiink, és a
termelés folyamatos, organikus névekedése ezt hénaprél hénapra stlyosbitja,
megoriltiink, hogy az dnkormanyzat 3x32A-rol 3x80A-re bivittette a leendé
oktatdmdihely aramelldtasat. Ez azonban egyben azt is jelenti, hogy az épiilet bejévd
kabelének mérete korlatozza a tovabbi bdvitést, igy kicsi az esély, hogy a kézeljovoben a
pékség termeléiizemének aramellatasat bdviteni tudjuk.

Eppen ezért - terveink szerint - a gyakorlati oktatashoz is sziikséges kemence a jelenlegi
termeldiizembdl atkeriil az oktatdmhelybe, igy a hajnali slitések Aramellatasat stabilan
biztositani tudjuk, napkdzben pedig ezt a kemencét hasznéljuk az oktatas soran.



A kemence péaraelvezetése a padlas felé térténik, itt kotjiik rd a mar meglévé szell6z6
rendszerre. Hasonloképpen a leendd klimat is a padids felé vezetjiik ki és
csatlakoztatjuk a mar meglévo kultéri egységre.

A kialakitas tovabbi részét képezi harom kisebb, 250cm magas térelvalasztd pengefal
épitése gipszkartonbdl, valamint egy mosogaté és egy kézmoso elhelyezése, amihez a
vizet a szomszédos kézO0sségi helyiség konyhapultjabél vezetjiik 4t a falon és a csatorna
is ide csatlakozik vissza.

A laminalt padlét sériitésmentesen és barmikor visszahelyezhetd éllapotban letaroltuk.
A betonpadléra miigyanta réteg keriil, ez tovabbra is védi az aljzatot és szlikség esetén a
padléburkolat erre visszahelyezhet6.

A munka tehat 6sszefoglalva a kdvetkezdket érinti:
1. 3db 250cm magas pengefal gipszkartonbol
2. 12db 3fazisu illetve 220V elektromos csatlakozé kisllas
3. Akét ajténal valtékapcsold elhelyezése
4. Mosogato és kézmoso kialakitdsa
5. Akemence felett elszivé csd kivezetése a padlason mar meglévd szell6z6
rendszerbe
6. Klima felszerelése és kivezetése a padlason keresztiil 8 méar meglévé kiltéri
egységhez
Csatoljuk a helyiség alaprajzat, amelyen bejeloltiik a tervezett beruhéazas elemeit.

A kivitelezéssel régi partneriinket, a Perfect Partners Holding Kft.-t biztuk meg.
Tekintettel arra, hogy a cég egyik profilja iskolak és kérhazak, valamint ipari terliletek
felujitédsa, mind az elektromos, mind a gépészeti, de még a festés terliletén is kizarélag
szakiranyu végzettséggel rendelkez6 munkatarsakkal dolgoznak.

Ugyvezet6, kapesolattartd: Paulenysk Attila ————

Kérjiik a fenti munkalatok elvégzéséhez a Képviseld Testiilet szives hozzajarulasat.

2. Bérleti szerzddés meghosszabbitasa irdnti igény bejelentése

Az dramellatas és az lizemi teriilet mérete a pékség miikodésének sarkalatos pontja.
Bar az oktatémihely kialakitdsahoz csak mostanra allt 6ssze az anyagi fedezet, az
elmult években sem allt iresen a bérlemény. A napi miikodésiinkhoz kapcsol6ddan
tébb funkcidra is hasznaltuk: tarolasra, alapanyagok mérésére, kisebb elméleti
oktatédsok megtartasédra, valamint a kardcsonyi termékek taroldsa és csomagoldsa is itt
zajlott. Ez utébbi id6szak annyira intenziv, hogy enélkil a helyiség nélkiil nem tudunk
mar lehozni egy kardcsonyi vagy husvéti termelést: 900 kenyeret, kozel 2000 bejglit
valamint tébbszaz ajandék csomagot sehol méashol nem tudunk letarolni.

Jelenleg Budajend és Telki lakossaganak 20%-a vasarol nalunk és varhatéan ez a kér
még boviilni fog. Termékeink 95%-4t kizdrotag helyben értékesitjik.

Még ha az oktatds hosszt tavon akar el is mozdithaté az épiiletb6!, a pékség
Uzemeltetéséhez erre a teriiletre és erre az arammennyiségre tovabbra is sziikséglink
van, enélkil mar nem tudunk mikédni, nem tudjuk kiszolgalni a helyi(!) vasarlokat.



Viszont a széban forgd bérlemény birtokdban le tudjuk fedni az elkévetkezd évek
organikus névekedését, tovabbi bérleményre ezen felil nem tartunk igényt.

Milyen tovabbi értékeket tudunk felajdnlani cserébe Budajend kdzdssége
szamara?

A KovészAkadémia mihelyében egy professzionélis eszkézdkkel felszerelt, minden
igényt kielégité bemutatd konyha lesz, valamint egy nagy asztal, székek és kivetitd is.

A pékiskolai oktatads jellemz6en hétkéznapokon zajlik majd, igy hétvégéken, valamint
hétkdznap a koraesti 6rdakban szivesen felajanljuk a helyiséget a helyi kdzosségek
szaméra. Lehet benne szervezni hagyomény6rzé siitéseket-f6zéseket, egészségtudatos
bemutatokat és szamtalan workshopot.

Ebben a helyiségben végre helyet kaphat a kenyérszeleteld gép is, amelyet sajnos a
termel6izemben mér sehol nem tudtunk elhelyezni, megléte azonban alapvetd
szikséglet az ,iskolai-Ovodai kenyér-projekt” megvalésitasdhoz. Ennek keretében az
intézmények szdmaéra biztositanank a napi pékarut olyan aron, amit 8k naponta az
adalékos, ipari kenyérért fizetnek. Ez Magyaroroszagon egyedilallé kezdeményezés.
Nem ismerek més olyan helységet az orszagban, ahol a gyermekek egészséges,
adalékmentes, kovaszos kenyeret fogyaszthatnak az iskolai menzéan.

A Jendi Pékség neve és ismertsége az elmdlt években is sok latogat6t hozott mar
Budajenére, Ugy gondoljuk, hogy a KovédszAkadémia is tovabb ndveli teleplilésiink
ismertségét, tovéabbi munkahelyeket teremt, bevételével pedig tamogatja a falu
gazdaséagat és tovabb emeli annak presztizsét. Nem utolsé sorban pedig a falu tovabbi
kdzosségi programokkal és egy tjabb taldlkozasi ponttal gyarapodhatna.

A fenti szolgaltatasbol 2027-re tervezett bevétel netté 15-20 milli6 HUF, amely tovébb
noveli a KovaszAkadémia Kft. altal fizetend6 helyi ipariizési adét is.

Kérjuk, elsd kérben déntsdn a Testlilet a jelenlegi szerz6désiink tovabbi egy évre térténd
meghosszabbitasarél, hogy a beruhézést elindithassuk (folytathassuk), mert nagyon
sziik az id6keretilink az oktober 23-i hétvégén torténd termelblizemi feldjitasig.

Uténa egy év all rendelkezésre egy Uj palyazat kiirasara, amelynek soran szeretnénk a
t6bbi bérleményiinkhdz hasonléan ezt a teriiletet is 2032-ig bérbe venni.

Bizunk kéréseink kedvezé elbiraldsaban.
Kdszdnettel
Ormés Gabriella

Alapitd, térstulajdonos
KovaszAkadémia Kft.

Budajend, 2026. oktéber 1.
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Polgarmester

Feladé: Ormés Gabriella /Jen6i Pékség/ <jenoi.pekseg@gmail.com>
Kiildve: vasérnap 2026. oktdber 4 21:53

Cimzett: Polgarmester

Térgy: Zart tlés iranti kérelem

Tisztelt Polgarmester Asszony,
Kedves Tiinde!

Kérem, hogy a KovaszAkadémia Kft. bérleményének felljitasarsl valamint a bérleti szerz6dés
meghosszabbitasardl sz616 testileti llést sziveskedjetek zart Gléssé tenni, tekintettel arra, hogy
céglinkre vonatkozd bizalmas lizleti informécidkat is tartalmaz a jévébeni terveinkrél sz6l6 beadvéany.
Megértésedet készoném.

Udvozlettel
Ormoés Gabriella






