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ELOTERJESZTES

Térgy: Budajend kozség 1) telepiiléstervének elkészitése, a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozok és a helyi épitési szabélyzat (HESZ) atfogé feliilvizsgilata, a jogszabalyi megfelelés
biztositasa, valamint a tervezési feladatok ellatasara beérkezett arajanlatok elbiralasa

Mellékletek:

1. Talent-Plan Kft. tervezési arajanlata és referenciai

2. Ertékterv Kft. tervezési drajanlata és referenciai

3. Volgyzugoly Miihely Kft. tervezési arajanlata és referenciai
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budajend Kozség Onkormanyzaténak a telepiilésrendezésre vonatkozo jogszabalyi kérnyezet
jelentds atalakulasa kovetkeztében gondoskodnia kell a telepiilés hatédlyos telepiilésrendezési
eszkoézeinek atfogo feliilvizsgalatarol, valamint az 4j jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld
telepiilésterv elkészitésérol.

A feliilvizsgalat nem csupan a hatalyos helyi épitési szabdlyzat egyes rendelkezéseinek
modositasat jelenti, hanem a telepiilés hosszi tavi fejlddését meghatarozo fejlesztési és
rendezési dokumentumok egységes rendszerben torténo ujragondolasat is.

A feladat kiilonos jelentdséggel bir Budajend esetében, hiszen telepiilésiink az elmult években
folyamatos fejlodésen ment keresztiil. A lakoéteriiletek véaltozasa, a kozlekedési é€s kozmii-
infrastruktira terhelhetosége, a zoldfeliiletek €s természeti értékek megbrzése, a telepiilésképi
sajatossagok védelme, valamint a lakossag €letmindségének megbrzése €s javitisa egyarant
indokoljak a szabalyozasi kornyezet teljes kori feliilvizsgalatat.

A telepiilésrendezés soran kiemelt Onkormanyzati cél, hogy Budajené meg6rizhesse
kertvarosias és falusias jellegét, épitészeti OrOkségét, természeti értékeit, valamint azt a
telepiilési 1éptéket és élhetd kornyezetet, amely a kdzség egyik legfontosabb értékét jelenti.

Az elmult idészakban t6bb olyan telepiilésfejlesztési, épitési €s ingatlanhasznositasi kérdés
meriilt fel, amely ravilagitott arra, hogy a jelenlegi szabalyozasi kornyezet egyes rendelkezései
feliilvizsgalatra, pontositasra vagy kiegészitésre szorulnak.

Kiilonosen fontosnak tartom, hogy az 1j telepiilésterv ne kizardlag a jogszabélyvaltozasokhoz
torténd technikai alkalmazkodast szolgalja, hanem valédi lehetdséget teremtsen a telepiilés
hossza tava fejlodési irdnyainak meghatarozéasara, a kozosségi érdekek érvényesitésére és a
telepiilés arculatanak megdérzésére.

A telepiilésterv elkészitése ugyanakkor nem kizarélag telepiiléspolitikai lehetoség, hanem
jogszabalyi kotelezettségek teljesitését is szolgalja, ezért a tervezési folyamat mieldbbi
meginditasa indokolt.



I. A telepiilésterv elkészitésének és a HESZ feliilvizsgalatinak jogszabalyi hattere
1. A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. térvény

A telepiiléstervezeés 1j szabalyozasi rendszerének alapjat a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) képezi.

A torvény vj alapokra helyezte a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés rendszerét, és egységes
telepiiléstervi szabalyozasi keretet alakitott ki.

Az 1y szabalyozasi rendszerben a telepiilésterv két alapvetd részbol all:

o telepiilésfejlesztési tervbol, amely a telepiilés jovoképét, fejlesztési céljait, prioritdsait
€s teriileti fejlesztési elképzeléseit hatdrozza meg;

» telepiilésrendezési tervbol, amely a teriilethasznalat, az épitési Ovezetek, a beépitési
feltételek és az épitési tevékenységek helyi szabalyozasat tartalmazza.
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A Meéptv. 81. § (3) bekezdése alapjan a telepiilési Snkormanyzatnak a helyi épitési szabalyzatat
legalabb hétévente feliil kell vizsgélnia, és dontenie kell annak valtozatlan tartalommal trténé
hatélyban tartasarol vagy modositasarol.

Fontos kiilonbséget tenni a rendszeres, hétévenkénti HESZ-feliilvizsgalat és a korabbi
telepiilésrendezési eszkdz6k 1j jogszabalyi rendszerhez t6rténé hozzaigazitasa kozott.

Budajend esetében a 2017-ben elfogadott helyi épitési szabalyzat miatt a rendszeres
feliilvizsgalat indokoltsdga Onmagaban is fenndll, ugyanakkor az Wj jogszabalyi rendszerre
torténd attérés ennél 1ényegesen dsszetettebb feladatot jelent.

A feliilvizsgélatnak ezért nemcsak a meglévé elbirasok jogszeriiségére, hanem azok szakmai
megalapozottsagara, alkalmazhatdsdgara és a telepiilés hosszu tdva érdekeivel vald
Osszhangjara is ki kell terjednie.

2. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
részletesen meghatarozza a telepiiléstervek elkészitésének szakmai és eljarasi kovetelményeit.

A rendelet szabalyozza kiilondsen a megalapoz6 vizsgalatok és aldtamaszté javaslatok
tartalmat, a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési terv elkészitésének kovetelményeit, az
allamigazgatasi szervek bevondsat, a partnerségi egyeztetést, valamint a dokumentéciok
elfogadasanak rendjét.

A telepiiléstervezési eljaras soran az E-TER elektronikus egyeztetési rendszer alkalmazésa
sziikséges a jogszabalyban meghatarozott modon.

A rendelet mellékletei részletesen meghatirozzak a tervezéshez sziikséges szakmai
munkarészeket.



Az 6nkormanyzatnak ezért olyan tervezdvel sziikséges szerzodést kotnie, aki nem kizardlag a
rendeletszoveg elkészitését véllalja, hanem a teljes tervezési és egyeztetési folyamatban
megfeleld szakmai kdzremiikodést biztosit.

3. A 2027. jianius 30-i atmeneti hatiridé

A telepiiléstervezésre vonatkozd jogszabéalyok atmeneti rendelkezéseiben 2027. jinius 30.
kiemelt jelentdség(i hataridoként jelenik meg.

A korabbi jogszabalyi rendszer szerint késziilt telepiilésrendezési eszk6z6k alkalmazhatosagara
¢s modositasara, valamint a telepiilésképi szabalyozas 1ij rendszerhez torténd hozziigazitasira
kiilén 4tmeneti rendelkezések vonatkoznak.

Az onkormanyzatnak ezért vizsgalnia kell, hogy a jelenleg hatalyos dokumentumok milyen
idépontig és milyen feltételekkel alkalmazhatok, illetve mddosithatok.

A tervezés megkezdése elétt az Onkormanyzati fOépitésznek és a megbizandd
telepiiléstervezonek tételesen at kell tekintenie Budajend hatalyos telepiilésrendezési
dokumentumainak elfogadési id6pontjat, jogszabalyi alapjat és atmeneti jogallasat.

A tervezési folyamat litemezésénél indokolt 2027. junius 30-at célhatariddként meghatirozni,
és arra torekedni, hogy az 1j telepiilésterv elfogadasa és a szilkséges Onkormanyzati
rendeletalkotas eddig az iddpontig megtdrténhessen.

A hatarid6é pontos jogi alkalmazhatésigéat ugyanakkor az elfogadas el6tt a hatalyos atmeneti
rendelkezések alapjan ellendrizni kell.

4. A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - TEKA

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet, az tgynevezett TEKA, az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények 0j szabalyozasat tartalmazza.

A rendelet meghatarozza az épitési Gvezetekkel, az épitési telkekkel, a beépités feltételeivel, a
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Az j telepiilésterv és HESZ készitése soran vizsgilni kell kiilonosen a beépitésre szant és
beépitésre nem széant teriiletek besorolasat, a megengedett beépitési paramétereket, az
épiiletmagassagi és zoldfeliileti kovetelményeket, a lakoteriileti rendeltetéseket, a parkolasi és
kozlekedési kovetelményeket, a természeti és épitészeti értékek védelmét, valamint a
kozmiellatottsagi kovetelményeket.

ATEKA é4tmeneti rendelkezéseire kiilonds figyelmet kell forditani, mivel a korabban elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanal €s az 1j tervek elkészitésénél eltérd szabalyok
alkalmazasa is felmertilhet.



II. Budajené hatilyos telepiilésrendezési szabilyozisanak feliilvizsgilata

Budajen6 Kozség hatalyos helyi épitési szabalyzatinak alapjat a 12/2017. (X. 27.)
6nkorményzati rendelet képezi, amelyet a Képviselo-testiilet az elmiilt években tdébb
alkalommal modositott.

A modositasok koziil kiemelendd a 2/2024. (1. 12.) énkorményzati rendelet, valamint a 2026.
marcius 20-4n elfogadott moédositasok, koztik az Lke-11 és Lke-12 épitési Svezetek
lakasszamara vonatkozo szabalyozas, tovabba a konténerépiiletek elhelyezésével és a Vi-4 jeli
épitési Ovezettel kapcsolatos rendelkezések.
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ezért a Méptv. és az 01j végrehajtasi rendeletek szerinti 4tfogd megfeleldségi vizsgélat indokolt.

A feliilvizsgélat soran valamennyi korabbi modositast egységes szerkezetben sziikséges
attekinteni, beleértve a szabalyozasi tervlapokat, az 6vezeti eldirdsokat, valamint a kiilonb5z6
teriiletekre vonatkoz6 specialis rendelkezéseket.

1. A telepiilésfejlesztési célok feliilvizsgalata

Az 1jj teleplilésfejlesztési tervnek Budajend tényleges adottsagaira, fejl6dési lehetségeire és
korlataira kell épiilnie.

A tervezés soran szitkséges értekelni a népességszam ¢és a lakoteriiletek valtozdsat, az
intézményrendszer kapacitasat, a kozlekedési és kdzmii-infrastruktara allapotit, valamint a
telepiilés hosszu tava fenntarthatosagat.

A fejlesztési célok meghatirozasakor kiilonds hangsilyt sziikséges helyezni arra, hogy a
tovabbi beépitések ne eredményezzenek ardnytalan terhelést az nkorményzati infrastrukturara,
az intézményekre és a telepiilés kérnyezetére.

A telepiilés fejlesztése soran a lakossagszam novekedésének, az oOvodai és iskolai
féréhelyeknek, a kozlekedési kapcsolatoknak, valamint a viz- és szennyvizhalozat
kapacitasanak egymassal 6sszhangban kell dllnia.

2. A lakoteriileti beépités és a telepiilés karakterének védelme

A felilvizsgalat soran indokolt részletesen attekinteni az egyes lakoOvezetek beépitési
lehetdségeit, a megengedett lakasszamot és rendeltetési egységek szamat, a telkek
megosztisanak és 6sszevonasanak szabélyait, valamint a beépitettség, az épiiletmagassag, az
épitési hely ¢€s a zoldfeliileti ardny kévetelményeit.

Budajend esetében kiilondsen fontosnak tartom, hogy az 10j szabalyozds ne teremtsen
lehet6séget olyan mértékii beépitésekre, amelyek a kozség jelenlegi arculatét, lakokornyezetét
vagy intézményi €s kézmiikapacitdsait veszélyeztetnék.

A telepiilés kdzponti teriiletein tervezett fejlesztéseknél a beépitési intenzitas, a lakasszam, a
parkolasi igény, a kozlekedési terhelés és a kozOsségi infrastruktira egyiittes vizsgalata
sziikséges.



Kiilondsen indokolt a telepiiléskozponti vegyes teriiletek, a kertvdrosias ¢€s falusias
lakoéteriiletek, valamint a korabban kialakitott specialis épitési Ovezetek szabalyainak
attekintése.

A szabalyozasnak biztositania kell, hogy a fejlesztések ne kizardlag az egyes
ingatlantulajdonosok gazdasagi érdekei alapjan, hanem a telepiilés egészének hosszi tavui
érdekeit figyelembe véve valosuljanak meg.

3. Kozlekedés, kozmiivek és infrastruktira

A feliilvizsgalat soran sziikséges a kozuthaldzat, a csomépontok, a gyalogoskdzlekedés és a
parkolasi feltételek vizsgélata.

Kiilon figyelmet indokolt forditani a telepiilés teljes belteriileti forgalmi rendjének
feliilvizsgalataval valé 6sszhangra, a kozlekedésbiztonsagi szempontokra €s a kozteriiletek
megfelel6 kialakitasara.

A tervezés soran vizsgélni kell a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a csapadékviz-kezelés és az
energiaellatas kapacitasait is.

Az uj beépitési lehetéségek meghatdrozasa soran indokolt figyelembe venni, hogy a telepiilés
egyes teriiletein a k6zmiivek rendelkezésre allasa és terhelhetdsége korlatozhatja a tovabbi
fejlesztéseket.

Kiemelt jelent6ségii a csapadékviz-elvezetési problémak, a kdzteriileti vizelvezetés, valamint a
vizvisszatartas lehetoségeinek vizsgalata is.

4. Természeti értékek, zoldfeliiletek és tajvédelem

Budajen6 sajatos értékét jelentik a természeti kodrnyezethez kapcsolodé teriiletek, a
zoldfeliiletek, a mez6gazdasagi és erdéteriiletek, valamint a telepiilést koriilvevo taj.

A feliilvizsgalat soran szikséges a zoldfelllleti rendszer és a zoldinfrastruktira éattekintése, az
erdbteriiletek és a természetvédelmi korlatozasok pontositasa, a kiilteriileti teriilethasznalatok
vizsgalata, a csapadékviz-elvezetés és a vizvisszatartds lehetdségeinek értékelése, valamint a
tajképi és dkologiai értékek megdrzésének biztositasa.

Az erdéteriiletek és az egyes ingatlanok §vezeti besorolasanak vizsgélatakor a rendelkezésre
all6 hatdsagi nyilvantartisokat, ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és korabbi szabalyozasi
dokumentumokat is sziikséges figyelembe venni.

Kiilonosen fontosnak tartom, hogy a korabbi erdédteriiletek, illetve a jelenleg eltérd
teriiletfelhasznalasi besorolast ingatlanok esetében a szabalyozas torténeti €s jogi hattere is
feltarasra keriiljon.

5. A telepiilésképi kovetelmények beépitése

Az \j szabalyozas elkészitése soran gondoskodni kell a telepiilésképi kdvetelmények €s a helyi
épitési szabalyzat 6sszhangjarol.



Ennek sordn at kell tekinteni a jelenleg hatalyos telepiilésképi rendeletet, a helyi védett
épiileteket, a teleplilés torténeti és épitészeti értékeit, valamint az épitészeti megjelenésre
vonatkozo szabalyokat.

Kiemelt cél, hogy az 0j szabalyozis megérizze Budajend hagyomanyos telepiilésképét, és
biztositsa az ij épitészeti beavatkozasok megfeleld illeszkedését.

A telepiilésképi kovetelmények HESZ-be torténd beépitésének feladatait a tervezési megbizas
részeve sziikkséges tenni.

II1. A telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges szakmai munkarészek

A tervezési megbizasnak nem kizardlag egy uj HESZ rendeletszovegének elkészitésére kell
kiterjednie.

Az ajanlatkérésben és a megkdtendd szerz6désben indokolt az alabbi feladatokat meghatarozni.

Feladat Elvart tartalom

Telepiilési adottsdgok, népesség, intézmények, teriilethasznalat,

Megal 5 vizsgal )
cgalapozo vizsgalat kozlekedés, kozmuvek, kornyezeti allapot

Telepiilésfejlesztési

. Jovokeép, fejlesziési célok, teriileti prioritasok, fejlesztési tervlap

Ovezeti rendszer, szabalyozasi tervlapok, teriilethasznalati és

Telepiilésrendezési terv e
P beépitési eldirasok

Uj HESZ Uj 6nkorményzati rendelettervezet és mellékletei

Telepiilésképi : ) e . « .
s:azzryzszé:pl A helyi épitészeti és telepiilésképi kovetelmények Gsszehangolasa
Alatamaszto Kozlekedési, kdzmiivesitési, tajrendezési, kdrnyezetvédelmi és egyéb
munkarészek szilkséges szakagi munkak

) ) A jogszabaly szerinti vizsgalat és — amennyiben szikséges —

Kornyezeti értékelés ,,J & ., y’ . i g d ¢
komyezeti értékelés elkészitése

Egyeztetések Lakossagi partnerség, allamigazgatasi és foépitészi egyeztetések

. ., Digitalis  feltoltések,  véleményezési  dokumentdciok  és
E-TER dokumenticié > y

adatszolgéltatasok
Végleges Jovahagyasra alkalmas ¢és elfogadott tervanyag, digitalis
dokumentacid térinformatikai allomanyok

A szerz6désben egyértelmiien rogziteni sziikséges, hogy a tervezési dij mely munkarészeket és
szakagi tervez6i kézremiikodéseket foglalja magéaban.



Kiilongsen fontos, hogy az 6nkormanyzat szamara késébb ne keletkezzenek elére nem tervezett
jelentds tobbletksltségek olyan munkarészek miatt, amelyek az j telepiilésterv jogszabalyszerti
elkészitéséhez sziikségesek.

A kornyezeti értékelés és az egyéb szakagi munkak tényleges sziikségességét az iranyado
jogszabalyok és a hatdsagi egyeztetések alapjan kell megallapitani.

IV. A telepiiléstervezési feladatokra beérkezett arajanlatok bemutatisa és értékelése

Budajené Ko6zség Onkormanyzata a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, az 1j
jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld telepiilésterv elkészitése érdekében harom
telepiiléstervezési tevékenységet végz6 gazdasagi tarsasagtol szerzett be arajanlatot.

A beszerzés célja olyan tervezé kivalasztasa, aki megfelelé szakmai tapasztalattal, tervezoi
jogosultsagokkal és szakagi hattérrel rendelkezik, tovabba vallalja a telepiilésfejlesztési terv, a
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alatamaszté dokumentaciok 6sszeallitasat, valamint a jogszabalyban meghatarozott egyeztetési
eljarasok szakmai tdmogatasat.

1. A beérkezett ajanlatok pénziigyi 6sszehasonlitasa

Ajanlattevd Netté ajanlati ar Brutt6 ajanlati ar
Talent-Plan Kft. 9 600 000 Ft 12 192 000 Ft
Ertékterv Kft. 16 600 000 Ft 21 082 000 Ft

Volgyzugoly Miihely Kft. 24 960 000 Ft 31 699 200 Ft

Aharom ajanlat k6z6tti arkiilonbség jelent6s. A legalacsonyabb és a legmagasabb ajanlat kozott
nettd 15 360 000 Ft, bruttd 19 507 200 Ft kiilonbség mutatkozik.

A Talent-Plan Kft. ajanlata netté 7 000 000 Ft-tal kedvez6bb az Ertékterv Kft. ajanlatanal, és
netté 15 360 000 Ft-tal alacsonyabb a Vilgyzugoly Miihely Kft. ajanlatanal.

2. Az ajanlatok szakmai 6sszehasonlitasa

Vizsgalati szempont Talent-Plan Ertékterv Volgyzugoly

Megalapoz6 vizsgalat Igen Igen Igen, részletezve
Telepiilésfejlesztési terv  Igen Igen Igen

Uj HESZ Igen Igen Igen
Tel’el?ulleskepl szabilyok Tisztazando K,lfeJ czetien Kifejezetten vallalt
beépitése vallalt

Kornyezeti értékelés Szerepel Szerepel Szerepel



Orokségvédelmi

munkarészek Szerepel Részletezett  Részletezett
Partnerségi egyeztetés  Szerepel Szerepel Részletezett
o R . 10-20%-0 5-25%- el AL :
Fizetési litemezés , g ) T Mérfoldkovek szerint
részletek részletek
Teljesitési id6 Pontositandé 18 honap Szakaszonként meghatarozott

V. A tervezési folyamat iitemezése

A jogszabalyi hatarid betartdsa érdekében a tervezési folyamatot az alabbi tervezett iitemezés
szerint javaslom végrehajtani.

Iddszak Feladat

2026. oktober Testiileti dontés, tervez6 kivalasztasa, szerzédéskotés

2026. oktober— El8készités, adatszolgaltatss, E-TER eljarasinditds, megalapozo
november vizsgalatok

2026. november— Telepiilésfejlesztési célok, tervezési program, lakossagi igények
december attekintése

2027. januar—februar  Fejlesztési és rendezési terv, uj HESZ tervezetének elkészitése

Partnerségi  és  allamigazgatdsi  egyeztetések,  sziikséges

2027. februar—aprilis ) Sdositasok

2027. aprilis—majus Zar6 szakmai egyeztetések, végleges dokumentacio
2027. junius Képviselo-testiileti jovahagyas, rendeletalkotas, kihirdetés

A fenti litemezés tervezési cél, amelynek megvalosithatsaga a szakhatdsagi eljarasok
idétartamatol és az esetleges modositasi igényekt6l is fiigg.

Az dnkormanyzatnak ezért a tervezdvel olyan szerz6dést indokolt kétnie, amely részhataridoket
és folyamatos beszamolasi kotelezettséget tartalmaz.

A tervezési szerzOdésben kiilondsen fontos meghatdrozni a megalapozé vizsgalat
elkészitésének, a fejlesztési és rendezési terv elsd valtozata atadasédnak, az egyeztetési
dokumentaciok Osszedllitisanak, valamint a végleges tervdokumenticié rendelkezésre
bocsatasanak hataridejét.



VI. Lakossagi részvétel és partnerségi egyeztetés

A telepiilésterv elkészitése soran fontosnak tartom, hogy a lakossag megfeleld tijékoztatast
kapjon a tervezési folyamatrol, és a jogszabalyban biztositott keretek k6zott lehetGsége legyen
észrevételeinek, javaslatainak megfogalmazasara.

A lakossagi részvétel célja, hogy az 6nkormanyzat atfogd képet kapjon azokrél a szabalyozasi
problémakrdl és fejlesztési igényekrol, amelyek a telepiilés mindennapi miikodését érintik.

Ugyanakkor hangstlyozni sziikséges, hogy az egyedi ingatlantulajdonosi kérelmek befogadasa
nem jelent automatikus modositasi ktelezettséget.

A kérelmeket a telepiilés egészének érdeke, a magasabb szintii jogszabalyok, a kornyezeti és
infrastrukturalis adottsagok, valamint a szakmai tervezési szempontok alapjan kell értékelni.

A tervezés soran indokolt a lakossédg tajékoztatasa, sziikség esetén lakossagi forum szervezése,
valamint a beérkezett észrevételek dokumentalt feldolgozasa.

Javaslom, hogy a tervezési folyamat meginditasar6l az onkorményzat kiilon tdjékoztatast
tegyen kozz€, amelyben meghatarozza az észrevételek és javaslatok benytjtasanak maodjat és
hataridejét.

VIL A feladat pénziigyi vonatkozasai

Az 1j telepiilésterv elkészitése onkormanyzati feladat, amelynek koltségeit a koltségvetésben
biztositani sziikséges.

A tervezési feladat varhatoéan a 2026. és 2027, koltségvetési éveket egyarant érinti.

A beérkezett ajanlatok alapjan a tervezési koltség nettdé 9 600 000 Ft és netté 24 960 000 Ft
kozott alakul.

Ennek megfelelden a tervezéi szerz6désben célszeri a dijfizetést az elvégzett, igazolt és
elfogadott munkarészekhez kotni.

A szerz0dés megkotését megeldzoen ellenérizni kell a szitkséges pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasat, valamint a beszerzési szabdlyzat és — az értékhatartol, illetve a beszerzés
jogi minositésétol fliggden — a kdzbeszerzési szabalyok alkalmazhatosagat.

A tervezési dij megfizetését ugy indokolt iitemezni, hogy az Onkormanyzat kizardlag a
megfelelden teljesitett és szakmailag elfogadott munkarészek utan teljesitsen kifizetést.

A beérkezett harom ajanlat alapjan megallapithatd, hogy a tervezési feladatok ellatdsara
megfelelé szakmai tapasztalattal rendelkez6 vallalkozasok jelentkeztek, ugyanakkor az ajanlati
arak és a vallalt szakmai tartalom ko6zott jelentos eltérések mutatkoznak.

A dontés meghozatala sordn ezért kiemelten fontos a teljes szakmai tartalom, a hataridére
térténd teljesités és a szerzddéses biztositékok vizsgalata.

A rendelkezésre all6 idore tekintettel a tervezési folyamat haladéktalan meginditasat javaslom.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést targyalja meg, és a hatirozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat
Budajené Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (X1.04.) hatarozata

Budajené kizség j telepiiléstervének elkészitésérdl, a helyi épitési szabalyzat itfogé
feliilvizsgalatarol és a telepiiléstervezési feladatok ellitisdra vonatkoz6 megbizasrol

Budajené Kozség Onkorméanyzatinak Képviselo-testillete megtargyalta a telepiilésterv
elkészitésére, a helyi épitési szabalyzat atfogé feliilvizsgalatara, valamint a tervezési feladatok
ellatasara beérkezett drajanlatok elbirdlasara vonatkozo elbterjesztést, és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. A Képvisel6-testiilet megéllapitja, hogy a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény, a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl szolé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet rendelkezéseire tekintettel sziikséges Budajend
kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek atfogo feliilvizsgélata és az 4 jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel6 telepiilésterv elkészitése.

2. A Képviselo-testiilet elhatdrozza Budajené kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjedd 6
telepiiléstervének elkészittetését, amely magiban foglalja a telepiilésfejlesztési terv, a
telepiilésrendezési terv, az j helyi épitési szabélyzat, a sziikséges szabalyozasi tervlapok,
megalapoz6 vizsgilatok, aldtdmaszté munkarészek és kapcsolodod szakagi dokumentéciok
elkészitését.

3. AKépviselo-testiilet a beérkezett ajanlatok értékelése alapjan a tervezési feladatok ellatasaval

.................................... véllalkozast bizza meg, nett6 .................... Ft + 4fa, azaz
bruttd ...........e.e Ft véllalkozdi dij ellenében, az elSterjesztés mellékletét képezo ajanlatban

és a végleges szerzédésben meghatarozott szakmai tartalommal.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezdvel kotendd szerz6désben
biztositsa a jogszabélyban elirt szakmai munkarészek elkészitését, az allamigazgatasi és
partnerségi egyeztetésekben torténd kozremikodést, az E-TER rendszerhez sziikséges
dokumentéciok elkészitését, valamint a végleges jovahagyisi dokumenticié rendelkezésre
bocsatasat.

6. A Képvisel6-testiilet eldirja, hogy a szerz6dés tartalmazzon részletes teljesitési titemtervet,
részhataridoket, a teljesitések igazoldsdnak szabdlyait, valamint a késedelmes vagy hibas
teljesitéshez kapcsolddo szerzédéses jogkdvetkezményeket.

7. AKépvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a foépitész és a megbizott telepiiléstervezd
kozremiikodésével gondoskodjon a sziikséges adatszolgaltatisok, szakmai egyeztetések és a
jogszabaly szerinti telepiiléstervezési eljaras meginditasardl.



8. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésterv készitése soran biztositsa a
lakossag megfeleld tdjékoztatasat és a jogszabalyok szerinti partnerségi egyeztetés
lefolytatasat.

9. A Képviselo-testilet a telepiilésterv  elkészitésének  célhataridejét 2027.
...................... napjaban hatarozza meg, azzal, hogy a végleges elfogadasra a jogszabalyban
eldirt egyeztetési és jovahagyasi eljarasok lefolytatasat kovetden keriilhet sor.

10. A Képviselo-testiilet a tervezési feladat pénziigyi fedezetét a 2026. és 2027. évi
koltségvetésében az alabbiak szerint biztositja:

2026.€v: .o Ft
2027. €V i Ft

11. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a jelen hatirozat végrehajtasahoz
sziikséges intézkedések megtételére, valamint a tervezési szerzO6dé€s aldirasara, a jogszabalyi és
Onkormanyzati beszerzési eldirasok teljesiilése esetén.

Felel6s: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester

Hatéaridé: Szerzodéskotésre 2026. november 15.; a tervezési feladatok végrehajtasara
folyamatos; a telepiilésterv elfogadasanak célhatarideje 2027. junius 30.

e 1‘\,\\.
Budajend, 2026. oktober 13. /7:*/*' Q’e);‘;
/¥ ~ %\
o _~ 1] |\
ezerne dr. Hevesi Tunde It M/ oa
Ae) ‘~:E/
polgarmester N \09 " %

Torvényességi szempontbdl ellendrizte:
dr. Szelicsan — Szﬁa‘] ani Laura

aljegyz6



Polgérmester

Feladé: Farkas Laszlé <

Kiildve: kedd 2026. oktdber 20 13:19

Cimzett: Igazgatas

Masolatot kap: Polgdrmester

Targy: RE: Megkeresés Telepiiléstervezési arajanlathoz kapcsolédéan

Tisztelt Ajanlatkérd!
Megkeresésiikre valaszul jelzem, hogy korabbi ajanlatunkat véltozatlanul tovébbra is fenntartjuk.
Udvozlettel,

Farkas Laszld

lgyvezetd, telepiiléstervezs vezetd tervezd
TT/101-6199, Tké 01-16873

Ertékterv Kft.

Telefon: +.

E-mail:

Honlap: www.ertekterv.hu

Iroda: 1117 Budapest, Mdricz Zsigmond kortér 7. 1/2.

mE ERTEKTERV

From: Igazgatds <igazgatas@budajeno.hu>

Sent: Tuesday, October 20, 2026 12:47 PM

To: Farkas Laszlo <farkas.laszlo@ertekterv.hu>

Cc: Polgdrmester <polgarmester@budajeno.hu>

Subject: Megkeresés Telepiiléstervezési drajanlathoz kapcsolédéan

Tisztelt Farkas Laszld!

Budajend Kézség Onkormdnyzata részér6l Vezérné dr. Hevesi Tiinde Polgarmester Asszony megbizasabol
az alabbi megkereséssel fordulok Onhéz.

Szeretnénk kérni egy megerdsitést arra vonatkozéan, hogy az Ertékterv Mérnoki Szolgéltatd és Tanacsadé
Kft. dnkormdnyzatunk részére 2026.06.09-én készitett telepiiléstervezési arajanlataban szerepl6 tervezési
dijat valtozatlanul fenntartjak-e.

Kbszénettel:
Riméczi-Szilagyi Nikoletta
Igazgatasi {igyintéz0

Budajenéi Ko6zos Onkorményzati Hivatal
2093 Budajen6 Fo utca 1-3.
+36-26-371-068/15.mellék
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HE ERTEKTERV
. . Szolgaliatd és Tandcsadd Kit

Budajend Kozség Onkorményzata
Vezérné dr. Hevesi Tinde polgarmester
polgarmester@budajeno.hu

Térgya: TELEPULESTERVEZESI ARAJANLAT — Budajend Kozség telepiiléstervének elkészitése
Tisztelt Ajanlatkérd!

Kdszbnettel vettilk megtisztelS ajanlatkérésiiket Budajend Kozség teljes kizigazgatasi teriiletére vonatozé
telepiilésterv elkészitésre. A telepilésterv elkészitésre a magyar épitészetré! sz6l6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.} el8irdsai, a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatard! sz6lé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA), valamint a telepiiléstervek tartalmdrdi,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekréi
2616 419/2021.{VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) elGirasainak figyelembevételével,
az aldbbi ajanlatot adom.

Ajanlatad6 neve: Ertékterv Kft

Székhely: 2045 Torékbalint, Jozsefhegyi utca 84.

Iroda: 1117 Budapest, Méricz Zsigmond kértér 7.l.e.2.

Addszdm: 24960843-2-13

Képviseli: Farkas Laszl6 {igyvezet§, +36 70 371 9791, farkas.laszlo@ertekterv.hu

Tervi munkarészek:

o Telepiilésfejlesztési terv /Konn. 10.§/ a Konn. 3. melléklete szerinti tartalommal
o Teleplilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal
. A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatdlyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a Tkr.

hatélyon kiviil helyezésével egyidejlileg, melynek véghatérideje szintén 2027. junius 30. Tv.229.§(6)/.

Alatamaszté tervdokumentumok:

] Megalapozé vizsgalat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/

] Aldtamasztd javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/

o Kérnyezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/

. Miemlékvédelmi {Orokségvédelmi) hatdstanulmény régészeti fejezetekkel (a kulturalis drokség

védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény 85/ A. §)
Tervtartalmi kérnyezet:
A tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatédrdl sz416 280/2024. (IX.

30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
Atelepiiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az ltalanos eljarasi rend szerint keriil véleményezésre.

A tervezési munka (itemezése és tervezési dija:






Iddsziiksé PP . L Fizetendd
Munkarész glet Tel’jesnte5| , Fnzhe tend? részdij
(hénap) arany (%) | részdij (netté Ft) (brutté Ft)
Partnerségi tajékoztato és 1 0 0 0
adatszolgaltatas megrendelés
Megalap:ozo.wzsgalat szbveges és rajzi 3 25 4150 000 5 970 500
munkarészei
Tele'[_JuIesﬁ'EJIesztem terv (TFT) javaslata 2 20 3 320 000 4216 400
testiilet elé
Telepiilésterv (HESZ) javaslat testlilet elé 3 20 3320 000 4216 400
KépviselG-testiilet elvi déntése 1 0 0
Aldtamaszto javaslat, 6rokségvédelem,
Kornyezeti értékelés és TFT, TRT 2 20 3320000 4 216 400
végleges kidolgozasa
Vélemé’nyezési és partnerségi egyeztetés 5 0 0
(TFT, HESZ)
Beérkezett vélemények feldolgozésa és 1 0 0
eltéré vélemények tisztazasa
Zaré vélemény bekérése 2 10 1 660 000 2108 200
Elf’og%a’das, hatalyba Iépés, jovahagyott terv 1 5 830 000 1054 100
szallitasa
Minddsszesen: 18 100 16 600000 | 21 082 000

Fébb referencidk:

Budapest XVII. keriilet, Rakos-patak — Ferihegyi Ut — (137658/4) hrsz-0 ingatlan — 137658/5 hrsz-G
ingatlan — Szabadség sugdrdt dltal hatarolt teriiletre vonatkozdan a Keriileti Epitési Szabalyzat
2024 | médositdsa

Eger Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési eszkozeinek médositisa a 87a szdmu Fiizesabony —
2023 | Eger vasuiti vonalszakasz tervezése kapcsdn

Budapest XVII. keriilet Egerszalok utca — Csépl6 utca ~ Balassagyarmat utca — Egerszeg utca éltal
2023 | hatdrolt teriiletre vonatkozo szahalyozdsi terv elkészitése

Budapest XVII. keriilet Ferihegyi it — Malom-drok — Kantor utca — Csabai Ut — Pesti ut 4ltal

2023 | hatdrolt teriillet koncepcidterv elkészitése

2023 | Tapidszele varos telepiiléstervének elkészitése

2023 | Tolna varos telepiilésterve
Budapest, XVII. keriilet Széchenyi utca — Ujlak utca — Bakancsos utca — Gyokér utca &ltal hatarolt
2022 | teriiletre vonatkoz6 telepitési tanulmamyterv

2021 | Lajoskomarom kozség teleplilésterve
2019 | Ull§ Varos 2019. év HESZ madositésai
2017 | Mér teleplilésfejlesztési koncepcid

Budapest XIV. keriilet, Fogarasi Ut - Rona utca — Kerepesi Ut - kézpark — Pillangé utca altal hatérolt
2016 | terilletre vonatkozd Keriileti Epitési Szabalyzat

Ajanlat 30 napig érvényes.
Budapest, 2026. 06. 09.

Tisztelettel:

Farkas L&szl8, Ertékterv Kft.

2/2

Ertékterv Mérndki Szolgaltaté és Tanacsadé Kft.
Székhely: 2045 Tordkbalint, Jézsefhegyi u. 84. ¢ Iroda: 1117 Budapest, Méricz Zsigmond kértér. 7. 1. emelet 2
Telefon: +36 70/371-9791 = E-mail: info@ertektrv.hu ¢ www.ertekterv.hu
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TERVEZESI AJANLAT

1. OSSZEFOGLALO

TERVEZESI AJANLAT

BUDAJENO KOZSEG
TELEPULESTERV KESZITESERE

Budajent kozség telepiilésterv (teleplilésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv) készitésére
az alabbi tervezési dijat ajanljuk meg a részletes tervezési ajanlatban foglalt tartalommal:

24.900.000,- Ft + 27% AFA
osszesen
31.623.000,- Ft, azaz Harmincegymillié-hatszazhuszonharomezer Ft

Munkarész Id6sziikséglet Teljesitési Fizetendé Fizetendd
(honap) arany (%) részdij (netto) részdij
(bruttd)
I. Partnerségi tajékoztaté | a szerzddés 0% - -
és adatszolgaltatas alairasatol szamitott
megrendelés 2 hét
Il. Megalapozo vizsgalat az 20% 4.980.000,-Ft + | 6.324.600,-Ft
széveges és rajzi adatszolgaltatastol AFA
munkarészei szamitott 14 hét
lll. Telepilésfejlesztési a Megalapozo 45% 6.225.000,-Ft + | 7.905.750,-Ft
terv (TFT) vizsgalat elozetes AFA
javaslata testiilet elé elfogadasat és a
telepiilésfejlesztési
tervhez sziikséges
adatszolgaltatast
kovetd 12 hét
IV. Teleplilésterv (HESZ) | a 75% 7.470.000,-Ft + | 9.486.900,-Ft
javaslat testiilet elé Telepiilésfejlesztési AFA
terv elézetes
képviseld-testiileti
elfogadasat kdvetd
14 hét
Képvisel6-testiilet elvi - 75% - -
dontése
V.1. Alatamasztd javaslat, | a Képviselo-testiilet | 90% 3.735.000,-Ft + | 4.743.450,-Ft
orokségvédelem, elvi dontését kovetd AFA
Kérnyezeti 10 hét
értékelés és TFT, TRT
végleges
kidolgozasa
V.2. Véleményezési és az alatamaszto 90% -
partnerségi munkarészek
egyeztetés (TFT, HESZ) elfogadasat kiovetd
4 hét
V.3. Beérkezett a beérkezett -
vélemények vélemények
feldolgozasa és eltéro atadasat koveto 4
vélemények tisztazasa hét
V.4. Zaré vélemény a véleményezési 95% 1.245.000,-Ft + | 1.581.150,-Ft

bekérése

szakasz képviseld-
testiileti lezarasat
kévetd 2 hét

AFA

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.

www.vzm.hu




TERVEZES| AJANLAT

VI. Elfogadas, hatalyba a zaro vélemény 100% 1.245.000,-Ft + | 1.581.150,-Ft
lépés, megkiildésétol AFA
jovahagyott terv szallitasa | szamitott 2 hét

Az ajanlatban foglaltakat 30 napig tartjuk fenn azzal, hogy az ajanlatunk elfogadasa esetén a
vonatkozd tervezési szerzédésnek az ajénlat elfogadasatol szamitott 60 napon beliil megkdtésre
kell keriilnie. Amennyiben a tervezési szerzGdés az ajanlatunk elfogadasatél szamitott 60 napon
beliil nem keriil megkotésre, Ugy az ajanlatunk - ellenkezé tartalmu nyilatkozatunk hianyaban
- érvényét veszti.

Onkormanyzati adatszolgaltatas:

- E-Tér adatszolgaltatas,

- telepiilésfejlesztési dontés, partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 dontes,

- hatalyos telepiilésrendezési eszkozok,

- hatélyos teleplilésfejlesztési dokumentumok,

- hatélyos telepiilésképi arculati kézikinyv és telepiilésképi rendelet,

- Onkormanyzati vagyonkataszter,

- gazdasagi szerepldk, vallalkozok fejlesztési elképzelései,

- lakossag telepiilésrendezési eszkozok maodositasaval kapcsolatos kezdeményezései,

- meglévé és tervezett telepiilésrendezési szerzédések,

- egyéb onkormanyzati elképzelések dokumentumai (tanulmanytervek, engedélyes tervek),
- szBl8- és gyiimolestermbhelyi kataszter az érintett teriiletrél (amennyiben relevans).

Budapest, 2026. majus 25.
Tisztelettel,
erik Tunde

igyvezetd
Volgyzugoly Miihely Kft

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.
www.vzm.hu
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2. TERVEZO

Volgyzugoly Miihely Terliletfejlesztd és Tervezd Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel: 06 1 439-0490

Mobil: 06 70 938-3224, 06 20 913-8575

www.vzm.hu, vzm@vzm.hu

Teamvezeto:

Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok, E 01-5583
Telepiilésmérnok,
Vezetd telepllésrendezé tervezo TT/1 01-5583

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok, TK 01-5282, tajvédelmi szakértd
Féthi Annamadria - okl. telepiilésmérndk, TT 13-1759

Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitémérnck, okl. épitészmérnok,
urbanisztikai szakmérnok (E 01-6440),(TT 01-6440)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérndk, okl. természetvédelmi mérnok
Varga-Végh Anna - okl. tajrendezd-kertépité mérnsk

Saghy Balint - okl. kérnyezetmérnok

Juhéasz Noémi - okl. tajrendez6-kertépité mérnok

Halasz Annamaria - okl. tajrendezd-kertépité mérnok
Gaspar-Kenyeres Krisztina - okl. telepiilésmérnok

Tripo Abigél - tajrendezd-kertépité mérnok

Gerlei Réka - tajrendezd-kertépité mérnok

dr. Gaél Xénia - irodavezet6

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.
www.vzm.hu
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3. RESZLETES TERVEZESI AJANLAT

. PARTNERSEGI TAJEKOZTATO ES ADATSZOLGALTATAS MEGRENDELES

Hataridd: a szerzédés aldirdsatol szémitott 2 hét

. MEGALAPOZO VIZSGALAT SZOVEGES ES RAJZI MUNKARESZEI

1.
2.

10.
11.

Telepiiléshalézati osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
Teriilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése

Magasabb rend(i tervek vizsgalata, terliletrendezési kovetelmények,
Teleplilésrendezési és fejlesztési tervezési eldzmények, Teriiletfejlesztési
dokumentumokkal valé dsszefiiggések, telepiilésfejlesztési dontések, hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok megallapitasai (Amennyiben a telepiilésekre
késziiltek a fenti témaban tervek)

Telepiilés helyi adottsagainak vizsgalata

Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés human
infrastruktaraja, kozszolgaltatasok; Telepiilés gazdasaga, Onkormanyzati
gazdalkodas, teleplilésiizemeltetés;

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

Telepiilésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok
vizsgalata; Epitészeti orokségek vizsgalata, telepliléskarakter,

Kornyezetiallapot-jellemzdk

Taj és természeti adottsagok és oOrokség, jellemzé tajkarakter,
zéldinfrastruktura-halézat

Taj és természetvédelmi elemek vizsgalata, kornyezeti allapot, védendd
értékek
Kozlekedési vizsgalat

A teleplilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi
kapcsolatok); Kozdti kozlekedés; Kozosségi kozlekedés; Parkolas

Légikbzlekedéssel érintett teleplilés esetén a repiilétér akadalykorlatozasi
felliletének vizsgalata a repiilétér lizemben tartéjanak bevonasaval

Kozmdellatas vizsgalata
Vizellatds; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet
befolyasolé vagy korlatozé tényezék

Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igénylé teriiletek

Konfliktusok bemutatisa, a telepiilés és kornyezetének fejlesztését
befolyasolé kiilds és belsé tényezbk

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitdl fliggéen, s az érthetéség végett tébb
fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatdridé: az adatszolgdltatdstél szdmitott 14 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.
www.volgyzugolymuhely.hu
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.
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TELEPULESFEJLESZTESI TERV (TFT) JAVASLATA TESTULET ELE

1.
2,

Helyzetelemzés, adottsagok osszefoglalasa

Jovokép

A helyzetelemzés eredmeényeit felhaszndlva, a teleplilés lakossdga és a stratégiai
szerepldk dltal kozdsen megfogalmazva

e et attes
BN =

N

WM =

;o
w N

Stratégia

. Jovoképet meghatarozd célok (teriileti, tematikus és agazati)
. A telepiilésfejlesztési célrendszer dsszefiiggeései

. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek

. Az épitett és természeti 6rokség védelmének kovetelményei

Cselekvési program

. Integralt és tematikus fejlesztési feladatok
. Fejlesztések pénziigyi terve és litemezése
. Teleplilés vizgazdalkodas és csapadékviz gazdalkodas fejlesztési feladatai

Fejlesztési tervlap

. Altalanos hasznalatu teriiletek és a cselekvési program (kiemelten a fejlesztési

aktcioteriiletek) térbeli dsszefiiggései

. Zéldinfrastruktlra-elemek térbeli haldzata
. A meglévé és tervezett teleplilési zoldinfrastruktira térbeli kialakitasat,

elrendezését.
Monitoring

Hataridé: a Megalapozé vizsgdlat elbzetes elfogaddsdt és
a telepiilésfejlesztési tervhez sziikséges adatszolgdltatdst kovets 12 hét

Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

TELEPULESTERYV (HESZ) JAVASLAT TESTULET ELE

1.

1.1, A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény, a teleplilésrendezési és épitési

— -

W N

NNNNNNN
NOoONUT A WN -

kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VI.15.) Kormanyrendetet eldirasai, illetve a telepiiléstervezési
szabalyzat kovetelményei alapjan

. Ovezeti rendszer beépitési paramétereinek feliilvizsgalata
. Korabbi szabalyozasi modositasok feliilvizsgalata és telepiilésképi rendelet

(TKR) elGirasainak egységbe szerkesztése

,,,,,

. Szabalyozasi terv

. If:pitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei

.3. Epitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd ill. tiltott rendeltetések

. Uj beépitésre szant teriletek nyilvantartasa

. Biolégiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozé zoldfellileti kbvetelmények
. Az egyes sajatos jogintézmények teriileti hatalya

. Az épités helyi rendjének biztositasat szolgald egyéb mellékletek

Hatdridé: a Telepiilésfejlesztési terv elézetes
képviseld-testiileti elfogaddsdt kovets 14 hét

Dokumentadlds: 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2026.
www.volgyzugolymuhely.hu
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V. EGYEZTETES! ELJARAS
1. ALATAMASZTO JAVASLAT ELKESZITESE

1.
2,

8.
9.
10.
11.
12,

Fejlesztési és rendezési javaslat
Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt
valtozasok, a rendezést érintd modositasok bemutatdsa, Osszefiiggéseik
feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség
megbrzésére

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

Kozlekedési javaslat
Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

Védelmi és korlatozé elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényezdjii teriiletek; véddteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az
épitett kbrnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

Valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa
Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye
Miemlékvédelmi hatastanulmany

Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitdl fliggéen, s az érthetdség végett
tobb fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatdridé: a képviseld-testiilet elvi dontését kdvetd 10 hét
Dokumentadlds: 1 elektronikus példdny

2. VELEMENYEZESI ES PARTNERSEGI EGYEZTETES - VELEMENYEZESI ANYAG
OSSZEALLITASA

Hatdridé: az aldtdmaszté munkarészek elfogaddsat kovetd 4 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

Egyeztetésben valo kdzremiikidés, egyeztetéseken vald részvétel: partnerek, eltéré
véleményez6 allamigazgatasi szervek, Allami FGépitész

3. EBEER’KEZET"I' VﬁLEMENYEK FELDOLGOZASA ES ELTERG VELEMENYEK TISZTAZASA -
EGYEZTETES LEZARASA
Onkormanyzati egyeztetés lezarasa

Hatdridé: a beérkezett vélemények
dtaddsdt kdvetd 4 hét

Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

4. ZARO VELEMENY BEKERESE - VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES
Véglegesitett tervdokumentacio oOsszedllitasa az Allami FGépitész végsé szakmai
véleményezésre megkiildendS dokumentéacio elékészitése

Hatdridé: a véleményezési szakasz képvisels-testiileti lezdrdsdt kovetd 2 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mlhely Kft. 2026.
www.volgyzugolymuhely.hu
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VI. ELFOGADAS, HATALYBA LEPES, JOVAHAGYOTT TERV SZALLITASA
1.  JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képviseld-testiileti elfogadasra elékészitett dokumentacio
Hatdridé: a zdro vélemény megkiildésétdl szdmitott 2 hét
Dokumentadlds: 1 elektronikus példany
2, JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast kovet6 véglegesités
Hatdridé: a terv képviseld-testiileti jovahagydsdt kévetd 2 hét
Dokumentdlds: 2 nyomtatott + 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2026.
www.volgyzugolymuhely.hu
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4. REFERENCIAMUNKAK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balatonalmadi, Gomba, Kiralyszentistvan, Mariahalom,
2026 |Martonvasar, Pétfiirdd, Pilismaroét, Pilisszentivan, Solymar,
Telepliléstery Sulysap, Tihany

2025 |[Erdétarcsa, Kallo, Pusztaberki, Solymar, Szaszberek

2024 |Dunabogdany, Felséors, lvancsa, Lovas, Paloznak

2023 |Balatongyordk

2022 Balatonfiired, Doborhegy, Jakabszallas, Komarom,
Pilisszentkereszt, Péteri

2021 |Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc

2020|Csécse, Korosladany, Nagykdros, Szar, Tapidszentmarton

Albertirsa, Aszod, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
2019 |Kisoroszi, Nadap, Paszt6, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,

Telepiilésrendezési eszkdzok Visznek, Zanka

fellilvizsgalat . - r B -
cllivizsgaiata 2018 |Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petéfibanya, Tar, Tordas

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztir, Samsonhaza,
2017 |Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokplispoki, Tuskevar

2016 |Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015 Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Fels6ors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

Telepiilésterv modositasa |2026 |Felséors, Ivancsa

Alcsutdoboz, Balatonalmadi, Balatonfiired, Budakeszi, Cegléd,
2026 Csopak, Devecser, Doba, Géd, Koméarom, Magyarszék,
Martonvasar, Mad, Nagykoros, Onod, Orvényes, Péteri,
Pilismardt, Pomaz, Somléjend, Szaszberek, Tihany, Zirc

Albertirsa, Aszod, Balatonfiired, Csopak, Devecser, Fels6pahok,
2025|God, Jaszberény, Kisberzseny, Komarom, Martonvasar,
Mogyordd, Monor, Nagykéros, Péteri, Tihany, Zanka, Zirc

Albertirsa, Aporka, Balatonfiired, Bana, Bank, Borszorcsok,
Devecser, God, Gydngyoshalasz, Jaszberény, Kétegyhaza, Lovas,
2024 |Martonvasar, Mogyordd, Monor, Nagykéros, Paloznak, Pasztd,
Péteri, Pilisszentkereszt, Pilisvorosvar, Pusztaberki, Rudolftelep,
Somléjend, Somldvasarhely, Tapibszele, Tereske, Tihany

Albertirsa, Balatonfiired, Batinka-Isztimér, Budakeszi,
Csévharaszt, Csopak, Dunabogdany, Ecser, Martonvasar,

2023 |Mogyoréd, Monor, Nagykérds, Nogradkovesd, Paszto,
Pilisszentivan, Pilisvorosvar, Tapiészentmarton, Tihany, Zanka,
Zirc

Telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa

Aszdd, Albertirsa, Batatonalmadi, Balatonfiired, Balatonszabadi,

2022 Budakeszi, Csévharaszt, Csopak, Kapolnasnyék, Komarom,
Martonvasar, Mogyordd, Monor, Paks, Pilisvérdsvar, Somldjend,

Somlovasarhely, Tapidszentmarton, Tereske, Tihany, Zanka

Albertirsa, Aporka, Balatonalmadi, Balatonfiired, Bank,
Budajend, Csévharaszt, Csopak, Dunabogdany, Gomba, Gyomra,
2021 |Janossomorja, Jaszberény, Komarom, Martonvasar, Mogyordd,
Monor, Nagykdros, Nograd, Orvényes, Solymar, Pilisszentivan,
Tereske, Tihany, Tiszapiispoki, Tordas, Vac, Zanka

Albertirsa, Aszdd, Balatonfiired, Beloiannisz, Borsz6rcsok,
Budajend, Csévharaszt, Devecser, Drégelypalank, Gyémr6,
2020|Kapolnasnyék, Kazar, Komarom, Mad, Mogyorod, Monor,
Nagykdros, Péteri, Pilismarét, Solymar, Somléjend, Szaszberek,
Szurdokpiispoki, Tiszapiispoki, Tihany, Uny, Zagyvaszantd

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.
www.volgyzugolymuhely.hu
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2019

Balatonalmadi, Balatonfiired, Balatongyorok, Budajend, Csopak,
Devecser, Drégelypalank, Dunabogdany, Kazar, Kenyeri,
Kerepes, Kiskunhalas, Komarom, Martonvasar, Mad, Mezbcsat,
Monor, Nagykéros, Orvényes, Pilisszentivan, Solymar, Szolnok,
Sziigy, Tapioszentmarton, Turkeve

2018

Balatonfiired, Bank, Budaors, Csopak, Hacs, Kétegyhaza,
Komarom, Koveskal, Martonvasar, Monor, Solymar, Tihany, Vac

2017

Albertirsa, Borsosberény, Csakvar, Dunabogdany,
Egyhazasdengeleg, Gyal, Kétegyhaza, Martonvasar,
Medgyesbodzas, Nagykdrds, Solymar, Somlészolds, Tolmécs

2016

Aszod, Aporka, Balatonfiired, Csévharaszt, Csopak, Dabas,
Dunasziget, Gyulakeszi, Kazar, Kapolnasnyék, Martonvasar,
Matraszolds, Monor, Monorierdd, Orménykdt, Tihany, Zanka

2015

Apc, Aporka, Bakonypoloske, Borszorcsok, Devecser, Kamond,
Karakdszorcsok, Mariahalom, Medgyesbodzas, Somléjend,

Somlévasarhely, Tiiskevar, Zanka

BUDAPEST
Budapest, |l. keriilet 2022|11. keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
Budapest, lll. keriilet 20221111 keriilet KESZ modositas (22728/5, 22731/1 hrsz - Mészkd utca)

Budapest, VI. keriilet

2020

Terézvaros Telepulésfejlesztési Koncepcidjanak és Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiajanak Megalapozo Vizsgalata

Budapest, XI. keriilet

2026

Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Gt - Rétkoz u. - Haromszék u. -
Sasadi Ut - Budadrsi Gt - BAH-csomdpont - keriilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ médositasa

Budapest XI. keriilet, Repiilétéri Ut - Kéérberki Ut - Egér Gt -
Balatoni Ut - villamos vonal - keriJletha'tér - Kamaraerdei (t -
Budadrs hatara altal hatarolt teriilet KESZ a Kelenfold - Budadrs
vasUti vonalszakasz bévitéséhez kapcsolddo modositasa

2023

Budapest XI. keriilet, Balatoni Ut - MAV vas(tvonal - Partfut6
utca - villamosvonal altal hatarolt teriilet KESZ

Budapest Xl. keriilet, Gazdagréti Gt - Rétkdz u. - Haromszék u. -
Sasadi Gt - Budabrsi Gt - BAH csomdpont - keriilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ mddositas

2021

Replilétéri Gt - Kéérberki Ut -Egér Gt - Balatoni Ut - Villamos
vonal - Keriilethatar - Kamaraerdei Ut - Budadrs hatara altal
hatérolt teriilet KESZ

2018

Gazdagréti Ot - Rétkdz u. - Haromszék u. - Sasadi Ut - Budaorsi
Ut - BAH-csomépont - keriilethatar altal hatarolt teriilet KESZ

Budadrsi Ut - K&érberki Gt - Repiiltéri Gt - Budadrs hatéra altal
hatarolt teriilet KESZ

2015

Bikszadi u. 61-63. sz. alatti ingatlanra vonatkozd KVSZ médositas

Erdi ut - Tomos u. - Torcsvar u. altal hatarolt teriilet
szabalyozasi terve (KVSZ médositas)

Neszmélyi Gt - Péterhegyi Gt - Mikes Kelemen u. - lgmandi koz
altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve (KVSZ modositas)

Villanyi Ut - David F. u. - Diészegi u. - Tas vezér u. altal hatarolt
teriilet szabélyozasi terve (KVSZ modosités)

Budapest, XVI. Keriilet

2022

TSZT-FRSZ modositasi dokumentacio elkészitése

KESZ médositas elkészitése

KESZ modositas Bokényfoldi Gt - keriilethatar - Kiilsé Keleti korat
nyomvonala altal hatarolt teriiletre

TSZT, FRSZ modositasat megalapozo tanulmanyterv készitése

2018

Keriileti Epitési Szabalyzat készitése

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2026.

www.volgyzugolymuhely.hu
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Ferihegyi (t - (128463/4) hrsz-u kozteriilet - (128476/4) hrsz.-u
kozteriilet - (128576/5) hrsz.-( kozteriilet - 128576/7 hrsz.-(
arok altal hatarolt teriilet KESZ és

Bakancsos utca - Gyokér utca - Didk utca - Egészséghaz utca -
(125392/3) hrsz-0 kozteriilet - Pesti (t altal hatarolt teriilet
KESZ

2026

Budapest, XVII. Keriilet

Vidor utca - Lokator utca - a Rakosligeti hatarut - Cinkotai Ot
altal hatarolt teriilet KESZ

Cinkotai Gt - Gyongytydk utca - Liszt Ferenc utca - Széléfiirt utca
- Forrasmajori utca altal hatarolt teriilet KESZ

2025

Budapest Pestszentldrinc-Pestszentimre Varosrendezeési és
Epitési Szabalyzatrél szoloé onkormanyzati rendelet szakmai
feliilvizsgalata, valamint a médositott szabalyozasi tervezet
elkészitése

2015
Budapest, XVIill. Keriilet

2013 Moéra F. utca - Kékert utca - Nimrod utca - Nadasdy utca altal
hatarolt témb KSZT

2019 Vak Bottyan utca - Tompa utca - UllGi Ut - Kerlilethatar Ferihegy
replil6térre vezetd Ut altal hatarolt teriilet KESZ médositas

Lehel utca - Vak Bottyan utca - Derkovits Gyula utca -

2018 Wesselényi utca - Méricz Zsigmond utca - Simonyi Zsigmond utca
Budapest, XIX. Keriilet - Kisfaludy utca - Ady Endre 0t paratlan oldala 37-53/B.) -
Hunyadi utca - UlUGi Gt altal hatarolt teriilet (Varoskdzpont) KESZ

ULLGi Ot - Lehel utca - Vak Bottyan utca - keriilethatar altal

20171 atarolt tertilet KESZ

2017 |Kispest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

(*VIM kozGsségi tervezéssel ©)

2023|God

2021 |Pilisvorosvar, Pilisborosjend*

Integralt Telepulésfejlesztési |2020|Budapest Il. keriilet*

Stratégia 2017 [Budapest XIX. Keriilet (Kispest), Gyal*

2016|Bugyi*, Janossomorja*, Tordas*

2015[Nagykovacsi*

Integralt Varosfejlesztési |2012|Balatonalmadi

Stratégia 2011|Kisbér

Balatonalmadi, Gomba, Kiralyszentistvan, Mariahalom,
2026 |Martonvasar, Pétfiirdd, Pilismarét, Pilisszentivan, Solymar,
Siilysap, Tihany

2025|Erdétarcsa, Kallo, Pusztaberki, Solymar, Szaszberek

2024 |Dunabogdany, Felsdors, Ivancsa, Lovas, Paloznak

2023 [Balatongyorok*

2022 |Doborhegy, Jakabszallas*, Komarom*, Pilisszentkereszt, Péteri

2021|Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc*

Telepiilésfejlesztési 2020|Csécse, Korosladany, Szar, Tapidszentmarton

_koncepcio, Albertirsa*, Aszod, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
Telepiilésfejlesztési terv 12019 (Kisoroszi, Nadap, Pasztd, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018 |Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petéfibanya, Tar, Tordas*

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykereszt(r, Sdmsonhaza,
2017 Apécatorna, Budajend, Janossomorja*, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tiiskevar

2016 |Bugyi*, Mad, Pilisszentivan, Solyméar

2015 Balatonalméadi, Csévharaszt, Csopak, FelsGors, Kevermes,
Jobbagyi, Nagykovacsi*, Tihany

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.
www.volgyzugolymuhely.hu
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2014

Dunasziget, Litér

2013

Tihany*

EGYEB TERVEK, TANULMANYOK

Telepitési tanulmanyterv
és/vagy beépitési terv

2026

Badacsonytomaj (kemping), Balatonalmadi (Villapark),
Balatongyorok (Telekcsoport Ujraosztasa), Budapest lll. keriilet
(Bobita utca, Cserszémérce utca), Cegléd (Hitéleti rendeltetés),
Ecser (Gazdasagi teriilet), Lovas (Epitési hely), HajdUboszormény
(logisztikai teriilet), Kiskunhalas (Erémd), Monor (Gazdasagi
teriilet), Pilismardt (Basaharc), Pilisvorosvar (Gazdasagi terlilet

2025

Abadszalok (Sportterilet), Balatonfired (Sétany), Bank,
Budapest Iil. keriilet (Bobita utca, volt téglagyar), Budapest VIIl.
keriilet (Corvin negyed), God (Kereskedelmi teriilet), Nagykoros
(Safari), Pilismardt (Basaharc), Siilysap (31. sz. foat), Tihany
(korforgalmi csomépont, Urge-domb), Zirc (Mezdgazdasagi lizemi
teriilet)

2024

Alcsitdoboz (lovasudvar), Budakeszi (vadaspark), Budapest XIil.
keriilet (laké és kiilonleges teriilet), Budapest XVil. keriilet
(gazdasagi teriilet), God (dontéseldkészits), Pilisvorosvar
(gazdasagi teriilet), Zirc (mezdgazdasagi teriilet)

2023

Albertirsa, Aporka, God (szennyviz), Budapest XIX. keriilet
(Stefaniahaz)

2022

Budakeszi (filmstudio), Ecser (gazdasagi terlilet), God (gazdasagi
teriilet), Monor (gazdasagi teriilet), Budapest lll. keriilet (Bécsi
ut)

2021

Budakeszi (naperémti), Ecser (gazdasagi teriilet), God
(naperémi), Gyomrd, Mogyorod, Budapest XI. keriilet (Tévaros),
Budapest lll. keriilet (Miklds tér), Budapest Ill. keriilet
(Urdmhegyi lejté és Saroglya utca kozotti terilet), Budapest XVI.
keriilet (Janos utca)

2020

Balatonalmadi, Ecser, Gomba, Zanka

2019

Balatonalmadi, Monor, Tihany - Kenderféldek

2018

Balatonalmadi, Monor, VAc (Hekk terasz)

2017

Biatorbagy, Vac

2016

Budapest XIX. Keriilet (Moricz Zsigmond u. - Somonyi Zsigmond
u. - Derkovits Gyula u. - Wesselényi u. altal hatarolt teriilet)

Budapest XXII. Keriitet (Budafok-Tétény telepitési tanulmanyterv
készitése a Klauzal Gabor utca - Erdéd utca - Miklosvar utca -
Budai Nagy Antal utca - altal hatarolt teriiletre)

2015

Dunasziget, Tihany

Beépitési tanulmanyterv,
egyéb hatastanulmany

2026

Balatonakali, Zirc

2025

Badacsonytomaj (Kemping)

2024

Balatonalmadi (Egzotikus kert, Kaptalanfiired), Csopak
(UdulGteriilet)

2023

Dunaharaszti (telepiilésterv megalapozé vizsgélata),
Budapest X. keriilet (rendeltetésvaltast megalapozd tanulmany)

2020

Balatonalmadi,

Csopak, Kerekedi-obal

Monor, Strazsahegy

Zanka, Tengerszem Panzi6 és Lovasudvar

2019

Budapest, XVI. keriilet, Vecsehaz utca kérnyezete

Budadrs, Terrapark

Kerepes, Szilasligeti nagyrét

Komarom, SPAR ingatlanhasznositasi tanulmany

Solymar, Téglagyar

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2026.
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2016

Budapest XVIIL. Keriilet, ,,Cséry telep” hulladéklerako

2015

Zanka, Erzsébet tidlilékozpont

Kornyezeti értékelés

2026

Balatonalmadi, Csopak (FiirdételepKiralyszentistvan,
Mariahalom, Martonvasar, Pétfirdd, Pilisszentivan, Pusztaberki,
Solymar, Siilysap

2025

Csopak (Fiirdételep), Erdétarcsa, Gomba, Kallé, Komarom
(csomag modositas), Pilismarét, Pomaz (csomag modositas),
Pusztaberki, Solymér, Balatonfiired (csomag médositas),

2024

Dunabogdany, Felséors, Ivancsa, Lovas, Paloznak
Borszorcsok (naperémdi), Bp. XVII. keriilet, Csopak (Utfejlesztés),
Monor, Pilismarét (Basaharc), Somldjend (Gtfejlesztés)

2023

Balatongyorok

Orvényes (lakéteriilet médositasa), Paszté (csomag), Somloszolds
(pincészet bovitése), Somldvasarhely (pincészet bbvitése), Zanka
(tduléteriilet fejlesztése)

2022

Balatonfiired, Déborhegy, Jakabszallas, Komarom,
Pilisszentkereszt, Péteri

2021

Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszant6, Zirc

2020

Csécse, Korosladany, Nagykdrds, Szar, Tapidszentmarton

2019

Albertirsa, Aszéd, Bodmér, Devecser, Kajaszé, Kisbagyon,
Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018

Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petéfibanya, Tar, Tordas

2017

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztar, SAmsonhaza,
Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tuskevar

2016

Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, FelsGors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

Eltérési dokumentacio

2026

Balatonfiired (megengedett legkisebb zdldfeliilet OET)

OROKSEGVEDELEM

Orokségvédelmi
hatastanulmany és
értekleltar

2026

Balatonalmadi, Gomba, Kiralyszentistvan, Mariahalom,
Martonvasar, Pétfiirdd, Pilismarot, Pilisszentivan, Solymar,
Siilysap, Tihany

2025

Erdétarcsa, Kallo, Pusztaberki, Solymar, Szaszberek

2024

Dunabogdany, Felsdors, lvancsa, Lovas, Paloznak

2023

Balatongydrok

2022

Budapest XI. keriilet teljes kdzigazgatasi teriilet, Doborhegy,
Jakabszallas, Komarom, Pilisszentkereszt, Péteri

2021

Apc, Palosvirosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc

2020

Csécse, Korosladany, Nagykdrds, Szar, Tapidszentmarton

2019

Albertirsa, Aszéd, Bodmér, Devecser, Kajaszd, Kisbagyon,
Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018

Budapest XVI. kerlilet, Drégelypalank, Kapotnasnyék,
Petdfibanya, Tar, Tordas

2017

Apécatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tiiskevar

2016

Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Felsdors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

2014

Dunasziget, Litér, Monor

2005

Balatonalmadi

2004

Szigliget

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2026.
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Ertékleltar készitése

Helyi értékvédelmi rendelet
elékészitése

2026 |Nagykoros

2024 |Budapest XI. keriilet

2021 |Budapest XI. keriilet, Elekes-villa értékvédelmi vizsgalat
2019 |Budapest XVI. kerilet

2016 |Kisoroszi, Mad

2020|Budapest XVI. keriilet

2016 |Kisoroszi

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

(*VIM kozosségi tervezéssel ©)

2025

Bp. VI. keriitet (TAK felulvizsgalata)

2023

Balatonalmadi (TKR médositas)

2022

Bp. XVI. keriilet (TKR modositas)

2020

Aporka

2019

Pusztaottlaka

2018

Kisoroszi, Komarom

2017

Albertirsa, Alsotold, Balatonalmadi, Balatongyorok, Bank,
Bodmér, Borsosberény, Budapest XVI. keriilet, Csécse,
Csévharaszt, Devecser, Drégelypalank, Dunabogdany,
Egyhazasgerge, Gyuro, Ipolytarndc, Kajaszo, Karancsalja,
Karancskeszi, Kerepes, Kisbarkany, Kozard, Litke, Lucfalva,
Martonvasar, Markhaza, Mihalygerge, Monor, Nadap,
Nagykereszt(r, Nagykovacsi*, Noszlop, Oroszi, Pasztd, Romhany,
Samsonhaza, Szurdokpiispoki, Tar, Tihany, Tolmacs, Tordas, Vac,

Vereb, Visznek, Zagyvaszantd

TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARASOK

Teriileti hatasvizsgalat
BATIT teriileti hatalya ala

tartozo telepiilésen a 20201 Mogyorod
teriiletcseréhez
2026 |Kiskunhalas
2025|Gonyd, Kiskunhalas, Onod, Pilisvorosvar, Szaszberek

Terlleti hatasvizsgalat
térségi jelentoségli miszaki
infrastruktira-halézat
elemének elhelyezéséhez

2024

Acs, Bana, Budakeszi, Gydngydshalasz, Ikervar, Magyarszék, Mér,
Rudolftelep, Szolnok

2023

Iszkaszentgyorgy, Pilisvordsvar, Tiszaplispoki

2022

Balogunyom-Vép, Kiskunhalas

(naperémi, szélerémi) 2021|Jaszberény, Kiskunhalas, Trkeve, Szaszberek-Ujszasz
2019 Kiskunhalas, Inarcs, Mezdcsat, Sarfimizdo, Gersekarat,
Szaszberek, Szolnok, Sziigy, Csesztve, Tiszaplispoki, Turkeve
2015 |Fiirged
2011 |KisGjszallas
Telepiilésrendezési tervnek a | 2026 |Gonyli
kiemelt térségi és varmegyei [2025(God
teriiletrendezési tervvel valo
Bsszhangjanak megallapitasa |[2017|Monor
Terlleti hatasvizsgalat 2017 |Budajend, Martonvasar, Monor
beépitésre szant terilet e
2010(Zamardi

kivételes kijeloléséhez
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Terlileti hatasvizsgalat a
76.sz. f60t Héviz elkeriilG
szakasz nyomvonalanak
modositasahoz

2012

FelsGpahok, Szentgydrgyvar

SZAKMAI KONFERENCIAK ES KEPZESEK

VIM kozisségi Tervezés

2025

Torokbalint Nadas-park és kdrnyezete (zoldtengely) k6zosségi
tervezése

2024

Budapest X. keriilet (Kébanya) Kékvirag park kdzdsségi tervezése

Nagykovacsi Lenvirag park kbztsségi tervezése

2022

Budapest lll. Keriilet Romai part kbzosségi tervezése

Budapest 1. Keriilet Vérmez§ kizisségi tervezése

Budapest, Pesterzsébet IMCS kozdsségi tervezése

2021

Budapest XI. Keriilet Déli kdrvasut kozosségi tervezése

Torokbalint Varoskozpont kozosségi tervezése

VZM Kozisségi Tervezés®
képzés

2025

VIM Koz0sségi Tervezés® képzés (Budapest)

2024

VIM Kozdsségi Tervezés® képzés (Budapest)

2023

VIM Kozosségi Tervezés® képzés (Budapest)

2022

VIM Kozosségi Tervezés® képzés (Budapest)

2021

VZM Kozosségi Tervezés® képzés (Budapest)

2020

VZM Kiozosségi Tervezés® képzés (Budapest)

2019

VIM Kozosségi Tervezés képzés (Budapest)

Konferenciak

2024

MUT Konferencia szekcioiilés
Regionalis FGépitészi Forum (Balatonalmadi)

2019

Orszagos Féépitészi Konferencia szekcidiilés (Tihany)

2018

Orszagos Féépitészi Konferencia szekcibiilés (Kaposvar)

2017

TAK konferencia és képzés (Budapest)

2015

Telepiilésfejlesztés konfliktuskezelési, mediaciés modszerek
alkalmazasaval (Tihany)

MUT szakmai nap (Budapest)

2010

Uj tipusu telepiiléskozi egyiittmiikodések a Duna mentén
(Kunsziget)

2009

Mikrotérségi tervezés mddszertana (Monoszld)

KUTATAS, PALYAZAT

2025

Salgdtarjan varoskozpont rehabilitacié otletpalyazat

2023

Azerbaijan

2022

Budapest 1l. Keriilet Akadémia park rendezési és beépitési
javaslat - rangsorolas nélkiili megvétel

2012

Kozosségi tervezés kutatas

Istvanmez6 rehabilitacids programjahoz kapcsolddé
varosépitészeti koncepcio kialakitasa targyd otletpalyazat -
kiemelt megvétel NART Epitész Miiteremmel egyittmiikdve

2011

Bp. XV. Keriilet Ujpalotai lakételep Fé terének
kornyezetalakitasara és az itt lévo Ujpalotai Kozosségi Haz
fejlesztésére, nagyarany( bdvitésére otletpalyazat - Hamemus
Kft.-vel egyiittmiikddve

2009

Mikrotérségi kutatas
Kecskeméti FGtér palyazat - rangsorolas nélkili I. dij

Hamemus Kft.-vel egyiittm(ikodve
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1. El6szér pontosan meg kell mondani: mit akar az 6nkormanyzat?
Ez az els6 és legfontosabb (épés.

Nem azzal kezdlink, hogy ,,.készitsiink egy Gj HESZ-t”, hanem 6ssze kell szedni,
Budajendn milyen problémakat és milyen fejlesztési elképzeléseket kell a
telepiiléstervben kezelni.

A f6épitésznek ezért elséként 6ssze kell llitania egy tervezési problémalistat és
célrendszert.

Példaul:
« mely teriiletek besorolasa problémaés;

hol akar az 5nkormanyzat lakoéteriileti fejlesztést;

e hol nem akar tovabbi beépitést;

» hol kell z6ldterlletet megorizni;

« mely terlleteken kell az épitési lehetdséget korlatozni;

¢ holvannak kézlekedési problémak;

e holszikséges 0j Ut vagy Utszélesités;

* hol problémas a csapadékviz-elvezetés;

e hol hianyos a kozm(i;

o mely 6nkormanyzati ingatlanok fejlesztését kell lehetdvé tenni;

e milyen intézményfejlesztések varhatok;

« milyen lakasszamot, lakés(iriiséget kivan elfogadni az 6nkorméanyzat;

mely terlleteket kell téji, teleplilésképi vagy drokségvédelmi szempontbdl
védeni.

Ez foépitészi el6készitd feladat.

A féépitesznek tehat nem szabad arra varnia, hogy a teleplléstervezé majd megmondija,
mit szeretne Budajend.

Budajend céljait az 6nkormanyzat hatarozza meg.

2. A foépitésznek fel kell mérnie a jelenlegi szabalyozést

A kbvetkezl lépésben a f6épitésznek ssze kell szednie, hogy jelenleg milyen
teleptilésrendezési dokumentumok vannak hatalyban.



Ezt gyakorlatilag egy ,leltarként” kell elkésziteni.
Meg kell nézni:
Mi van most hatalyban?
* jelenlegi HESZ;
e szabalyozasiterv;
» korabbi teleplilésszerkezeti terv;
o telepilésfejlesztési dokumentumok;
» teleptlésképi dokumentumok;
o TAK;
+ teleplilésképirendelet;
o Kkorabbi médositasok;
o folyamatban lévé HESZ-médositasok;
+ elfogadott, de esetleg még végre nem hajtott képviseld-testiileti dontések.
Es kiilén 8ssze kell gydjteni:
Milyen valtoztatasi igények érkeztek az elmtilt években?

Példaul ingatlantulajdonosi, vallalkozéi, 6nkormaényzati vagy intézményi kérelmek.

3. Aféépitésznek meg kell mondania, milyen eljaras sziikséges

Ez mar kifejezetten szakmai kérdés.

Nem minden telepllésterv-moédositas ugyanolyan eljarasban torténik.

A f6épitésznek a konkrét tervezési célok alapjan meg kell vizsgalnia:

uj telepiilésterv késziil, vagy meglévé telepiilésrendezési eszkézt médositunk?
Tovabba azt is:

milyen egyeztetési eljaras alkalmazhat6?

Ezt még a tervezdi szerz6dés és az eljaras meginditasa elétt célszer(i irasban
régziteni.

4. Meg kell hatarozni a tervezési teriiletet



Nem elég azt mondani, hogy ,,Budajend telepiiléstervének elkészitése”.
Meg kell hatarozni:
A teljes kdzigazgatasi terliletet tervezziik?
vagy
csak bizonyos teriileteket érint a médositas?
Ha részteriilet:

e helyrajzi szamok;

e utcak;

e témbok;

e érintett Ovezetek;

o szukség esetén térképi lehatarolas.

A féépitésznek ezt a tervezdvel egyiitt szakmailag pontositania kell.

5. Meg kell hatarozni, milyen dokumentumokat kell elkésziteni
Itt mar elékeriil 2 419/2021. Korm. rendelet tartalmi rendszere.

A féépitésznek és a telepliléstervezének meg kell hataroznia, hogy sziikséges-e tébbek
kdzott:

o megalapozd vizsgalat;

o alatdmaszté javaslat;

o fejlesztésiterv;

e rendezésiterv;

e HESZ

o szabalyozési terv;

e szakagi munkarészek;

o kornyezeti értékelés stb.

A dokumentaciot a 419/2021. Korm. rendelet kévetelményei szerint kell elkésziteni, az Uj
telepliléstervnél pedig a Telepliléstervezési Szabalyzat miiszaki €s technikai
kévetelményeit is alkalmazni kell. E-Epités




6. Ezutan kell elkésziteni a tervezési programot
En ezt Budajend esetében irasban kérném a féépitésztél.
Ne az legyen a feladat, hogy:

»Készitsék el Budajené telepliléstervét.”

Hanem legyen egy tényleges tervezési program.
Példaul:

1. Tervezés célja

2. Megoldandé telepiilésrendezési problémak
3. Fejlesztési célok

4. Megdérzendo teriiletek

5. Tervezési teriilet

6. Vizsgalando teriiletek

7. K6zlekedési kérdések

8. Kézmiivek

9. Csapadékviz

10. Zoldteriiletek

11. Intézményi teriiletek

12. Lakéteriiletek

13. Gazdasagi teriiletek

14. Taj- és természetvédelem

15. Orokségvédelem

16. Onkormanyzati ingatlanok

17. Lakossagi/ingatlantulajdonosi kezdeményezések
18. Elkészitend6 munkarészek

19. Egyeztetési eljaras

20. Tervezési Utemezés

Ez alapjan mar pontosan meg lehet mondani a telepuléstervezének, hogy mire kér az
6nkormanyzat ajanlatot.



7. Ezutan kell a tervezo6t kivalasztani
Atelepulésterv elkészitéséhez megfeleld jogosultsagu telepliléstervez6 sziikséges.

A hivatalos épitésligyi tajékoztatas szerint telepuléstervezési tevékenységet olyan
szakember végezhet, aki rendelkezik a szilkséges kamarai jogosultsaggal és szerepel a
névjegyzékben. E-Epiiés

Ezt a f6épitésznek ellendriznie kell.
Tehat ajanlatkérés elétt:

»FOépitész ur/asszony, kérem készitse elé a telepiiléstervezd részére kiadandé
szakmai feladatmeghatarozast.”

Ez teljesen indokolt kérés.

8. Képviselo-testiileti dontés
Ezutan a képviseld-testilet elé kell vinni az tigyet.
Az elbterjesztésben vilagosan szerepeljen:

Miért készitlink/moédositunk telepiléstervet?
Mit szeretnénk elérni?

Milyen teriiletet érint?

Milyen eljaras sziikséges?

Mennyibe keriil?

Ki lesz a tervez6?

Milyen hataridével?

A testiilet igy nem egy Ures felhatalmazast ad, hanem egy meghatéarozott
telepiléspolitikai célrendszerrél dont.

9. E-TER - adatszolgaltatas
Ez egy nagyon fontos szakasz.
Atervezéshez sziikséges allami és szakagi adatokat be kell szerezni.

A 419/2021. Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatas és egyeztetés jelentds része az E-
TER-ben torténik.



ATelepiléstervezési Szabalyzat kiilén meghatérozza az adatszolgaltatasok szakagi
adatsémajat és formatumat is. E-Epités

Itt megint aktiv féépitészi kdzremiikddés kell.
Nem megfeleld hozzaallas:
»Majd a tervezé intézi.”

Hanem a féépitésznek az 6nkormanyzat oldalarél kévetnie és koordinalnia kell az
eljarast.

10. Megérkeznek az allami/szakagi adatok
Ezeket a tervezdnek fel kell dolgoznia.
Ilyenek lehetnek példaul:

természetvédelmi adatok;

o Orbdkségvédelmi adatok;
o kozlekedési adatok;
e kdzmuiadatok;
e vizlgyi adatok;
e erdészeti adatok;
o terméfélddel kapcsolatos adatok;
e 0rszagos és térségi teriiletrendezési korlatozasok;
« infrastruktlira-nyomvonalak.
Itt a féépitész feladata:

ellendrizni, hogy a szilkséges adatszolgaltatasok rendelkezésre allnak-e.

11. A tervezo elkésziti a megalapozo vizsgalatot

Ez gyakorlatilag azt mutatja meg:

»Milyen allapotban van jelenleg Budajend?”

Nem a kivant dllapotot, hanem a kiindulé helyzetet vizsgaljuk.
Példaul:

e népesség;



e lakasallomany;
e intézmények;

o kozlekedés;

e Uthalézat;

o kdzmivek;

¢ kodrnyezet;

o t4);

o beépités;

o terulethasznalat;
o zOldfeluletek;

e Orokség;

e pgazdasag;

e infrastruktudra.

A f6épitésznek ezt at kell néznie, mielétt az 6nkormanyzat tovabbmegy.

12. Itt kell az d5nkormanyzatnak ismét beleszélnia
Ez nagyon fontos.
Atervezd a vizsgalatok alapjan elkezd javaslatokat tenni.
De nem a tervezd donti el példaul, hogy Budajené:
e mennyire akar ndvekedni;

hol akar uj lakasokat;

¢ hol akarja megallitani a beépitést;
« milyen telekméreteket akar;

e milyen beépitési intenzitast akar;

« hol akar intézményfejlesztést;

e hol akar zéldteriletet;

 milyen kdzlekedési fejlesztést akar.

Ezek 6nkormanyzati dontések.



A f6épitész feladata, hogy a tervez6 szakmai javaslatait értheté formaban a
polgarmester és a testiilet elé tegye.

13. Elkésziil a terv elsé valtozata
Ekkor mar latnotok kell példautl:
Ez a teriilet ilyen d6vezet lesz.
Itt ekkora telek alakithaté ki.
Itt ilyen beépitési mod lesz.
Itt ennyi a megengedett beépitettség.
Itt ilyen épiiletmagassag engedhetd.
Itt Ut sziikséges.
Itt z6ldteriilet szlikséges.
Itt intézményi teriilet marad.
Ez mar nem elméleti anyag.
Itt kell nagyon alaposan végignézni telekrol telekre a problémas teriileteket.
14. A f6épitésznek szakmailag ellendriznie kell a tervet
En polgarmesterként ezen a ponton kifejezetten kérnék a f6épitésztél egy:
»FOépitészi szakmai véleményt a telepiilésterv tervezetérol”.
Ebbenirja le:
o megfelel-e a tervezet az dnkormanyzat altal meghatarozott céloknak;
o megfelel-e a magasabb szint{ terveknek;
o lat-e szakmai problémat;
¢ holjavasol médositast;
 melyteruleteknél van kockazat;
o mely fejlesztések igényelnek tovabbi vizsgalatot;
o milyen 6nkormanyzati beruhazasokat generalhatnak a valtoztatasok.

Ez azért fontos, mert a f6épitész az 6nkormanyzat szakembere, nem a beruhazéé és
nem a telepuiléstervezéé.



15. Kérnyezeti vizsgalat kérdését is rendezni kell

Meg kell vizsgalni, hogy sziikséges-e kornyezeti értékelés/kérnyezeti vizsgalat.

Ha igen, azt nem lehet kihagyni.

Ennek sziikségességét és az ehhez kapcsolddoé egyeztetést is idoben kell kezelni, nem az
eljaras végén.

16. Lakossagi/partnerségi egyeztetés
A tervezetet a vonatkozé szabatyok szerint egyeztetni kell.

A lakossagnak és az érintett partnereknek meg kell adni a lehet6séget arra, hogy a tervet
megismerjék és — az alkalmazandé eljaras szerint - véleményezzék.

Ez nem azt jelenti, hogy minden lakossagi kérés automatikusan bekerdl.

Viszont a véleményeket nyilvan kell tartani és kezelni kell.

17. Allamigazgatasi egyeztetés

Ezutdn kdvetkezik a 419/2021. Korm. rendelet szerinti hivatalos egyeztetési folyamat.
Az érintett allamigazgatasi szervek megkapjak a tervet.
Megérkeznek a vélemények.

Lehet példaul:

»Nem tamogatjuk.”

»Feltétellel tAmogatjuk.”

»Kérjlk kiegésziteni.”

»A terlilet atsoroldsa nem megfeleld.”

»Kozlekedési vizsgalat szlikséges.”

»Kornyezeti értékelés sziikséges.”

Ezeket nem lehet egyszeriien félretenni.

18. A foépitésznek készitenie kell egy véleménytablazatot

En ezt mindenképpen kérném.



Példaul:

3 ; i ) Tervezd Féépitész :
Véleményez6 Eszrevétel . L ] Elfogadas
valasza allaspontja
kézlekedési 3 S i . ) .
ut problémas maédositjuk tamogatom igen
szerv
_ vizelvezetés S L )
viziigy L , kiegészitjuk szikséges igen
vizsgalandé
nagyobb beépitést . i
lakos nem javasolt nemtédmogatom nem

kér
igy minden észrevétel itja kbvethetd.

19. Az el nem fogadott véleményekrol dénteni kell
Ez szintén fontos.

Nem lehet Ugy lezarni az egyeztetést, hogy:

»JOtt 40 észrevétel, a tervezé majd eldontotte.”

A véleményeket értékelni kell.

A f6épitész el6késziti szakmailag.

A tervezd megadja a szakmai valaszt.

Az dnkormanyzat pedig a sajat hataskérében meghozza a sziikséges dontéseket.

20. A tervet ennek alapjan javitani kell
Atervezd elkésziti a modositott dokumentaciot.

s £ r

A féépitésznek ellendriznie kell, hogy ténylegesen bekeriiltek-e a jovahagyott
moédositasok.

Tehat nem elég megkapni egy Uj PDF-et.
Legyen egyértelmdi:
mi valtozott az el6z6 verziohoz képest.

En kérnék egy kiilon valtozasjegyzéket is.




21. Zard6 szakmai szakasz

Ha az egyeztetések megtorténtek és a terv megfeleléen médosult, kdvetkezhet a
rendelet szerinti zaré szakasz/zard szakmai véleményezés.

Itt mar gyakorlatilag egy elfogadasra elékészitett dokumentéacionak kell lennie.
Nem ezen a ponton kell kitalalni, hogy az 6nkormanyzat mit akar.
22.Végleges foépitészi ellendrzés
Miel6tt a képviseld-testiilet elé kertil, én kérnék egy irdsos f6épitészi dsszefoglaldt:
»A telepiilésterv elfogadasanak foépitészi szakmai 6sszefoglaldja.”
Ebben szerepeljen:

e azeljaras szabalyosan lezajlott-e;

¢ milyen egyeztetések torténtek;

« milyen lényeges észrevételek érkeztek;

¢ hogyan kezelték 6ket;

e maradt-e vitds szakmai kérdés;

» avégleges terv megfelel-e az 6nkormanyzat korabbi déntéseinek;

» szakmailag elfogadésra alkalmas-e.
23. Képviselo-testiileti elfogadas
Ezutén kertl a testiilet elé.
A képvisel6knek nem csak a HESZ rendeletszbvegét kellene megkapniuk.
En mellékelném:

o fGépitészi 6sszefoglalo;

o tervezdi 6sszefoglalod;

o egyeztetések 6sszefoglalasa;

o véleménytablazat;

e lényeges valtozasok;

o térképek;



e HESZ;
e szabdlyozasiterv;
o sziikséges egyéb munkarészek.

[gy a képviseld pontosan latja, mirdl szavaz.

24. Elfogadas utan sincs vége

Az elfogadott dokumentumokat a jogszabaly szerinti mdédon kdzzé kell tenni, illetve az E-
TER-rel kapcsolatos szukséges feladatokat is teljesiteni kell.

A végleges térinformatikai allomanyoknak is megfeleld formaban kell rendelkezésre
allniuk. A Telepiiléstervezési Szabalyzat kiilon eléirdsokat tartalmaz az E-TER feltéltésre,
a téradat-rétegekre, a szabalyozasi terv térképi allomanyaira és a teriiletrendezési
terveknek valé megfelelés igazolasara. E-Epités



I .P TALENT - PLAN Tervezs, Szolgaltato és Kereskedelmi Kfi.
9023 Gydr, Richter Janosu. 11.  Tel: 96-418 373

Rovid cégismertetd, referencia lista

Cégiink maganvallalkozasban 1991. évben alakult négy fovel. 2026. évben irodank 1étszama: 21 £5.
Cégiink profilja komplex, amely magaban foglal telepiiléstervezést, valamint teljes korli magasépités
és mélyépités-tervezést.

Szerkezeti felépitésiink:

Ugyvezeté: 218 (termeld mérnok)

Epitészet-telepiiléstervezés: 9 f6
2 16 vezetb tervezd
7 16 tervezd

Szerkezettervezoé: 316
1 £6 vezetd tervezd
2 16 tervez6

Kozlekedés és mélyépités: 6 f6
1 {6 vezetbtervezo
4 16 tervezo
1 £6 technikus
Adminisztracid, pénziigy: 2 o

Allandé bedolgozéi kapcsolatunk:

- gépész tervezd 416 vezetd tervezd

- villamos tervezo 416 vezetd tervezd

- talajmechanika 316 vezetd tervezd

- kert- és tajtervezd 216 tervezo, vezetGtervezo
- kornyezetvédelem 216

- geodézia 4 16

- régészet 118

- tlizvédelem 216

-geodézia 316

A komplex telepiiléstervezési munkakban részt vevé dolgozok:

- Németh Gyula TT-1-08 0066 vezeto telepiiléstervezo, teriiletrendezd tervezé

- Sziladi Timea telepiiléstervezo

- Lakin¢ Olah Renata telepiiléstervezd

- Téth Csaba telepiiléstervez6

- Miklosi Attila K1d-1/08513; V4c-2/08513 kozlekedés- és kdzmiitervezo

- Ferenczi Huba TE-T 08-0253;TH-T 08-0253; TV-T 08-0253 villamos-, kézmii tervezo (alvallalkozd)
- Pintér Gabriella TK-2-08-0373 zoldfeliiletek (alvallalkozo)

- Gy6rfi Andras 08-01385, 08-06959 komyezetvédelmi tervezd (alvallalkozo)

- Takacs Karoly sz.eng.sz.: R4XH98 régészet, orokségvédelem (alvillalkozd)



TALENT - PLAN Tervezs, Szolgaltato és Kereskedelmi Kft.
®
9023 Gyor, Richter Janosu. 11.  Tel: 96-418 373

Referenciajegyzék

Telepiilésrendezési munkik: (a vastagbetiivel irottak teljes telepiilésre, egyben befejezett
munkakra vonatkoznak)

- Tapolca Ipari Park Részletes Rendezési Terve

- Komarom Frigyes laktanya Részletes Rendezési Terve

- Gyoémore kozség Részletes Rendezési Terv médositas

-  Gyor-Ménficsanak Részletes Rendezési Terv médositas

- Mosonmagyarovar Baratsag u. Részletes Rendezési Terve

- Mosonszentmiklds Telepiilésszerkezeti Terv és Szabailyozasi tervek

- Ivan-Csér téglagyiri teriiletek Szabalyozasi Terv modositas

- Mosonszentmiklés telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terve

- Dunaszeg, telepiilésszerkezeti- és szabdlyozasi terve, teljes feliilvizsgalata

- Kisbér viros telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terve, teljes feliilvizsgalata

- Fertdszentmiklés viros telepiilésszerkezeti terve, és szabdlyozasi terve, teljes feliilvizsgalata
- Mosonmagyarévar északi iidiiléteriilet telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Pannonhalma, laké- és iidiiléteriilet szabalyozasi terve

- Gyérladamér kozség telepiilésszerkezeti és szabilyozasi terve

- Dunaszentpal kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve, teljes feliilvizsgalata

- Boésarkany kozség telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terve, teljes feliilvizsgalata

- Bésarkany, ,,Szaviz” iidiil6teriilet szabalyozasi terve

- Gyér, Ipari park részletes szabalyozasi terve, Ipari park bévitések (2010, 2012, 2016)

- Gyér, AUDI bévités teriileteinek telepiilésszerkezeti- és szabilyozasi terve ( 2010)

- Kornye, telepiilés telepiilésszerkezeti- és szabdlyozasi terve

- Kunsziget kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Mosonszolnok nagykizség telepiilésszerkezeti és szabdlyozisi terve

- Fertdszentmiklés nagykozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Csorna telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terv modositasa

- Bakonypéterd kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Csikvand kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Gyérzamoly kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve, teljes feliilvizsgilata

- Gyarmat kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve
- Gyérszemere kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozisi terve
- Gyobrajbarat kbzség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve
- Csorna, Vilmes park szabalyezasi terve

- Kapuvir, Telepiilésszerkezeti és szabdlyozdisi terve

- Felpéc, iparteriilet szabalyozasi terve

- Kisbajcs kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Vének kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Gydomore kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve
- Szerecseny kozség telepiilésszerkezeti és szabdlyozisi terve
- Papa — lakéteriiletek (tobb részteriilet) szabalyozasi terve
- Nagybajes kozség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve
- Nynl kdzség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Ravazd kizség telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terve

- Vamosszabadi kizség telepiilésrendezési terve

- Aszar rendezési terveinek teljes feliilvizsgalata

- Vitnyéd telepiilésrendezési terv teljes feliilvizsgilata

- Csaszir rendezési terveinek teljes feliilvizsgalata

Németh Gyula
Gyo6r, 2026. 09. 30. vezetl telepiiléstervezé
ligyvezetd



Polgérmester

Feladé: Németh Gyula .

Kiildve: szerda 2026. szeptember 30 10:30

Cimzett: Polgarmester

Targy: Re: Budajend - TEKA szerinti (j teleplilésterv tervezési ajanlata
Mellékletek: Arajanlat Budajené T-P.pdf; referencia-telepiiléstervezés-Talent-Plan.pdf

Nyomon kovetés jel6lje:
Elintézendd
Jel6l6 allapota: Megjeldlt

Tisztelt Vezérné dr. Hevesi Tinde Polgarmester !

Ezuton is megkdszdnve megtisztelb ajanlatkérésiket, tervezési ajanlatunkat és referenciainkat a
melléklet és a lenti linkek alapjan kildjiikk meg Onéknek:

Cséaszar:

https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2025-12-SP-5Y3556

Fert6szentmiklos:

https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2025-19-SP-5Y3367

Rabcakapi:

https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2026-3-SP-5Y3479

Bizva a jévObeni egyluttmiikédésben,

Tisztelettel és

Udvdzlettel:

Németh Gyula

okleveles épitészmérndk
épitész vezetd tervezd
vezetd telepliléstervezd
igyvezetd

Talent-Plan Kft.
9023 Gvér, Richter Janos u. 11.

M
www.talent-plan.hu

2026. 09. 25. 10:56 keltezéssel, Polgdrmester irta:

Tisztelt Németh Gyula!



dr. Cserhalmi Antaltdl kaptam az elérhetdségét és annak megfeleléen beszéltiink
egymassal a héten.

Csatoltan kiuldém az arajanlat kérésemet!

Tisztelettel:

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
Budajend Kézség Polgarmestere
2093 Budajend, F6 u. 1-3.

26-371 068 polgarmester@budajenc.hu




BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Tkt.szdm: 2015/416-7/2026. Targy: TEKA szerinti 0j
telepiiléstervek elkészitése Budajend
— arajanlat kérés

Fehér VARtervezd Kit.
8000 Székesfehérvar Raba utca 22.
feterv@feterv.hu

Bodo Beata cégvezet§ és Ertl Antal ligyvezetd részére

Tisztelt Cégvezets Asszony! Tisztelt Ugyvezets Ut

A megvaltozott jogszabalyi kérnyezet alapjan az 4 tervdokumentumok elkészitésére a telepiilési
onkormanyzatok 2027, janius 30-ig kaptak idSt a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 1) tervek elnevezését és tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:

. Telepiilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szetinti tartalommal

. Telepiilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

. A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatilyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tke. hatilyon kivill helyezésével egyidejlleg, melynek véghatarideje szintén 2027. jantus 30.
/Tv.229.§(6)/.

Alatimaszt6 tervdokumentumok:

N Megalapozé vizsgilat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/

. Alatimaszté javaslat /Korm.tr. 2. melléklet szetinti tattalommal/

o Kornyezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal /

. Miiemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatistanulminy régészeti fejezetekkel (a kulturalis

6r6kség védelmérdl sz416 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tervtartalmi kdrnyezet:
A tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabilyzatirdl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziiinek.

Eljarasrend:
A teleptiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalinos eljarasi rend szerint keriil
véleményezésre.

A fentiek alapjan ezuton kérek Ontsl arajanlatot a ,,TEKA szerinti 10j telepiiléstervek
elkészitése Budajendn” targyban.

Arajanlatiban kérem térjen kis mind a tervezett idiitemtervre, a tervezési dijra és a kifizetések
utemezésére, az alabbiak szerint:

S +3626371068 @ 2093 Budajend, Fé u. 1-3. titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu



BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

adatszolgiltatas megrendelés

Munkarész Idgsziikséglet | Teljesitési | Fizetendé | Fizetendd
(honap) arany (%) | részdij részdij
(nettd) (buttd)
Partnerségi tajékoztatd és

Megalapozé vizsgalat szoveges és
rajzi munkarészei

javasla

Telepuilésfejlesztési terv (TFT)

ta testillet elé

testiile

Telepulésterv (HESZ) javaslat

t elé

Képvisel6-testiilet elvi dontése

Alatamaszto javaslat,
Orokségvédelem, Kornyezeti
értékelés és TFT, TRT végleges
kidolgozasa

Vélemé

egveztetés (I'FT, HESZ)

CIIYCZCSI és partnerseg1

Beérkezett vélemények
feldolgozasa és eltérd vélemények
tisztazasa

Zard vélemény bekérése

jovaha

Elfogadas, hatalyba lépés,

gyott terv szallitasa

Mindésszesen:

Kerem, hogy az arajanlatiban, a kévetkezdket is tiintesse fel:
Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartasi szam

Fébb referenciak a targyl témaban

Kérem, hogy a fent tablazat kitoltésével az arajanlatat 2026. janius 30. napjilg megadni

sziveskedjék, elektronikusan megkildve a polgarmester(@budajeno.hu e-mail cimre.

Budajend, 2026. majus 5.

e +36 26 371068

Q 2093 Budajend, Fé u. 1-3.

Vezémé dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

¥ titkarsag@budajeno.hu

& www.budajenohu



BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Ikt.szam: 2015/416-7/2026. Targy: TEKA szerinti Uj
telepuléstervek elkészitése Budajend
— arajanlat kérés

Talent-Plan Kft.
Németh Gyula részére

Tisztelt Németh Gyula Ur!

A megvaltozott jogszabalyi kbrnyezet alapjan az Uj tervdokumentumok elkészitésére a
telepulési dnkormanyzatok 2027. junius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrél sz6lo
2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az Uj tervek elnevezését és tartalmi kévetelményeit a teleplléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.)
tartalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:
Teleplilésfejlesztési terv /Korm. 10.8/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal
Telepiilésterv /Korm.11.8/ a Korm. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatélyos telepiitésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tkr. hatalyon kivul helyezésével egyidejlleg, melynek véghatarideje szintén 2027. jlnius
30. /Tv.229.§(6)/.

Alatamaszto tervdokumentumok:

Megalapoz6 vizsgalat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/
Alatamaszté javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/
Koérnyezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/

Milemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatastanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturélis
O6rokség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV. tdrvény 85/A. §)

Tervtartalmi kérnyezet:

A tervi munkarészek a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.



Eljarasrend:

Ateleplléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalénos eljarasi rend szerint
kerul véleményezésre.

A fentiek alapjan ezdton kérek Ontél arajanlatot a , TEKA szerinti uj telepiiléstervek
elkészitése Budajendn” targyban.

Arajanlataban kérem térjen ki mind a tervezett idéutemtervre, a tervezési dijra és a
kifizetések litemezésére, az aldbbiak szerint:

Munkarész Idésziikséglet | Teljesitési Fizetendd Fizetendo
(hénap) arany (%) részdij részdij
(nettd) (bruttd)

Partnerségi
tajékoztatd és
adatszolgaltatas
megrendelés

Megalapozdé
vizsgdlat szbveges
és rajzi
munkarészei

Telepiilésfejlesztési
terv (TFT) javaslata
testllet elé

Teleplilésterv
(HESZ) javaslat
testllet elé

Képvisel6-testiilet
elvi déntése

Alatamaszté
javaslat,
6rékségvédelem,
Kérnyezeti
értékelés és TFT,
TRT végleges
kidolgozasa

Véleményezési és
partnerségi




“egyeztetés (TFT,
HESZ)

Beérkezett
vélemények
feldolgozasa és
eltér6 vélemények
tisztazasa

Zaré vélemény
bekérése

Elfogadas,
hatélyba l&pés,
jovahagyott terv
szallitdsa

Minddsszesen:

Kérem, hogy az arajanlataban a kévetkezdket is tiintesse fel:
Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartasi szam
FObb referencidk a targyi témaban

Kerem, hogy a fenti tablazat kitoltésével az drajanlatat 2026. junius 30. napjaig megadni
sziveskedjék, elektronikusan megkildve a polgarmester@budajeno.hu e-mail cimre.

Budajend, 2026. 09.24.

!eze| rne dr. Hevesi Tiinde

) polgarmester

%“es‘/







Ajanlat

Budajend Kdzség Onkorméanyzata
,TEKA szerinti j telepiiléstervek elkészitése Budajend- Ajanlatkérés”
targyu ajanlatkérésére ikt. sz: 2015/416-7/2026
Ajanlattevd adatai:

Cégnév / Ajanlattevé neve: Talent-Plan Kft./ Németh Gyula ligyvezetd
Levelezésicim: 9023 Gyb’ir, Richter Janos u. 11. :
Adoszam: — | 10665095-2-08

| Kapcsolattarto telefonszam: | +36-30-2262 587
Kapcsolattartd email cim: nemeth.gyula@talent-plan.hu
Kapcsolattartd neve: Németh Gyula telepiiléstervezd, ligyvezetd

Kijelentem, hogy ,,,TEKA szerinti j telepiiléstervek elkészitése Budajené- Ajanlatkérés”

targya ajanlatkérésére ikt. sz: 2015/416-7/2026 "
targyu Ajanlatkérésében foglaltakat megismertem és tudomasul vettem, az abban foglalt
feltételeknek megfelelek, velem szemben Gsszeférhetetlenségi ok nem &l fenn, fenti Ajanlatomat
az Ajanlatkérésében foglaltak szerint adtam meg.
Ezennel kijelentem, hogy jogosult vagyok az drajanlatban megadott szolgéltatasok elvégzésére.
Ajanlati kotottség: az ajanlattételi hatarid6t kdvetGen 90 nap. Az arak Ft-ban értendék és 27 %-
os AFA-t tartalmaznak.

Jelen ajanlatunk 1. sz. melléklete a Tervezési dijak és id6litemtery, valamint céglink bemutatkozo-
egyben referencia anyaga.

TALENT-PLAN
Bizva a jovSbeni egylittm(ikddésben Tervez6, Szolgaltats
23Kereskedetml Kft,

u 11,

Gydr, 2026. 09. 30.

Tisztelettel: e, p ez
Németh ((SVLuIa
telepiiléstervezd TT-1-08 0066

igyvezetd



1. sz. meliéklet

I

Budajend kézség Telepiilésterv teljes feliilvizsgalatanak Id6- és tervezési dij litemterve:

idésziikséglet

] {hanap) A kezdéstol T P Fizetendd részdij Fizetendd részdij
Munkarész L ; el ési ar g = :
szamitott hanyadik Telestiosizrany (%) {nettd) (bruttd)
hoénap.

.Partnerségi tdjékoztatd és adatszolgédltatas megrendelés 0,5. 10 960.000.- 1.219.200.-
Megalapozo vizsgalat szbveges és rajzi munkarészei 3. 10 960.000.- 1.219.200.-
Telepiilésfejlesztési terv (TFT) javaslata testiilet elé 3. 10 960.000.- 1.219.200.-
Teleplilésterv {HESZ) javaslat testiilet elé 3, 10 960.000.- 1.219.200.-

i
Képviseld-testilet elvi dontése 4, X X X
A}atamaszto javaslat, 6rokségvédelem, Kérnyezeti értékelés és TFT, TRT végleges 6. 20 1.620.000.- 2.438.400.-
kidolgozdsa
Véleményezési és partnerségi egyeztetés (TFT, HESZ) 8. 20 1.920.000.- 2.438.400.-
Beérkezett vélemények feldolgozasa és eltérd vélemények tisztdzasa 9, X X X

1Zard vélemény bekérése 10. 10 960.000.- 1.219.200.-
Elfogadas, hatdlyba lépés, jovahagyott terv széllitasa 12, 10 960.000.- 1.219.200.-
Mindbsszesen 100% 9.600.000.- 12.192.000.-

Gy6r, 2026. szeptember 30.

5 TAGLESNT-PLAN

; : ervezs, Szolgaliats és

Németh Gyula /- Kereskedelgmi Kft. :
9023 Cydr, Richter J. u, 11

ligyvezetl



BUDAJENO KOZSEG
i ONKORMANYZATA

Ikt.szam: 2015/416-6/2026. Targy: TEKA szerinti Gj
teleptiléstervek elkészitése Budajeno
— arajanlat kérés

VAROS ES HAZ EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
Bardosi Gyorgy tligyvezetd részére

1149 Budapest, Varna utca 12-14.

varoseshaz(@varoseshaz.hu

Tisztelt Ugyvezets Ut!

A megviltozott jogszabilyi kdrnyezet alapjin az \j tervdokumentumok elkészitésére a telepiilési
dnkorményzatok 2027. jhnius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. totvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 1 tervek elnevezését és tartalmi kGvetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak trendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:

. Telepiilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal

o Telepulesterv /Korm.11.§/ a Korm.t. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

B A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatilyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tkr. hatilyon kiviil helyezésével egyidejlileg, melynek véghatirideje szintén 2027. junius 30.
/Tv.229.§(6)/.

Alatamaszté tervdokumentumok:

. Megalapozé vizsgilat /Kotm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/

. Alatamaszté javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/

. Kornyezeti értékelés /Kotm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/

. Miiemlékvédelmi (Orékségvédelmi) hatistanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturilis

orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tervtartalmi kétnyezet:

A tervi munkarészek a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatirdl sz616
280/2024. (IX. 30.) Kotm. rendelet (IEKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
A telepiiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalinos eljirisi rend szerint keril
véleményezésre.

A fentiek alapjin eziton kérek Ontél Arajanliatot a ,,TEKA szerinti uj telepiiléstervek
elkészitése Budajendn” tirgyban.

Arajanlatiban kérem térjen kis mind a tervezett idSiitemtervre, a tervezési dijra és a kifizetések
iitemezésére, az alabbiak szerint:

G +3626371068 @ 2093 Budajend, F6 u. 1-3. titkarsag@budajeno.hu £ www.budajeno.hu



L +36 26 371068

BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Munkarész IdGsziikséglet | Teljesitési | Fizetendé | Fizetendd
(honap) arany (%) | részdij részdij
(nettd) (buttd)

Partnerségi tajékoztatd és
adatszolgaltatas megrendelés

Megalapozé vizsgalat szoveges és
rajzi munkarészei

Telepulésfejlesztési terv (TFT)
javaslata testiilet elé

Telepilésterv (HESZ) javaslat
testiilet elé

KépviselS-testiilet elvi dontése

Alatimaszto javaslat,
orokségvédelem, Kormyezeti
értékelés és TF1, TRT végleges
kidolgozasa

Véleményezési és partnerségi
egveztetés (I'FI, HESZ)

Beérkezett vélemények
teldolgozasa és eltérd vélemények
tisztazasa

7416 vélemény bekérése

Elfogadas, hatalyba 1épés,
jovahagyott terv szallitasa

MindsGsszesen:

Kérem, hogy az arajanlataban, a kévetkezéket is tiintesse fel:
. Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvintartasi szam
. Fébb referenciak a targyi témaban

Kérem, hogy a fenti tablazat kitoltésével az arajanlatat 2026. junius 30. napjaig megadni

sziveskedjék, elektronikusan megkildve a polgarmester(@budajeno.hu e-mail cimre.

Budajeno, 2026. majus 5.

Q 2093 Budajend, F6 u. 1-3.

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

titkarsag@budajeno.hu

i

www.budajeno.hu

§
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BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Tkeszam? 9. 4. AL - 57202, Tirgy: TEKA szerinti
teleptléstervek elkészitése Budajend
— arajanlat kérés

Volgyzugoly Miihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.

vzm(@vzm.hu

Ferik Tiinde ligyvezetd

Tisztelt Holgyem!

A megviltozott jogszabilyl komyezet alapjan az Gj tervdokumentumok elkészitésére a telepiilési
onkormanyzatok 2027. jinius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 4j tervek elnevezését és tartalmi kovetelményeit a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6
419/2021. (VIL 15.) Kotm. rendelet (tovibbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:

. Telepiilésfejlesztési tetv /Kotm. 10.§/ a Kotm. 3. melléklete szetinti tartalommal

. Telepilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

. A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatalyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tkr. hatalyon kiviil helyezésével egyidejlleg, melynek véghatarideje szintén 2027. janius 30.
/Tv.229.§(6)/.

Alitimaszté tervdokumentumok:

. Megalapozé vizsgilat /Korm.t. 1. melléklet szetinti tattalommal/

. Alitimaszto javaslat /Korm.t. 2. melléklet szerinti tartalommal/

. Kornyezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/

. Miiemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatastanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturalis

brokség védelmérdl szol6 2001, évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tetvtartalmi kotnyezet:
A tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz616

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (T’ EKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
A telepiiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalanos eljarasi rend szerint keriil
véleményezésre.

A fentiek alapjan ezuton kérek Ontél arajanlatot a ,,TEKA szerinti vj telepiiléstervek
elkészitése Budajendn” targyban.

Araj{mlatéban kérem térjen kis mind a tervezett idGitemtervre, a tetvezési dijra és a kifizetések
Utemezésére, az alabbiak szerint:

43626371068 @ 2093Budajend,Féu.1-3. i titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






" BUDAJENO KOZSEG
* ONKORMANYZATA

Munkarész IdGsziikséglet | Teljesitési | Fizetendé | Fizetendd
(honap) arany (%) | részdij részdij
(netto) (buttd)

Partnerségi tajékoztatd és
adatszolgiltatas megrendelés
Megalapozo vizsgalat sz6veges és
rajzi munkarészei
Telepilésfejlesztési terv (TFT)
javaslata testiilet elé
Teleptilésterv (HESZ) javaslat
testilet elé

KépviselS-testiilet elvi dontése
Alatamaszté javaslat,
orokségvédelem, Kormyezeti
értékelés és TFT, TRT végleges
kidolgozasa

Véleményezési és partnerségl
egveztetés (I'FT, HESZ)
Beérkezett vélemények
feldolgozasa és eltérd vélemények
tisztazasa

Zard vélemény bekérése
Elfogadas, hatalyba lépés,
jovahagyott terv szallitasa
MindGsszesen:

Kérem, hogy az arajanlatiban, a kévetkezdket is tiintesse fel:
. Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartasi szam
. Fo6bb referencidk a targyi témaban

Kérem, hogy a fenti tdblizat kitoltésével az arajanlatait 2026. mdjus 26. napjiig megadmi
sziveskedjék, elektronikusan megkiildve a polgarmester(@budajeno.hu e-mail cimre.

Budajend, 2026. marcius 23. i ",. & I

Vezémé dr. Hevesi Tinde—
polgarmester

e +3626371068 @ 2093Budajend,Féu.1-3. = titkarsag@budajenohu & www.budajenohu

N






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Ikt.szam 204 4d B /2026 Targy: TEKA szerinti Gj
teleptiléstervek elkészitése Budajend
— arajanlat kérés

Ertékterv Mémoki Szolgaltat6 Kft.

1117 Budapest, Méricz Zsigmond kortér 7. 1. emelet 2.
farkas.laszlo(@ettekterv.hu

FARKAS LASZ1LO ligyvezetd

Tisztelt Uram!

A megviltozott jogszabalyi kdmyezet alapjan az Gj tervdokumentumok elkészitésére a telepiilési
onkormanyzatok 2027. junius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 1 tervek elnevezését és tartalmi kvetelményeit a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:

Tetvi munkarészek:

. Teleptilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal

. Teleptlésterv /Korm.11.§/ a Korm.t. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

. A HESZ-be beépitésre ketiilnek a hatilyos telepiilésképi rendelet (Tke.) rendelkezései a
Tkt. hatilyon kivil helyezésével egyidejileg, melynek véghatarideje szintén 2027. janius 30.

/Tv.229.§(6)/.

Alatamasztd tervdokumentumok:

. Megalapoz6 vizsgalat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/

. Alatimaszt6 javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/

. Kornyezeti értékelés /Korm.t. 2. melléklet 2. pont szetinti tartalommal/

. Miemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatistanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturalis

orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tervtartalmi kmyezet:
A tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kSvetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
A telepiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalanos eljirasi rend szerint keriil
véleményezésre.

A fentiek alapjan eziton kérek Ontsl arajanlatot a ,,TEKA szerinti 4j telepiiléstervek
elkészitése Budajendn” targyban.

Arajanlatiban kérem térjen kis mind a tervezett idSiitemtervre, a tervezési dfjra és a kifizetések
dUtemezésére, az alabbiak szerint:

e +362637068 @ 2093 Budajend, F6 u.1-3. titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Munkarész IdGsziikséglet | Teljesitési | Fizetend6 | Fizetendd
(hénap) arany (%) | részdij részdij
(nettd) (buttd)
Partnerségi tajékoztatd és

adatszolgaltatis megrendelés
Megalapozé vizsgalat széveges és
rajzi munkarészei
Telepiilésfejlesztési  terv  (IFT)
javaslata testiilet elé

Telepulésterv (HESZ) javaslat

testiilet elé

KépviselS-testiilet elvi dontése
Alatimasztd javaslat,
orokségvédelem, Komyezeti
értekelés és TFT, TRT végleges
kidolgozasa

Véleményezési  és  partnerségi
egveztetés (I FT, HESZ)

Beérkezett vélemények
feldolgozisa és eltérd vélemények
tisztazasa

Zarb vélemény bekérése
Elfogadas, hatalyba lépés,
jovahagyott terv szallitasa
Mindésszesen:

Kérem, hogy az arajanlatiban, a kovetkezGket is tiintesse fel:
: Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartisi szam
. Fébb referenciak a targyl témaban

Kérem, hogy a fenti tablizat kitoltésével az arajanlatat 2026. majus 26. napjiig megadni
sziveskedjék, elektronikusan megkiildve a polgarmester(@budajeno.hu e-mail cimre.

Budajend, 2026. marcius 23.

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

Re+3626371068 @ 2093Budajend, Féu.1-3. I titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Tkt.szam:22Y . %487 3 /2026, Targy: TEKA szetinti ] telepiléstervek
elkészitése Budajend — arajanlat kérés

KRATU Telepiilésmémoki és Tanacsado Kit.
1038 Budapest, Rdzsa 3/A., A/6.
e-mail: kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA iigyvezeté

Tisztelt Holgyem!

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet alapjan az 0j tervdokumentumok elkészitésére a telepiilési
6nkormanyzatok 2027. janius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 1) tervek elnevezését és tartalmi kévetelményeit a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendj)érdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tattalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:

. Telepiilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal

. Teleptulésterv /Korm.11.§/ a Korm.t. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

. A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatilyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tke. hatalyon kiviil helyezésével egyidejiileg, melynek véghatarideje szintén 2027. jantus 30.
/Tv.229.§(6)/.

Aliatamaszt6 tervdokumentumok:

. Megalapozé vizsgalat /Korm.t. 1. melléklet szetinti tartalommal/

. Alidtimaszté javaslat /Korm.t. 2. melléklet szetinti tattalommal/

. Kotnyezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szetint tartalommal/

. Mdiemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatistanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturalis
6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény 85/A. §)

Tervtartalmi kérnyezet:

A tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
A telepiiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalanos eljarisi rend szerint keril
véleményezésre.

A fentiek alapjan ezuton kérck Ontsl arajanlatot a ,,TEKA szerinti 0] telepiiléstervek
elkészitése Budajenén® targyban.

Arajanlatiban kérem térjen kis mind a tervezett idGiitemtervre, a tervezési dijra és a kifizetések
utemezésére, az alibbiak szerint:

% +3626371068 @ 2093 Budajens, F6 u.1-3. titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Munkarész Idésziikséglet | Teljesitési | Fizetendd | Fizetendd

(hénap) arany (%) | részdij részdij
(nettd) (butto)

Partnerségi tajékoztatd és

adatszolgaltatis megrendelés

Megalapozé vizsgalat szoveges és

rajzi munkarészei

Telepilésfejlesztési  terv  (TFT)

javaslata testilet elé

Telepulésterv  (HESZ) javaslat

testilet elé

Képviselo-testiilet elvi dontése

Alatamasztd javaslat,

orokségvédelem, Kormyezeti

értékelés és TFT, TRT végleges

kidolgozasa

Véleményezési és  partnerségi

egveztetés (IFT, HESZ)

Beérkezett vélemények

feldolgozasa és eltéré vélemények

tisztazasa

Zard vélemény bekérése

Elfogadas, hatalyba lépés,

jovahagyott terv szallitasa

Mindésszesen:

Kérem, hogy az arajanlatiban, a kévetkezGket is tiintesse fel:
. Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartisi szam
. Fébb referenciak a targyi témaban

Kérem, hogy a fenti tablazat kitoltésével az arajanlatat 2026. majus 26. napjaig megadni

sziveskedjék, elektronikusan megkiildve a |

Budajend, 2026. marcius 23..

R +3626 371068

© 2093 Budajens, F6 u.1-3.

DA

yolgarmester(a budajeno.hu e-mail cimre.
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Vezémé dr. Hevesi Tiinde

polgarmester
titkarsag@budajenohu & www.budajenohu






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Tkt.szam2 Y. 1467 2 /2026 Tirgy: TEKA szerinti
telepuléstervek elkészitése Budajend
— arajanlat kérés

ColoLine Terv Kft. ]
7100 Szekszard, Béri Balogh Adam utca 75. 4. em. 13.
cololinekft@gmail.com

Taoth Doéra Kata iigyvezetd

Tisztelt Holgyem!

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet alapjan az §j tervdokumentumok elkészitésére a teleptlési
onkormanyzatok 2027, janius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 4j tervek elnevezését és tartalmi kévetelmeényeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:

. Telepiilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szetinti tartalommal

. Telepiilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szetinti tartalommal

. A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatalyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tke. hatalyon kivil helyezésével egyidejileg, melynek véghatarideje szintén 2027. janius 30.
/Tv.229.§(6)/.

Alatamaszt6 tervdokumentumok:

. Megalapozé vizsgilat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/

. Alatimaszt6 javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/

. Kornyezeti értékelés /Korm.t. 2. melléklet 2. pont szetinti tattalommal/

. Mtiemlékvédelmi (OrSkségvédelmi) hatastanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturalis
orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tervtartalmi kdrnyezet:

A tervi munkarészek a teleptilésrendezési és épitési kdvetelmeények alapszabalyzatirdl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjin késziilnek.

Eljarasrend:
A teleptiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalinos eljarasi rend szerint keril
véleményezésre.

A fentiek alapjan ezuton kérek Ontél arajanlatot a ,,TEKA szerinti uj telepiiléstervek
elkészitése Budajenén” targyban.

Arajanlatiban kérem térjen kis mind a tervezett idGiitemtervre, a tervezési dijra és a kifizetések
utemezésére, az alabbiak szerint:

R +3626371068 O 2093Budajen, Féu.1-3. ™ titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Munkarész Id@sziikséglet | Teljesitési | Fizetendé | Fizetendd
(hénap) arany (%) | részdij részdij
(nettd) (butto)

Partnerségi tajékoztatd és
adatszolpaltatas megrendelés
Megalapozd vizsgalat szoveges és
rajzi munkarészei
Telepiilésfejlesztési  terv  (TFT)
javaslata testiilet elé

Teleptlésterv (HESZ) javaslat

testiilet elé

KépviselS-testiilet elvi dontése
Alatimasztod javaslat,
orokségvédelem, Komyezeti
értékelés és TFT, TRT végleges
kidolgozasa

Veleményezési  és  partnerségi
egveztetés (1 FT, HESZ)

Beérkezett vélemények
feldolgozasa és eltérd vélemények
tisztazasa

Zard vélemény bekérése
Elfogadas, hatalyba lépés,
jovahagyott terv szallitasa
Mindosszesen:

Kérem, hogy az arajanlatiban, a kévetkezdket is tiintesse fel:
. Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartasi szam
° Fébb referenciak a targyi témaban

Kérem, hogy a fenti tablazat kitSltésével az arajanlatat 2026. majus 26. napjaig megadni
sziveskedjék, elektronikusan megkiildve a polgarmester(@budajeno.hu e-mail cimre.

Budajend, 2026. marcius 23.

Vezémé dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

R +3626371068 @ 2093Budojens, Fou.1-3. I titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






F9 BUDAJENO KOZSEG
t.) ONKORMANYZATA

Tkt.szam:20%5/ . 146 = 1. /2026, Tirgy: TEKA szetinti i
teleptiléstervek elkészitése Budajené
— arajanlat kérés

HA Tervstudio Kft.

1116 Budapest, Zsurl6 koz 5.
ha@haterv.hu

Horvath Adrienne tigvvezetd

Tisztelt Holgyem!

A megvaltozott jogszabilyi kornyezet alapjan az 4j tetvdokumentumok elkészitésére a teleptilési
6nkormanyzatok 2027. janius 30-ig kaptak 1d6t a magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.

Az 1 tervek elnevezését és tartalmi kvetelményeit a teleptiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:

Tervi munkarészek:

. Telepiilésfejlesztési tetv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szetinti tartalommal

. Telepilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal

. A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatalyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tkr. hatalyon kiviil helyezésével egyidejlleg, melynek véghatarideje szintén 2027. janius 30.
/Tv.229.§(6)/.

Alatimaszté tervdokumentumok:

. Megalapozé vizsgilat /Kotm.t. 1. melléklet szerinti tartalommal/

. Alatimaszt6 javaslat /Korm.t. 2. melléklet szerinti tartalommal/

. Kornyezet értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szetinti tartalommal/

. Miemlékvédelmi (Ordkségvédelmi) hatastanulmany régészet fejezetekkel (a kulturalis

5r0kség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tervtartalmi kornyezet:
A tervi munkarészek a telepiilésrendezési és €pitési kivetelmények alapszabalyzatirl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (IEKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
A teleptiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalanos eljarasi rend szerint keriil
véleményezésre.

A fentiek alapjin ezuton kérek Ontsl arajanlatot a ,,TEKA szerinti 0j telepiiléstervek
elkészitése Budajenén” tirgyban.

Arajénlatéban kérem tétjen kis mind a tervezett idSutemtervre, a tervezési dijra és a kifizetések
utemezésére, az alibbiak szerint:

R 3626371068 @ 2093Budajend, Féu.1-3. & titkarsag@budajenohu & www.budajeno.hu






BUDAJENO KOZSEG
ONKORMANYZATA

Munkarész Idésziikséglet | Teljesitési | Fizetendé | Fizetendd
(hénap) arany (%) | részdij részdij
(netto) (buttd)

Partnerségi tdjékoztato és
adatszolgaltatas megrendelés
Megalapoz6 vizsgilat sz6veges €s
rajzi munkarészei
Telepiilésfejlesztési terv (TFT)
javaslata testiilet elé
Telepiilésterv (HESZ) javaslat
testiilet elé

Képviselo-testiilet elvi dontése
Alatimaszté javaslat,
orokségvédelem, Kornyezeti
értékelés és TFT, TRT végleges
kidolgozasa

Véleményezési és partnerségi
egveztetés (1FT, HESZ’)
Beétkezett vélemények
feldolgozasa és eltérd vélemények
tisztazdsa

7416 vélemény bekérése
Elfogadas, hatalyba 1épés,
jovahagyott terv szallitasa
Mindosszesen:

Kérem, hogy az drajinlatiban, a kovetkezdket is tiintesse fel:
. Tervezési jogosultsag és kamarai nyilvantartdsi szim
. Fébb referenciak a targyl témaban

Kérem, hogy a fenti tablazat kitSltésével az arajanlatit 2026. mdjus 26. napjaig megadni

sziveskedjék, elektronikusan megkiildve a polgarmester@budajeno.hu e-mail cimre. =
76880 A
Call AN
A YA
% N/l )
*

Budajend, 2026. marcius 23. \ /i. ‘ ”|IIe i

Vezémé dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

G +3626371068 @ 2093Budajend,Fou.1-3. B titkarsag@budajenohu & www.budajenohu






Polgérmester

Feladé: Németh Gyula _

Kiildve: péntek 2026. szeptember 25 15:52
Cimzett: Polgarmester

Targy: Re: TEKA szerinti uj teleptilésterv Budajend

Tisztelt Vezérné dr.Hevesi Tuinde Polgarmester!

Ezuton is megkoszonve megtiszteld ajanlatkérésiket, a kért ajanlatot 2026.0kt. 30-ig elkészitjik és e-
mailben kildeni fogom.

Koszdnettel és

Udvdzlettel:

Németh Gyula

okleveles épitészmérndk
épitész vezetd tervezd
vezetd telepliléstervezd
igyvezetd

Talent-Plan Kft.
9023 Gydér, Richter Janos u. 11.

1y 37
www.talent-plan.hu

2026. 09. 25. 10:56 keltezéssel, Polgarmester irta:

Tisztelt Németh Gyula!

dr. Cserhalmi Antaltdl kaptam az elérhetdségét és annak megfeleléen beszéltink
egymassal a héten.

Csatoltan kiildom az arajanlat kérésemet!

Tisztelettel:



Vezérné dr. Hevesi Tiinde
Budajend Kozség Polgarmestere
2093 Budajend, Fé u. 1-3.

26-371 068 polgarmester@budajeno.hu
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Polgérmester

Feladé: Polgarmester

Kiildve: péntek 2026. szeptember 25 10:57
Cimzett:

Targy: TEKA szerinti 4j telepiilésterv
Mellékletek: HESZ _ NEMETH GYULA pdf
Tisztelt Németh Gyula!

dr. Cserhalmi Antaltél kaptam az elérhetéségét és annak megfeleléen beszéltiink egymassal a héten.
Csatoltan kulddm az drajanlat kérésemet!

Tisztelettel:

Vezérné dr. Hevesi Tiinde

Budajend Kozség Polgarmestere

2093 Budajend, F6 u. 1-3.

26-371 068 polgarmester@budajeno.hu







