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ELOTERJESZTES
A képviselo-testiileti iilés idépontja: 2026. november 4. 16:30 6ra

Az eloterjesztés cime, targya: Javaslat a budajenéi 1502 hrsz.- ingatlan telepiilésrendezési
szabalyozasanak mddositdsara iranyul6 kérelem megtargyalasara, valamint a modosités
jogszabalyi és szakmai feltételeinek eldzetes vizsgalatara

Véleményezé bizottsiag: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag
Mellékletek:

1. Akérelmez6 altal benyujtott telepiilésrendezési modositasi kérelem

2. Templomvdlgy — terliletfelhasznaldsi és beépitési koncepciod

3. Atervezési feladatokra vonatkoz6 arajanlat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budajend Ko6zség Onkorményzatihoz kérelem érkezett a Szdlédomb II. lakéteriilethez
kapcsolédd, budajenéi 1502 helyrajzi szamu ingatlan telepiilésrendezési szabélyozasanak
modositasa érdekében.

A kérelmez6 a jelenleg részben K-Sp jelt kiilonleges, sportoldsi célu épitési Gvezetbe sorolt
teriillet kertvarosias lakoteriileti hasznositasat kivanja megvaldsitani, amelyhez a hatélyos
telepiilésrendezési szabalyozas modositasa sziikséges.

A benyujtott fejlesztési koncepcié alapjan a tervezett modositas nem kizardlag egy ingatlan
beépitési paramétereinek kisebb mértékii megvaltoztatasat jelentené, hanem a teriilet
rendeltetését, telekalakitasi lehet6ségeit, beépitési intenzitasat, kézlekedési kapcsolatait és
kozmiuellatasi igényeit is érintené.

A fejlesztéssel érintett teriilet nagysaga megkozelitoleg 5,8 hektar.

A modositas jelentéségére tekintettel a képviselo-testiilet dontését megfeleld jogszabalyi,
teleplilésrendezési és miiszaki vizsgélatoknak kell megel&zniiik.

Az Onkormanyzatnak a kérelem elbirdldsa sordn elsddlegesen Budajené hossza tava
telepiilésfejlesztési érdekeit, a telepiilés épitészeti és tajképi karakterének megérzését, a
meglévo infrastruktira terhelhetdségét, valamint a hatdlyos jogszabédlyi kovetelmények
teljesiilését kell szem el6tt tartania.

I. A jelenlegi telepiilésrendezési és beépitési helyzet

A Dbenyujtott dokumentacié szerint a fejlesztéssel Erintett teriilet jelenleg tobb Ovezeti
besorolasba tartozik.

A fejleszté altal készitett koncepcié az aldbbi jelenlegi teriiletfelhaszndldsi adatokat
tartalmazza:



Jelenlegi dvezet Teriilet
K-Sp - kiilénleges sportolési célu teriilet 42 892 m?
Kb-Re2 - kiilénleges, beépitésre nem szant rekredcios teriilet 10 439 m?
Ev — védelmi erdétertilet 4 428 m?

A jelenlegi K-Sp 6vezetben a dokumentdcié szerint a megengedett legnagyobb beépitettség
10%, az épiiletmagassag 10 méter.

A Kb-Re2 6vezetben a dokumenticié 5%-os beépithetdséget és 5 méteres épiiletmagassagot
tiintet fel.

A kérelmez6 tajékoztatasa szerint az ingatlanon egy 251 szobas, pince, foldszint és harom
emelet kialakitdsu, tet6térrel rendelkez6 apartmanszallo létesitésére vonatkozé épitési engedély
all rendelkezésre.

A fejlesztési koncepcié a jelenlegi engedélyezett beruhdzds mellett tovabbi, a hatalyos
szabélyozas szerinti fejlesztési lehetoségeket is bemutat.

A dokumentacidban szerepld €pitési engedély hatdlyossagat, véglegességét, az engedélyezett
épitmények rendeltetését és az esetlegesen megkezdett épitési tevékenységeket az illetékes
hatésag dokumentumai alapjan sziikséges ellenorizni.

A jelenlegi szabalyozési lehetoségek és az engedélyezett beruhdzas nem tekinthetdk
automatikusan azonosnak, ezért azok jogi és miiszaki tartalmat kiilon kell vizsgalni.

II. A kérelmezé altal javasolt fejlesztési koncepcio

A kérelmez0 a jelenlegi apartmanszallo-fejlesztés helyett kertvarosias lakéteriileti hasznositast
kivan megvalositani.

Abenytjtott terv alapjan a jelenlegi K-Sp 6vezet egy részének Lke jelii kertvarosias lakoteriileti
épitési Svezetbe torténd atsorolasat kezdeményezi.

A fejlesztési koncepcio az alabbi teriiletfelhasznalasi adatokat tartalmazza:
Tervezett 6vezet Teriilet

Lke — kertvarosias lakéteriilet 36 640 m?

Kb-Re2 — rekreacios teriilet 10 256 m?

Ev — védelmi erdéteriilet 4 428 m?

Zkp — kozpark 167 m?

Koéu - kozati kézlekedési teriilet 6 267 m?

A tervezett Lke 6vezetben a fejlesztd az alabbi beépitési paraméterek kialakitdsat javasolja:



o Legnagyobb beépitettség: 15%.

o Legnagyobb épiiletmagassag: 6 méter.

o Kialakithat6 szintszam: foldszint + 1 emelet.
o Legkisebb zoldfeliileti arany: 70%.

o Tervezett teleckméret: 1500 m? felett.

A koncepcid szerint a 3000 m?-nél kisebb telkeken egy foépiiletben egy lakas, mig a 3000 m>-t
meghalado telkeken legfeljebb két foépiiletben dsszesen két lakas kialakitasanak lehet6ségével
szamolnak.

A fejleszté az Lke 6vezetben 14-21 telek kialakitdsat irdnyozza eld. A meglévé Kb-Re2
Ovezetben tovabbi harom telek kialakitasdnak lehet6sége szerepel, amelynek Ovezeti
besorolasat a koncepcid szerint nem kivanjak megvaltoztatni.

A dokumentaci6 tobb telekosztasi valtozatot is bemutat, amelyek eltéré szamu lakoéingatlan
kialakitasat eredményezhetik.

A bemutatott valtozatok alapjan a fejlesztd koriilbeliil 2024 csalad bekdltozésével, illetve
ennek megfeleld lakossagszam- €s gépjarmiiforgalom-névekedéssel szamol.

A tervezett telekalakitas, a lakasszam és az épiiletek elhelyezésének lehet6sége azonban
kizarolag a hatalyos orszagos és helyi épitésiigyi szabalyokkal 6sszhangban hatarozhaté meg.

A koncepcidban szerepl6 adatok ezért fejlesztdi elképzelésnek mindsiilnek, és nem tekinthetok
az Onkormanyzat altal mar jovahagyott beépitési paramétereknek.

III. A jelenlegi és a tervezett beépités osszehasonlitasa

A fejleszté altal benytjtott dokumentacié szerint a jelenlegi szabélyozas alapjan jelentds
épiilettomegi, szallashely-szolgaltatasi célii beruhazas valésithaté meg.

A jelenlegi fejlesztési elképzeléshez kapcsoloddan a dokumentacid 251 szobas apartmanszallot
és jelentds szamu felszini parkoldhelyet mutat be.

A kérelmez6 allaspontja szerint a kertvéarosias lakétertileti hasznositds a jelenleg tervezett
szallashely-funkcidhoz képest kisebb épiilettomeget €s alacsonyabb kdzmiterhelést
eredményezhet.

A benyujtott terv szerint a tervezett modositas sordn a beépithetd alapteriilet ndvekedhet,
ugyanakkor a megengedett épiiletmagassag csokkenne.

A fejleszt6 a valtoztatast telepiilésképi és kérnyezeti szempontbol kedvezébbnek értékeli.

Ezen megallapitasok azonban jelenleg a kérelmezd dokumentacidjaban szereplé szakmai
allitasok.

Az dnkorményzat részérdl sziikséges annak fiiggetlen vizsgalata, hogy a javasolt lakoteriileti
hasznositds ténylegesen milyen valtozast eredményezne a beépitési intenzitasban, az



épiilettdmegben, a burkolt felilletek ardnydban, a kozlekedési terhelésben és a
kozmiigényekben.

A fejleszté altal készitett osszehasonlitds Snmagaban nem helyettesiti a telepiilésrendezési
modositashoz sziikséges szakmai alatdmaszté dokumentéciot.

IV. A tervezett modositas telepiilésfejlesztési hatasai
A tervezett lakoterdileti dtsorolas a telepiilés hosszu tavu fejlodésére is hatdssal lehet.

A képviselo-testiiletnek a dontés elOkészitése soran kiilondsen az alabbi szempontokat
sziikséges vizsgalnia.

1. Telepiilésszerkezeti és telepiilésképi megfeleldség

Vizsgalni sziikséges, hogy a tervezett lakéterileti beépités Osszhangban 4ll-e Budajend
telepiilésszerkezetével, a kornyezé lakoteriiletek beépitési jellemzdivel és a hatilyos
telepiilésképi kovetelményekkel.

Kiil6énos figyelmet kell forditani a teriilet domborzati adottsigaira, az épiiletek tajba illesztésére,
a zoldfeliiletek meg6rzésére és az épiiletek varhato latvanyhatésara.

2. Kozlekedési kapcsolatok

A fejlesztés megvalositasa elott tisztdzni sziikséges a teriilet koziti megkozelithetdségét, a belsd
uthalozat kialakitasanak feltételeit, a kozlekedésbiztonsigi kovetelményeket és a vérhato
gépjarmiiforgalmat.

Vizsgalni kell tovabba a tervezett kozlekedési teriiletek tulajdonjogi helyzetét, kialakitasanak
és fenntartasanak feltételeit.

3. Kozmiiellatas

A benytjtott dokumenticié a jelenlegi apartmanszallé-fejlesztéshez viszonyitva csokkend
koézmiiigényekkel szamol.

A tényleges kozmikapacitasok rendelkezésre allasat azonban az érintett kdzmiiszolgaltatok
megfeleld dokumentumaival sziikséges alatdmasztani.

Kiilon vizsgalni kell a vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-kezelés, villamosenergia-
ellatas és az esetleges kozmiifejlesztések feltételeit.

4. Intézményi és kozszolgaltatasi hatasok

A lakétertileti fejlesztés Uj lakosséagi igényeket eredményezhet az 6vodai, iskolai, egészségligyi
¢és egyéb kozszolgaltatasok tekintetében.

Az dnkorményzatnak ezért mérlegelnie sziikséges a fejlesztés hosszi tavi intézményi és
koltségvetési kvetkezményeit is.



5. Kornyezeti szempontok

Vizsgélni kell a teriilet természeti és t4ji adottsagait, a védelmi erdéteriiletet érintd szabalyozasi
kérdéscket, a felszini vizelvezetés lehetdségeit, a zoldfeliiletek aranyét és a tervezett beépités
kornyezeti hatdsait. A szomszédos ipari és mezdgazdasiagi tevékenységek, valamint a
kornyezeti hatasok vizsgalata

A tervezett telepiilésrendezési modositas elbirdldsa soran kiemelt figyelmet sziikséges forditani
arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet kozvetlen szomszédsdgaban ipari és mezdgazdasagi
tevékenység folyik, tovabba sz6lbiiltetvény talalhato.

A mezbgazdasagi miiveléshez, kiilondsen a sz8l6termesztéshez kapcsol6dé munkafolyamatok
— igy tobbek k6z6tt a ndvényvédelmi kezelések, a gépi miivelés, a permetezés, a betakarités és
az egyéb technologiai tevékenységek — idGszakosan zaj-, por-, szag- és egyéb kdmyezeti
hatasokkal jarhatnak.

A teriiletre jellemz6 északnyugati széljarasra tekintettel kiilon vizsgalni sziikséges, hogy a
szomszédos terlileteken folytatott tevékenységek milyen mértékben érinthetik a kialakitani
tervezett lakoteriiletet, kiilonds tekintettel a novényvéddszer-permet elsodrodédsanak
lehetdségére.

Azipari tevékenység jellegétol fiiggden vizsgalni kell az esetleges zaj-, rezgés-, légszennyezési,
szag- és kozlekedési hatasokat is.

A lakoteriileti atsorolas eldkészitése sordn sziikséges annak értékelése, hogy a tervezett
lakofunkcio és a szomszédos teriileteken jogszerlien folytatott gazdasagi, illetve mezdgazdasagi
tevékenységek hosszi tavon GsszeegyeztethetOk-e.

Az Onkormanyzatnak a dontés sordn nemcsak a jGvObeni lakdingatlanok hasznaléinak
egészségét és életmindségét kell figyelembe vennie, hanem a szomszédos ingatlanokon
jogszeriien miik6dd gazdasagi és mezdgazdasagi tevékenységek fennmaradasénak feltételeit is.

A lakoteriileti atsorolas nem eredményezhet olyan, elézetesen nem vizsgélt teriilethasznalati
konfliktust, amely késébb a meglévd tevékenységek miikodését vagy a lakéteriilet
rendeltetésszer(i hasznalatat veszélyeztetné.

Ennek érdekében az eldkészités soran indokolt:

1. A szomszédos ipari és mezdgazdasigi tevékenységek pontos jellegének, jogszerii
miik6dési feltételeinek és kérnyezeti hatasainak feltarasa.

2. A szOlbiiltetvényen végzett ndvényvédelmi kezelésekhez kapcsolédd lehetséges
kitettség, killondsen a permetelsodrodas kockazatanak vizsgalata.

3. A jellemz6 széliranyok és meteorologiai viszonyok figyelembevételével a tervezett
lakéteriilet kornyezeti terhelésének értékelése.

4. A szikséges védotavolsagok, védozoldsavok és egyéb miiszaki vagy teriiletrendezési
intézkedések jogszabalyi és szakmai megalapozottsaganak vizsgalata.



5. Annak megillapitisa, hogy a tervezett lakoéteriileti besorolas a feltart kdrnyezeti
koriilmények mellett megvaldsithatd-e, és ha igen, milyen feltételekkel.

A vizsgalat sordn sziikség szerint be kell vonni a megfelelé jogosultsiggal rendelkezd
komyezetvédelmi, zajvédelmi, levegétisztasag-védelmi €s névényvédelmi szakértdket,
valamint az illetékes hatosagokat.

A sziikséges vizsgilatok korét a ténylegesen folytatott tevékenységek, az alkalmazandd
jogszabalyok és az eldzetesen feltart kockazatok alapjan kell meghatarozni.

A képvisel6-testiilet a komyezeti és teriilethasznalati sszeférhetoség kérdésében kizardlag
megfeleléen alatdmasztott szakmai dokumentaci6 alapjan hozhat megalapozott déntést.

V. A telepiilésrendezési modositas jogszabalyi feltételei

A telepiilésrendezési modositas el6készitése és lefolytatdsa soran kiilondsen az aldbbi
jogszabalyok alkalmazand6 rendelkezéseit sziikséges figyelembe venni:

e amagyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény;

+ ateleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet;

» az alkalmazando orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelmények;
o avonatkozd orszagos és térségi teriiletrendezési el6irasok;
o akornyezeti vizsgalatra vonatkozo jogszabalyok;

o Budajen6 Kozség Onkormanyzatinak hatilyos Helyi Epitési Szabélyzata és
telepiilésrendezési dokumentumai.

A jogszer( eljaras biztositdsa érdekében mindenekel6tt tisztdzni kell, hogy a kérelmezett
mddositas a hatalyos telepiilésrendezési rendszerben milyen eljaras keretében valdsithaté meg.

Kiilonosen fontos annak vizsgédlata, hogy a jelenlegi kiilonleges sportoldsi céli teriilet
kertvérosias lakotertiletté torténd atsorolasa eredményez-e jogi értelemben 1ij beépitésre szant
teriilet kijelolését.

A modositas soran vizsgalni kell a magasabb szintli teriiletrendezési el6irasokkal vald
Osszhangot, valamint az esetlegesen alkalmazandé tovabbi szakmai és eljardsi
kovetelményeket.

Az eljards meginditasat megel6z6en meg kell hatdrozni a sziikséges megalapoz6 vizsgalatok,
alatdmaszté munkarészek és egyéb szakmai dokumentaciok korét.

A telepiilésrendezési eljards lefolytatdsa sordn biztositani kell a jogszabalyban eldirt
allamigazgatési, szakmai és partnerségi egyeztetéseket, valamint az alkalmazand6 elektronikus
egyeztetési rendszer megfelelé hasznalatat.



A telepiilésrendezési moédositas elfogadasara kizarolag az elbirt eljarasi kovetelmények
teljesitését kovetden keriilhet sor.

A kérelmezé fejlesztési szandéka dnmagaban nem keletkeztet jogosultsagot a kivant dvezeti
atsorolasra.

A képvisel6-testiilet telepiilésrendezési és rendeletalkotasi hataskorét sem a fejlesztdi kérelem,
sem az esetlegesen megko6tendd szerz6dés nem korlatozhatja jogellenesen.

VI. Az elokészités és a korabbi eljarasi intézkedések ellendrzése

A telepiilésrendezési mddositas jogszerli el6készitése érdekében indokolt az eddig megtett
elokészitd és eljarasi intézkedések teljes kord attekintése.

Ennek soran sziikséges megvizsgalni, hogy a fejlesztéi kérelem benyujtdsat kévetéen milyen
szakmai egyeztetések, f0épitészi intézkedések, tervezdi megbizasok vagy hivatalos eljarasi
cselekmények torténtek.

Az ellendrzésnek ki kell terjednie kiilonosen:

1. Akérelmezo altal benytjtott dokumentécié teljességére és a kérelmez6 jogosultsaganak
tisztazasara.

2. A hatdlyos telepiilésrendezési dokumentumok és a javasolt moédositds kozotti
Osszhangra.

3. Atelepiilési f6épitész altal készitett esetleges szakmai feljegyzésekre, allasfoglalasokra
és egyéb dokumentumokra.

4. Az eddig lefolytatott szakmai egyeztetésekre €s azok dokumentélasara.

5. Az esetlegesen meginditott elektronikus telepiiléstervezési eljarasra és annak
dokumentumaira.

6. Atervezési feladatokra vonatkozoé megbizasok és koltségvallalasok jogszertiségére.
7. A sziikséges testiileti dontések meglétére és tartalmara.

A vizsgalat célja annak biztositasa, hogy a telepiilésrendezési modositas valamennyi tovabbi
1épése megfeleld jogszabalyi alapokon, ellendrizhetd modon térténjen.

Amennyiben az eldkészités sordn hidnyossag vagy jogszabalyi megfeleldségi kérdés meriil fel,
annak rendezésére a tovabbi eljarasi intézkedéseket megel6z6en sziikséges intézkedni.

A vizsgalat soran indokolt lehet fliggetlen, megfelelé szakmai jogosultsdggal rendelkezd
telepiiléstervezo szakértd bevonasa is.

Ez nem helyettesitheti a jogszabaly altal eldirt telepiilési foépitészi kozremlikodést, azonban
el6segitheti a dontés-elokészités szakmai megalapozottsagat és ellendrizhetdségét.

VII. A médositis elokészitésének és lefolytatasanak javasolt menete



A jogszer( eljaras biztositdsa érdekében az alabbi feladatok elvégzése sziikséges, az
alkalmazand¢ eljarastipus szerinti sorrendben.

Elsé szakasz: Az el6zmények és a jogszabilyi feltételek ellenérzése

Az eddig keletkezett dokumentumok Osszegylijtése, a jelenlegi szabalyozas és a fejleszt6i
kérelem Osszevetése, az alkalmazando eljards meghatarozésa.

Masodik szakasz: A szakmai dokumentacié pontositisa

A tervezett teriiletfelhasznalas, telekalakitds, beépitési paraméterek, kozlekedési és
kozmiiellatasi feltételek tisztazasa.

A sziikséges telepitési tanulmanyterv és egyéb megalapozé dokumenticidok rendelkezésre
allasanak vizsgalata.

Harmadik szakasz: A koltségviselés és szerzddéses feltételek rendezése

A kérelmezdvel kotendd esetleges telepiilésrendezési szerzodés és a tervezési feladatok
finanszirozasanak el6készitése.

Negyedik szakasz: Képvisel6-testiileti dontés az eljaras meginditasarél

A keépvisel6-testiilet a jogszabalyi és szakmai feltételek ismeretében kiilon donthet arrédl, hogy
tamogatja-e a telepiilésrendezési eljaras meginditasat.

Otodik szakasz: A telepiiléstervezési dokumentacié elkészitése

A jogszabalyoknak megfeleld tervezési és alatamaszté munkarészek elkészitése, valamint a
sziikseéges szakmai vizsgélatok elvégzése.

Hatodik szakasz: Az elGirt egyeztetési és véleményezési eljarasok

Az alkalmazandé jogszabalyi rendelkezések szerint a sziikséges allamigazgatési, partnerségi,
kornyezeti és szakmai egyeztetések lefolytatasa.

Hetedik szakasz: A zaré szakmai véleményezés
A sziikséges zar6 szakmai vélemény beszerzése és az esetleges észrevételek kezelése.
Nyolcadik szakasz: A HESZ médositasarél sz6l6 végleges dontés

A képviselO-testiilet az eljaras eredményének ismeretében donthet a helyi épitési szabalyzat
modositasarol.

A mdédosit6é dnkormanyzati rendelet hatalybalépésére a jogszabalyban meghatarozott feltételek
szerint keriilhet sor.

VIIL A tervezési koltségek és a kérelmezo kotelezettségvallalisai

A telepiilésrendezési modositashoz kapcsoldédo tervezési feladatokra a HA Tervstidié Kft. 900
000 Ft + afa Gsszegili ajanlatot adott.



A rendelkezésre all6 dokumentacié alapjan a tervezési koltségek viselését a kérelmezok
vallalnak.

Az Onkormanyzat érdeke, hogy a maganfejlesztési céli modositas elokészitésével ¢€s
lefolytatasaval 6sszefiiggd koltségek finanszirozasa megfelelden rendezett legyen.

A tervezési szerzOdés megkotése elott sziikséges tisztazni a szerzOdéses és pénziigyi
feltételeket, valamint a kérelmez6 koltségviselési kotelezettségének biztositasat.

A benyujtott fejlesztési koncepciéban a kérelmezé kozosségi célu fejlesztések
megvaldsitasanak lehetdségét is felvetette.

Ezek kozott szerepel a kozvilagitas fejlesztése, jatszohelyek, pihendpontok és sportolasi
lehetOségek kialakitdsa.

Ezek a vallalasok jelenleg a fejlesztd altal megfogalmazott szandékok, amelyek pontos miiszaki
tartalma, koltsége, teljesitési hatarideje és jogi biztositéka tovabbi egyeztetést igényel.

Az esetleges telepiilésrendezési szerz6désben kizardlag jogszerii, megfeleléen meghatarozott
és ellendrizhet6 kotelezettségvallalasok rogzithetdk.

A szerzédés nem eredményezheti a képviseld-testiilet telepiilésrendezési dontési szabadsaganak
jogellenes korlatozasat.

IX. Osszegzés

A budajenéi 1502 hrsz.-u ingatlanra vonatkozd fejlesztési elképzelés jelentds valtozast
eredményezhet a teriilet jovébeni hasznositasaban.

A benytjtott koncepcié a jelenleg tervezett apartmanszalld-fejlesztés helyett kertvarosias
lakoteriileti beépitést iranyoz eld.

A fejleszt6 4ltal bemutatott valtozatok szerint a modosités kisebb épiiletmagassagot, eltérd
beépitési szerkezetet és a jelenlegi fejlesztési elképzeléstdl eltérd kozmiligényeket
eredmeényezhet.

Ezeknek az allitasoknak a tényleges szakmai megalapozottsdgat azonban az dnkormanyzat
részérdl sziikséges ellendrizni.

A tervezett modositas jogszabalyi és szakmai feltételeinek tisztazasa nélkil nem indokolt a
képvisel6-testiilet részérél az vezeti atsorolds timogatasardl vagy a telepiilésrendezési eljaras
meginditisardl donteni.

Az 6nkormanyzat érdeke, hogy a modositas eldkészitése atlathatd, megfeleléen dokumentalt és
a hatalyos jogszabalyoknak megfelelé modon térténjen.

Mindezek alapjan jelen eléterjesztés a telepiilésrendezési modosités elbzetes jogszabalyi és
szakmai vizsgalatanak elrendelésére tesz javaslatot.

Az elbzetes vizsgalat nem jelenti a kérelmezett atsorolds tdmogatasat, €s nem eredményez
kotelezettségvallalast a Helyi Epitési Szabalyzat késbbi médositasara.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az alabbi
hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Budajené Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (XL 4.) hatirozata

a budajendi 1502 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési szabalyozasanak moédositasara
irinyulé kérelem jogszabailyi és szakmai feltételeinek el6zetes vizsgilatirol

Budajené K&zség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a budajendi 1502 hrsz.-
U ingatlan telepiilésrendezési szabélyozdsanak moédositasira iranyulé kérelmet, valamint a
benyujtott Templomvélgy-fejlesztési koncepcidt, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képvisel6-testiilet a benyjtott fejlesztési koncepciét megismerte, azonban a kérelmezett
ovezeti atsorolas tAmogatasardl jelenleg nem kivan dénteni.

2. A Képviselo-testiilet sziikségesnek tartja a tervezett telepiilésrendezési modositis
jogszabalyi, telepiilésrendezési, telepiilésképi, komyezeti, kozlekedési és kozmiellatasi
feltételeinek el6zetes vizsgalatat.

3. AKépviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az eddig megtett elékészitd
és eljarasi intézkedések dokumentumainak 6sszegyiijtésérol, valamint azok jogszeriiségének
ellenérzésérol.

’”r

4. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jogszabalyban elbirt foépitészi
kozremiikddés biztositdsa mellett sziikség esetén fiiggetlen, megfeleld szakmai jogosultsaggal
rendelkezé szakérté bevonasaval vizsgéltassa meg a moddositds jogszabélyi és szakmai
megvalosithatosagat, valamint az alkalmazando telepiiléstervezési eljaras feltételeit.

5. A Képviselo-testiilet sziikségesnek tartja kiilonosen annak vizsgélatat, hogy a jelenlegi K-Sp
Jelt épitési 6vezet Lke jelt kertvarosias lakéteriileti épitési dvezetté torténd médositisa milyen
magasabb szintii teriiletrendezési és épitésiigyi kovetelmények teljesitését teszi sziikségessé.

6. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a benyuijtott fejlesztési

elokészitésérol.

7. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy vizsgélja meg a telepiilésrendezési
modositds elokészitésével és esetleges lefolytatisaval dsszefiiggd koltségek kérelmezd altali
viselésének jogszerli szerzodéses feltételeit.

8. A KépviselO-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a budajendi 1502 hrsz.-u ingatlan
tervezett lakoterlleti &tsoroldsdnak el6zetes vizsgalata soran gondoskodjon a
szomszédos ingatlanokon folytatott ipari és mezégazdasagi tevékenységek, kiilbnésen a
sz6témlvelésbdl eredd kdrnyezeti hatasok vizsgalati sziikségletének meghatarozasarél.



A vizsgalatnak ki kell terjednie a teriiletre jellemz6 északnyugati sz€ljaras figyelembevételével
a lehetséges zaj-, por-, szag-, légszennyezési és novényvéddszer-permetelsodrodasi hatasokra,
valamint a meglévd gazdasagi tevékenységek és a tervezett lakéfunkcid hosszu tavu
Osszeegyeztethetoségére.

A Képviseld-testiilet sziikségesnek tartja annak szakmai tisztdzdsat is, hogy a tervezett
lakoteriileti beépitéshez indokolt-e véddtavolsag, védozoldsav vagy mas védelmi intézkedés
eloirasa.

8. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy jelen hatarozat kizardlag az elézetes vizsgélatra és dontés-
elokészitésre irdnyul. Nem minésiil a telepiilésrendezési eljaras meginditdsar6l szolé
dontésnek, nem jelenti a kérelmezett Gvezeti atsorolds tdmogatisat, és nem keletkeztet
kotelezettséget a Helyi Epitési Szabalyzat moédositasara.

9. A Képviselo-testiilet az eldzetes jogszabalyi és szakmai vizsgalatok eredményének
ismeretében kiilon elSterjesztés alapjan domt a telepiilésrendezési eljards esetleges
meginditasarol és annak feltételeirdl.

Felelds: Vezémé dr. Hevesi Tiinde polgarmester

Hatiridé: Az elokészités megkezdésére azonnal; az elozetes vizsgalatok eredményének
képvisel6-testiilet elé terjesztésére a vizsgalatok befejezését kovetd rendes képviseld-testiileti
iilés.

Budajend, 2026. oktober 22.

ezerne dr. Hevesi 1 unde / ¥, s | ‘\
polgarmester - \ - i

Torvényességi ellendrzés:

dr. Szelicsan-Szajani laura
aljegyz6



