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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen napirend keretében javaslatot teszek Budajené kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak,
valamint annak mellékletét képezb Szabéalyozisi Tervnek a modositaséra beérkezett lakossagi
kérelem alapjan:

- a Sz6lddomb II. lakdteriileten, 1502 hrsz-u ingatlan részbeni tulajdonosa kérte az
dvezetre vonatkozé szabalyozds modositdsat, annak érdekében, hogy a jenlegi
HESZ rendelkezésétdl eltéréen, a szabalyozasi terven jelenleg K-Sp épitési
ovezetbe tartozo teriilet, Lke épitési Gvezetbe keriiljon atsoroldsra.

- Kérésének oka, hogy a telken jelenleg épitési engedéllyel rendelkezd 251 egységes
pince+foldszint+3 szint+tetdtér kialakitdsi apartman hotel helyett a tulajdonos 14-
21 telket alakitana ki, melyeken a 3000 m2 alatti teriilet(i ingatlanok esetében 1
lakas, a 3000 m2-t meghalado telkeken 2 féépiiletben 1-1 lakds lenne kialakithatd.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy az elbterjesztést megvitatni, és az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

»A” Hatdrozat javaslat

Budajené Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete megtargyalta Budajend kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisra vonatkoz6 javaslatot, és az alabbi dontést hozta:

1. Budajent Kozség Onkorményzat képviselo-testiilete egyetért Budajend Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak és annak mellékletét képezdé Szabalyozisi tervének
modositasaval, amely soran

- aSz6lédomb II. lakéteriileten, 1502 hrsz-1 ingatlanon az épitési Hvezetre vonatkozo
szabalyozds mddositasaval, mely szerint az ingatlan az K-Sp épitési dvezetbdl
tijonnan kialakitasra kertild Kertvarosias lakéteriiletté (Lke) keriilhessen atsorolasra.

2. AKépviselé-testiilet felhatalmazza polgérmesterét, hogy a telepiilésrendezési eszkzok
modositasara a HA Tervstidio Kfi-to] kapott, 900.000 + Afa drajanlatot elfogadva a
tervezési szerzOdést megkosse, amelynek koltségeit a kérelmezok fizetik meg.

3. A Képvisels-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert az eljiras sordn az Onkormanyzat
teljeskdril képviseletére, a szerzOdések megkotésére és az eljarashoz kapcsolddd
koltségek megfizetésére.



»B” Hatarozat javaslat

Budajené Kozség Onkorményzat képvisel6-testiilete megtargyalta Budajend kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasra vonatkozo javaslatot, és az alabbi dontést hozta:

1. Budajend Kozség (")nkorményzat képviselé-testiilete nem timogatja
Budajen6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak és amnak mellékletét képezd
Szabalyozasi tervének modositasat, amely soran

- a Sz6lédomb II, lakoéteriileten, az 1502 hrsz-0 ingatlanon az épitési Svezetre
vonatkozé szabalyozas modositasaval, mely szerint az ingatlan az K-Sp épitési
Ovezetbdl Gjonnan kialakitdsra keriild Kertvarosias lakoteriiletté (Lke) keriilhessen
atsorolasra.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: azonnal

e, SR L |

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgammester

A hatarozati javaslat térvényes!

Babjakné Bocsok Anna
jegyzo
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Szabalyozasi tervlap belterdlet Fejlesztési teriilet helyzete a Templomvogy villaparkon beliil

N

A fejlesziéssel érintett 5,8 ha terllet a Templomvélgy villapark északi végében helyezkedik el, kdzvetlenill hatarosan a klltertileti részen elhelyezkedd sz816 Ultetvényekkel.

Aterlilet jelenteg 3 dvezetbe sorolt. A Termplomvdlgy kéz mentén a telek elkeskenyedd nydivanya véderdd besorolastl (Ev) dvezetbe esik, a telek ezen része nem
beépithett teriilet.

Aterilet Templomvélgy kdz melletti kiszélesedd része, valamint a kézépsd nagyobb rész besorolasa kildnleges terilet - sport terillet (K-Sp) beépitésre szant terllet
Hvezet. A terlilet északi, elkeskenyedd végének dvezeti besorolasa beépitésre nem szant - rekreacios tertilet (Kb-Re2). Mindkét dvezet lehetdvé teszi laké funkcio
létesitését a sport és szallasfunkeié mellett.

A fejlesztési terillettel hatéros terliletek kertvarosias lakodterdlet (Lke) vezeti besorolasuak.

A K-Sp terlllet beépithetésége 10%, éplletmagassaga 10 m, mely a lejtésviszonyok alapjan 0,5 m-rel ndvelhetd, a legkisebb zéldfelllet 70%.
A Kb-Re? teriilet beépithetBsége 5%, épliletmagassaga 5 m, mely a lejtésviszonyok alapjan 0,5 m-rel névelhetd, a legkisebb zdéldfellilet 85%.

A kbrnyezé Lke-5, Lke-7, Lke-8, Lke-9 terUletek beépithetsége 10% és 25% kdzotti, éplletmagassaga 4,5 m &s 6,0 m kdzott, mely a lejtésviszonyok alapjan 0,5 m-rel
novelhetd, a legkisebb zéldfeliilet 65% és 80% kdzoOtti.
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Budajené HESZ szerinti hatalyos beépitési
paraméterek alapjan megvalodsithat6 fejlesztés

Aterllletre a jelenlegi szabalyozas lehetdségeit
kihasznalva két itemben megvalosuié
apartmanhotel fejlesztési koncepcioja készult el.

Ennek keretében a fejlesztd jelenieg
IR-000508077/2021 szadmon jogerds épitési
engedéllyel rendelkezik egy 95 egységes
pince-Hdldszint+3 szint+tetbtér kialakitasu
apartman hotelre. Ez a fejlesztés elsé Otemében
késziilhetne el.

A masodik Gtemben a meglévé épliletek mellé
még 2-4 épllettdmegben elhelyezve 156
szobaegység megvalositasa szerepel a
tervekben.

Az épiiletekben igy sszesen 251 apartman,
gépészeti helyiségek, konyha és étterem,
valamint wellness részleg kialakitasa tervezett.
A létesitmény melié utak és 260 darab felszini
parkoldéllast tervezett.

A tervek szerint a létesitményt napi szinten
kb. 400 f6 hasznélna.




Javasolt Oj beépitési paraméterek

Az (] terllethasznélati koncepci6 alapjan a tervezett beépithetdségi lehetdsegek
ileszkednének a Templomvolgy kérnyezd lakoéterlleteinek beépitési lehetdségeihez.
A jelenleg K-Sp besorolas teriilet atmindsitésre kerline Lke Ovezetbe a kdrnyez
ovezetekhez illeszkedben.

A
Aterileten 1500 m? feletti telkek keriiinének kialakitésra. Egy telken 1 fdéplletben 1 . '/\
lakas lenne kialakithato a minimélis telekterllet kétszeresénél kisebb telkeken. A AN
minimélis telekteriilet kétszeresénél nagyobb, azaz 3000 m3-t meghaladd telkeken AN
kialakithatd lenne 2 f6épllet is 1-1 lakassal, szakitva a hatalyos HESZ jelenlegi eda / ”

gyakorlataval, ahol a 2 lakas létesitését csak egy éplletben teszik lehetdvé, igy
kényszerii hasznalati megosztasos helyzeteket hozva létre azzal a nehezitéssel,
hogy a két rendeltetési egység étesitése és tervezése idbben eitérhet egymastol.

A kialakithaté lakoépuletek foldszint+1 szint kialakitdsuak lehetnének, melyek igy
szintén illeszkednének a kornyezd beépités karakterébe.

A jeleniegi Kb-Re 6vezet besorolasa nem véltozna, a minimalis telekteriilet itt
jelenleg 2500 m?, az Gvezetben jelenleg is elhelyezhetd lakoépilet.

A koncepcio alapjan az Uj Lke dvezetben 14 - 21 telek alakithato ki.
A Kb-Re dvezetben esd rész jelenleg is feloszthaté 3 telekre, ez nem véltozik.

Lke Gvezetbe tartozo teriilet 36.640 m? Lke beépithetd alapteriilet 20% Kb-Re beépithetd alapteriilet 10%
Kb-Re dvezetbe tartozé teriilet 10.256 m? Lke épiiletmagassag 6,6m Kb-Re épiiletmagassag 6,5m

Ev &vezetbe tartozé terilet 4.428 m? Lke kialakithatd szintszém  F+1 szint Kb-Re kialakithat6 szintszam F+1 szint
Zkp dvezetbe tartozé teriilet 167 m?

Kobu dvezetbe tartozé teriilet 6.267 m?



Javaslat 6sszefoglalasa

A teriilet beépitési intenzitasa a jelenlegi szabalyozéasi paraméterek alapjan magas, a létrehozhaté épiletek témege tiilz6 a telepllés léptékéhez képest.

A tervezett 251 szobaegységes apartmanszalld, a hozza tartozd kiszolgéald terlletek, valamint a 260 allasos felszini parkolo kialakitasa jelentdsen rontja a
jelenlegi természetkdzeli élettér hangulatat. A kialakitas irredlis mértékd terheket rdna a jelenlegi infrastuktirara.

A tertilet tulajdonosa a helyi adottsagokat és igényeket elemezve arra jutott, hogy médositani szeretné a terllet hasznatati modjat.
Az Uj terllethasznélati koncepcio a tervezett épilletek zstfoltsaga helyett szabadabb téralakitast és kisebb beépitési valamint hasznalati intenzitast jelentene,
mely jobban illeszkedik a telepllés kialakult aranyaihoz.

Az Uj koncepcid alapjan a terlilet lazabb beépitési lakéteriletként épllhetne be, megvaldsulasa esetén teriletre 14-21 csalad kbltozhetne szellbsen
ethelyezkedd villaépiletekbe.

Afejlesztd a tervek tdmogatéasa esetén vallalja, hogy a Templomvolgy kozdsségi igényei szerinti, az itt lakok komfortérzetét fokozo fejlesztéseket valositana
meg. Ez megvaldsulhatna a kozbiztonsagot javitd kozvilagitasi rendszer fejlesztésével, vagy a templomvilgyi kdzparkok bévitésével az igényeknek
megfeleld jatékokkal, pihenépontok, sportudvarok kialakitdsaval, kiszolgalé egységek telepitésevel.

‘Reméljik javaslataink az {j terGlethasznalati koncepcidval kapcsolatban a telepulés lakdi szamara elfogadhato és thmogathatd elgondolast jelentenek.
Esetleges kérdéseiket, javaslataikat szivesen vesszilk, lehetdség szerint igyekszink véleményitket figyelembe venni a koncepcib véglegesitése soran.

Projektvezeté: Ruff Sandor Andor _ _

Készdnjilk megtiszteld figyelmiiket!
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