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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat a Szélddomb II. lakoteriilet
Domb utca 34. szam (1664 hrsz) alatti Lke-5 jelli kertvarosias lakoterllet épitési Ovezetbe tartozd
ingatlanra a Szabalyozasi terven nem megfelel6en kijeldlt épitési hely javitdsa, pontositasa érdekében.

A 12/2017. (X. 27.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Budajené Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatanak mellékletét képezd Szabalyozasi terv a Sz6l6hegy Il. lakéterileten az egyes ingatlanok
tekintetében kijelolte az épitési helyet. Azonban azok méretezését tombonként csak egy telken mutatta
be, és Ugy gondolta, hogy az ,ranézésre” értelmezhetdé minden telek vonatkozasaban.
Koncepcionalisan az el6kert 5 m, hatsokert 6 m, egyik oldalkert 4 m, a masik oldalkert 5 m méret(.

A jelen 1664 hrsz SAROK telek esetében ,szemmel lathato mddon” azonban az épitési hely méretébdl
ugy tlnik, hogy az az oldalkertre vonatkoz6an nem kovette le a koncepcionélis a 4m vagy 5m, hanem a
hatsokerti 6 m méretet tartalmazza. Mivel a jelen telek saroktelek ezért annak nincs hatsokertje!
Ez a hiba kerll jelen ingatlan esetében javitasra, pontositasra, azaz a tévesen hatsokertnek itélt 6 m,
kerUl javitva 5 m-ben meghatarozésra és a Szabalyozasi terven és az épitési hely pontos méreteinek
megfeleléen feltintetésre.

A javitas kizarélag az érintett ingatlan épitési helyének javitasara/pontositasara iranyul,
nem valtoztatja meg a terillet épitési ovezeti besorolasat és a telekre vonatkozé beépitési
paramétereket sem.

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 113/2026. (VIII. 12.) szamu hatarozataban
tamogatja a 1664 hrsz ingatlan tulajdonoséanak a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara iranyul6
kérelmét a telekre meghatarozott épitési hely pontositasa érdekében.

Jelen HESZ médositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Budajené Kozség Onkormanyzata a ,telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet 69. § (1) c) pontjanak cc) alpontja szerinti Gn. rovid eljaras szabalyai szerint
folytatja le, mivel a tervmodositas a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott szabalyozési elem, az
épitési hely pontositasa érdekében torténik.

Budajend Kézség Onkormanyzata megbizasabél Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a
Domb utca 34. (1664 hrsz) Lke-5 épitési dvezetbe tartozd ingatlan épitési helyének pontositasa
érdekében cim(i tervmodositast a HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kit.
készitette el (Tervszam: 306/2026).

Budajen6 Kozséq hatélyos Telepulésrendezési EszkOzei az alabbiak szerint keriltek jovahagyasra:
« Telepulésfejlesztési Koncepci6 - 86/2017.(X.26.) sz. hatarozat,
= TelepUlésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) onk. hatarozat (tervlap: TSZT-M3)
» Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és médositasai.
(tervlapok: beltertilet északi SZT-1AM3; belteriilet dél SZT-2BM2; killterllet SZT-2M1)

KESZULT: A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm.rend. (TEKA) 135§ (2) A 2012. augusztus 6-at kovetden készillt és elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszkozok
2027. junius 30-ig torténd modositdsa soran a telepilési dnkorményzat a jelen modositast az
OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével készittette el.
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l. TERVEZESI TERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

Jelen HESZ modositas tervezési teriiletét a telepiilés belteriiletének északkeleti részén elhelyezkedd
Sz6l6domb |l. lakoterileten, a Domb utca és az Erdékerild utca talalkozasanal fekvé Domb utca

34. szam (1664 hrsz) alatti ingatlan képezi.

A tervezési teriilet és a modositas célja

Médositas jellege

A tervmddositas soran figyelembevételre keril a mddositassal érintett 1664 hrsz
ingatlan saroktelki fekvése, és ennek megfeleléen a hatalyos szabalyozasi terven
a délr6l szomszédos 1663 hrsz ingatlan felél jelenleg — tévesen hatsokertként itélt
- 6,0 m-ben meghatarozott — ténylegesen — oldalkert 5,0 m-re ker(l javitasra,
pontositasra.

TSZT | HESZ | SZT
Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a Szslddomb |1, laké-
terilet Domb utca 34. szdm (1664 hrsz) alatti Lke-5 épitési Ovezetbe tartozd
ingatlan egyrészt hatalyos szabalyozasi terven nem megfeleléen jeldlt épitési
helyének pontositasa, javitasa, masrészt a telken all6 kétlakdsos meglévd
lakohaz déli iranyu bovithetésége érdekében. _ _ v
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE
1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése el6irja, hogy a telepilés egy részére
készUl6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatés
jelentésége esetileg hatarozhaté meg. )

Ennek megfeleléen targyi tervvel kapcsolatban Budajend Kozség Onkorményzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kikéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérél. A jelen médositas keretében a kornyezeti értékelés készitése
szakmai szempontbdl nem sziikséges.

A beérkezd valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testulet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint arrol, hogy kérnyezeti vizsgalatot nem sziikséges készittetni jelen tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Budajend Koézség Onkorméanyzata hatalyon kivil helyezte, ennek okdn nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel. igy jelen tervmodositas Gn. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Budajend
K6zség Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési ids: E-TER 4ltal biztositott 5 nap)
Eqyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezé Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. ONKORMANYZATI HONLAP - HIRDETMENY (egyeztetési idd: 5 nap)
Masrészt annak ellenere, hogy Budajené Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel az Onkormanyzat a honlapjan teszi k6zzé a jelen tervmddositas

nraz

lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan. Partnerségi-lakossagi egyeztetés soran a Partnerek és
a lakossag postai uton, emailen, vagy ugyfél/hivatali kapun, illetve E-papiron tehetnek
észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (a jogszabaly szerint jelen eljarasban nem kell tartani!)
A teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 69. § (2) a)
pontja szerint:
»(2) A rovid eljarasban a véleményezési és zar6 szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak alkalmazandok
azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kilon lakossagi forum
megtartdsa nélkll, a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 5 napon belul”

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Budajend Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete fentiek szerinti kornyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és lakossagi forummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk
utan lezarja. Err6l, valamint a tervmédositas allamigazgatasi egyeztetésének zarovéleményezés szerinti
folytatasardl Képvisel6-testiileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen HESZ modositas a 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 69.§ (1) ¢) cc) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti un. rovid eljaras szerint keril lefolytatasra, mivel a tervmédositas a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem, az épitési hely pontositasa érdekében torténik.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési tervdokumentacio alatamaszt6 munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdéseben rogzitettetek szerint a telepilési dnkorméanyzati féépitész
hatarozta meg, amelyet a Képviselé-testllet Un. egyiittes hatarozataval fogad el.

Budajené Kbzség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben a Képvisel6-testiilet
(a Telepiilésszerkezeti tervet a 87/2017.(X.26.) onk. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
12/2017.(X.27.) dnkorméanyzati rendelettel) hagyta jéva. Amely telepilésrendezési eszk6zok terveihez
az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté munkarész elkésziilt.

A tervdokumentacié megalapozd vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszté javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
60/2025.(VI.31.) szdamu onkormanyzati un. egyuties hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti
tartalommal - az alabbiak szerint kerult meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi — allami f6épiteszi - egyeztetés
Tervezési terilet bemutatasa

A tervkészités célja

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajen6é Kozség Telepullésfejlesztési koncepcibjahoz (TFK) és Telepllésrendezési Eszkozeihez
2017-ben elkészilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kovetelmenykent felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen maddositasok soran kiegésziteni, aktualizalni
nem szlkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatasa
Szabalyozasi koncepcio
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléKlete szerint

Budajend Kozség Onkormanyzata 2017 évvégén hagyta jova Uj Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Telepulésrendezési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Budajend Telepulésfejlesztési Koncepcitja és Telepllésrendezési eszkozei jovahagyasa:
« Telepllésfejlesztési Koncepci6 - 86/2017.(X.26.) sz.hatarozat,
= TelepUlésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) onk. hatarozat (tervlap: TSZT-M3)
» Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és médositasai.
(tervlapok: beltertilet északi SZT-1AM3; belteriilet dél SZT-2BM2; killterllet SZT-2M1)

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatamaszto javaslat is készilt.

A jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett részterlletre vonatkozéan a fentiek szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2)
és (3) bekezdései alapjan, és ezen korabban elkésziilt vizsgalat csak a tervezési részterlletre
vonatkozdan keril aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési teriilet megegyezik a médositas varhatd hatasa szerinti terilettel, igy a jelen Megalapozé
vizsgélat és az Alatdmasztd6 munkarészek erre a teriletre készilnek a 314/2012. Korm. rendelet
16.§ (6) bekezdés elbirasanak megfelelden.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepulésfejlesztési koncepcidhoz (TFK) készllt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd
és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen moddositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmasztd javaslat a tartalmi
kdvetelménykent felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kornyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kézmiivesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatélyos telepilésszerkezeti tervvel valo 0sszhang bemutatésa
7. Szabalyozasi koncepcid

8. Beépitési terv

9. Kornyezeti értékelés.

Jelen tervmddositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent moédositasokat. A
részterliletekre vonatkozo valtozasokat az alabbi 0sszefoglald vizsgalatot és javaslatot tartalmazo
V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c. fejezet mutatja be
részletesen.
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V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA
SzABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT: HESZ m6D

A telepilés belteriletének északkeleti részén elhelyezkedé Sz6l6domb II.
lakéterlleten, a Domb utca és az Erd6kerild utca talalkozasanal fekvé Domb utca
34. szam (1664 hrsz) alatti ingatlanra a hatalyos szabalyozasi terven jelolt épitési
hely nem felel meg a saroktelki fekvesnek, igy jelen tervmodosités soran a hatalyos | SZT-M8/1
szabalyozasi terven a délrél szomszédos 1663 hrsz ingatlan feldl jelenleg — tévesen
hatsokertként itélt — 6,0 m-ben meghatarozott — ténylegesen — oldalkert 5,0 m-re
kerUl javitasra, pontositasra.

TERVEZES| FELADAT: Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a Szélddomb |I.
laké-teriilet Domb utca 34. szam (1664 hrsz) alatti Lke-5 épitési Gvezetbe tartoz6 ingatlan egyrészt
hatalyos szabalyozasi terven nem megfelel6en jeldlt épitési helyének pontositasa, javitasa, masrészt
a telken &ll6 kétlakasos meglévo lakohaz déli iranyu bévithetdsége érdekében.

Onkormanyzati timogaté déntés:

Budajend Kdézség Onkorményzatanak Képviseld-testilete 113/2026. (VIII. 12.) szamu hatarozataban
tamogatja és megkezdte Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat a Szélédomb 1.
lakéterllet Domb utca 34. szam (1664 hrsz) alatti Lke-5 épitési Gvezetbe tartoz6 ingatlan épitési
helyének pontositasa érdekében.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A tervezési terlletet magaba foglalé Sz6l6domb II. lakéterllet a telepiilés belterlletének északkeleti
részén helyezkedik el. A lakoterilet folyamatosan épil be. Az 1664 hrsz telek a Domb utca és az
ErdGkeriilé utca talalkozasanal fekszik, igy sarokteleknek mindsdil.

LECHNER HELYRAJZISZAM-KERESO TERKEP — ORTOFOTO
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A lakéhaz bévitésének tervezett helyszinrajza — kivagat

A 1664 hrsz lakételek besorolasa a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint a
= Telepiilésszerkezeti Terven Lke jelii Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas,
= Szabalyozasi terven Lke-5 jelii Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezet.

Ertékvédelem:

= A tervezési terliletet képez6 1664 hrsz ingatlan nem érintett helyi védett miivi
értékvédelemmel, illetve védett természeti teriilettel és értékkel sem.

» Az ingatlan északi része érintett a Sz6l6hegy Il. lakopark Emlék-sz6l6k (azonositd: 10027)
elnevezési nyilvantartott régészeti leléhellyel.
A 1664 hrsz telket orszagosan védett miivi értékvédelem érinti a Sz6l6hegyi miiemléki
Arpad-kori temetdkapolnajanak (Szent Mihaly templom) miiemléki kdrnyezete révén.

= A képolna Budajendé ma is allé legrégebbi épllete — a telepllés egykori kdzépkori temploma —
ma rémai katolikus temetdkapolna (Szent Mihaly-templom).

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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HATALYOS TELEPULESSZERKE_ZEI TERV (TSZT) - KIVONAT

- Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet

- Kertvarosias lakoterilet

HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
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HATALYOS HESZ - KIVONAT

12/2017. (X. 27.) dnkormanyzati rendelet Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

31. § (1) Kertvarosias lakoétertilet a Szabdlyozési terven Lke jellel jelolt épitési ovezet. A kertvarosias lakoteriilet

épitési Ovezeteire vonatkoz6 altalanos rendelkezéseket a (2) — (14) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
¢) szolgaltatd;

d) kulturalis

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy(ijtéut vagy a Petofi Sandor utca telkével kozvetleniil hatdros épitési telken a helyi
lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, illetve széllas jellegli rendeltetést tartalmazé épiilet is lehelyezhetd
az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az Ovezeti el6irdsok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd a (2) bekezdés b)-c) pontok
€s (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizarélag lakassal egyidejilleg vagy annak megléte esetén
helyezhetd el azzal, hogy a lakds brutté alapteriilete az épiilet bruttd szintteriiletének legaldbb 50%-a

(5) Amennyiben az 6vezeti eldirasok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c) pontok
és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés 6ndllé épiiletben egy lakoépiilet megléte esetén épitheto.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd, a lakdépiilet legfeljebb 2 lakast tartalmazhat, kivéve ha
az ovezeti eléirasok masként rendelkeznek.

(7) Egy épiiletben legfeljebb két 6néllé rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az 6vezeti eldirdsok masként
rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Gvezetben meghatdrozott kialakithat6
telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
szorzatabol adodoé értéket.

(9) 2 lakdst tartalmazo épiiletben lakdsonként legaldbb 25 m? brutté alapteriilet kizédrélag gépjarmiitarolé céljara
alakithat6 ki és haszndlhat6 fel.

(10) On4ll6 szint alatti épitmény kizardlag termény és kerti szerszdm tarolé szdmdra épitheté kizardlag épitési
helyen beliil.

(11) A kovetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatérolo;
b) sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
¢) zaszlotartd oszlop.

(12) Allattart6 épitmény nem helyezheté el, kivéve ha az vezeti eléirdsok masként rendelkeznek.

(13) A kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(14) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand$ telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

32.§

(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és
Lke-6 jeli épitési ovezetekben telkenként egy lakds helyezhetd el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az
érintett épitési Ovezetben eldirt ,.kialakithatd épitési telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét,
akkor 2 lakds elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakés.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) onkormdnyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eldirasok

2.2. Kertvarosias lakoéteriilet

A B c | D E | F G H I J
. P UPI NP A Kkialakithat6 [niilet-
) A kialakithat6 épitési) "o oew Beépitettség | o000 Epiilet- gy olvezhets
P (rzs | telek megengedett oldfeliilet magassag PR
1 Epitési | Beépitési geng mesensedett megengedett . épiiletek
. . ;" telekszélessége (m) seng legkisebb megengedett o e
ovezet jele| méd ] teriilete (m?) legnagyobb Py maximalis
mértéke (%) | mérteke (%) | legnagyobb | oL
2 min. max. min. max. mértéke (m)
18 | Lke-5 SZ 16,0 - 1400 - 25 65 4,5 2
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SzABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A tervmoddositas célja a Sz6l6domb II. lakéterllet Domb utca 34. szam alatti (1664 hrsz), Lke-5 jelii
kertvarosias lakotertleti épitési dvezetbe tartozé saroktelekre meghatarozott épitési hely pontositasa, a
telken meglévo kétlakasos lakdépilet déli iranyu bévithetésegenek biztositasa érdekében.

A 12/2017. (X. 27.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Budajend Kozség Helyi Epitési
Szabélyzatanak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv a Sz6l6hegy Il. lakdtertleten az egyes ingatlanok
tekintetében kijelolte az épitési helyet. Azonban azok méretezését tombonként csak egy telken mutatta
be, és (gy gondolta, hogy az ,ranézésre” értelmezheté minden telek vonatkozasaban.
Koncepcionalisan az el6kert 5 m, hatsokert 6 m, egyik oldalkert 4 m, a mésik oldalkert 5 m méretd.

A hatélyos szabalyozasi terv az érintett telken az épitési helyet a két hatarolé utca irdnyaban 5-5 m-es
elokerttel, a nyugatrol szomszédos 1665 hrsz ingatlan feldl 4,0 m-es oldalkerttel, a délrél szomszédos 1663
hrsz ingatlan fel6l pedig 6,0 m-es tavolsagra hatarozza meg. Tehat az épitési hely kijeldlése soran az érintett
1664 hrsz ingatlan NEM SAROKTELEK-ként kertilt figyelembevételre, és ,szemmel lathaté modon” az
épitési hely méretébdl Ugy tlinik, hogy az az oldalkertre vonatkozoan nem kovette le a koncepcionalis a
4m vagy 5m mértéket, hanem a hatsokerti 6 m méretet tartalmazza. Mivel a jelen telek saroktelek ezért
annak nincs hatsokertje!

A tervezett mddositas keretében ez a hiba keril jelen ingatlan esetében javitasra, pontositasra oly
maddon, hogy az 1664 hrsz ingatlan és a délrél szomszédos 1663 hrsz ingatlan ko6zott meghatarozott,
jelenleg 6,0 m szélességii méretet a szabalyozasi koncepcid alapjan a helyes oldalkert szerint 5,0 m-re
csokken. A mddositas eredményeként az épitési hely déli irdnyban 1 m-re ker(l arrébb, ezaltal lehetévé
valik a telken meglévé kétlakasos lakdépulet déli iranyu tervezett bdvitése a kétgyermekes csalad
szikséges lakotérének kialakitasa érdekében.

A javitas kizarélag az érintett ingatlan épitési helyének javitasara/pontositasara iranyul, nem
valtoztatja meg a teriilet épitési ovezeti besorolasat és a telekre vonatkozé bheépitési
paramétereket sem.

Fontos megjegyezni, hogy a telepllésrendezési eszkdzOk jovahagyott rajzi munkarészein, azaz a
teleplilésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon jel6lt nyilvantartott régészeti leléhelyek és
a jelen tervkészitéshez kapott E-TER adatszolgaltatés szerinti adatok kismértékben eltérnek. igy a
jelen tervmoddositas soran a tervezési terllet és kornyezete vonatkozasaban a fentiek szerinti friss
E-TER adatszolgéltatas szerinti nyilvantartott régészeti leléhely is abrazolasra kerill.

Ki kell emelni azonban, hogy a médositds az épitési hely javitdsa, pontositasa, tehat a régészeti
leldhely és a miiemléki kornyezet szempontjabdl nem relevans jelleg!

HA TERVSTUDIO KFT. 13
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VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Budajend Kdzség kodzigazgatasi teriletének és azon belll a tervezési részterlleteknek az OTrT
orszagos dvezeteivel és a BATIT kiemelt térségi dvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja

0ssze:

PARTNERSEGIHAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

Az OTrT orszagos ovezetei és BATIT kiemelt térségi ovezetei

Budajené
kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriilet
érintettsége

3/1. Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete, az dkolégiai
haldzat dkologiai folyosojanak dvezete és az dkoldgiai
haldzat puffertertletének dvezete

X

3/2. Kivald termbhelyi adottsdgu szantdk dvezete

3/3. Erddk ovezete

>

3/4. Vildgorokségi és vilagordkségi varomanyos teriletek dvezete

3/5. Honvédelmi és katonai céll terllet dvezete

1. Jé termdhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

2. Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

3. Tajképvédelmi tertlet Gvezete

4. Vizminéség-védelmi teriilet

5. Nagyvizi meder Ovezete

I XX 1

6. VTT-tarozok dvezete

7. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

8. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

9. foldtani veszélyforras terilet dvezete

Budajen6 Kozség kozigazgatasi teriiletének és azon bellll a tervezési teriletnek a PMTrT egyedileg

meghatarozott megyei dvezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja 0ssze:

Budajené Tervezési
A PMTIT bvezetei kozigazgatasi | fterulet
teriiletének érintettsége
érintettsége
3.13.1. Innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott X X
célteriiletének dvezete
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete X X
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének telies o telies
" kozigazgatasi | kozigazgatasi
ovezete n "
terilet teriilet
3.13.4. Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete X X
3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezete X X

A jelen tervmodositassal érintett tervezési terlletet csak egy olyan magasabbszint(i tervben
meghatarozott térségi Ovezet érinti, amely az egész telepilés terlletét lefedi.

Fentieket Osszefoglalva a moédositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv Szerkezeti
tervében meghatarozott térségi teriletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a
Pest Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei ovezeti kijelolésekkel
sem.

A telepiilésrendezési tervmoédositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Budajend Kézség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkdzeit TRE (Telepiilésszerkezeti terv: TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv: SZT), valamint
Telepuléskepi dokumentumait (Telepulésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepulésképvédelmi
rendelet — TKr) 2017 évvégén hagyta jova az alabbiak szerint:

—Telepllésszerkezeti terve és leirdsa - 87/2017.(X.26.) 6nk. hatarozat,

—Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) dnk. rendelet és modositasai.

—Telepiilésképi Arculati Kézikbnyv — TAK- 102/2017.(XI11.19.),

—Telepulésképvédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(XI1.20.).

E felulvizsgalat kereteben a 2017 évvégén jovahagyott tervdokumentacio részekent, kerdltek
elkészitésre, Orokségvédelmi Hatastanulmany - Telepiiléstervezési és Régészeti szakagi munkarészei.
E hatastanulmany tartalmazza mind az épitett, mind a régészeti orokségvedelmi munkarészeket, mind
orszagos-, mind helyi védelem tekintetében. Tovabba a teleplilésrendezési eszkdzok jovahagyott rajzi
munkarészein, azaz a telepilésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre
kerultek a régészeti leléhelyek lehatarolasai.

A magasabb szinti orokségvedelmi jogszabalyok értelmében e fenti dokumentumokban foglaltak a
készitést kovetd tiz évig felnasznalhatok. Mivel az Orokségvédelmi hatastanulmany és annak
régészeti szakagi munkarésze 10 éven belil késziilt, igy jelen tervmédositdas soran nem
sziikséges a részteriiletekre Ujbol elkészittetni.

Az ingatlan északi része érintett a Sz6l0hegy Il. lakdpark Emlék-sz6l6k (azonositd: 10027) elnevezésii
nyilvantartott régészeti leléhellyel. )
A 1664 hrsz telket orszagosan védett miivi értékvédelem érinti a Sz616hegyi miiemléki Arpad-kori
temetékapolnajanak (Szent Mihaly templom) miiemléki kérnyezete révén.
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Fontos megjegyezni, hogy a telepilésrendezési eszkozok jovahagyott rajzi munkarészein, azaz a
telepulésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi terviapon jelolt nyilvantartott régeszeti lelhelyek es
a jelen tervkésziteshez kapott E-TER adatszolgaltatas szerinti adatok kismértékben eltérnek.

lgy a jelen tervmddositas soran a tervezési terllet és kornyezete vonatkozasaban a fentiek szerinti
friss

E-TER adatszolgéltatas szerinti nyilvantartott régészeti lelShely is abrazolasra kerill.

A tervezett modositas orokégvédelmi szempontbdl nem relevans.

A tervezett modositasnak nincs telepuléshalézati kdvetkezménye sem.

Budapest, 2026. augusztus 24.
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Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd

varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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419/2021. KORM.R. 69.§ (1) C) CC) ROVID ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
A DOMB UTCA 34. (1664 HRSZ) LKE-5 EPITES| OVEZETBE TARTOZO
INGATLAN EPITESI HELYENEK PONTOSITASA ERDEKEBEN

SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

2026 AUGUSZTUS HO
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BUDAJENO HESZ MOD. A 1664 HRSZ LAKOTELEKRE VONATKOZOAN — EPITESI HELY PONTOSITASA 2026. AUGUSZTUS
419/2021. KORM. REND. 69 § (1) C) CC) ROVID ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - RENDELET-TERVEZET!!!

Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
...12026. (....... ) szamu rendelete!

Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
12/2017. (X.27.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Budajend Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak
megfeleld megallapitasa érdekében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi Onkormdnyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban és a magyar épitészetrol szolé6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és
(2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjdnak bb) alpontja szerinti eljdrasban
szereplOk €s a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el.

1.§ Budajené Kozség Képviselo-testiiletének Budajené Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6
12/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelete mellékletét képezd, a HESzZ 1.§ (2) bekezdés szerinti 1.
melléklet: Szabdlyozasi Terv és jelmagyardzata (SZT-1A) a jelen rendelet 1. melléklete szerinti
SZT-M8/1 tervlap éltal lehatérolt tervezési teriiletek vonatkozdsdban médosul.

Zaro Rendelkezések

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Vezérné dr. Hevesi Tiinde Babjidkné Bocsok Anna
polgarmester jegyzo

I A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél (TEKA) sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135.§
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd mddositdsa sordn a telepiilési Onkormdnyzat a
médositdst az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu
melléklete figyelembevételével késziti el.
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BUDAJENO HESZ MOD. A 1664 HRSZ LAKOTELEKRE VONATKOZOAN — EPITESI HELY PONTOSITASA 2026. AUGUSZTUS
419/2021. KORM. REND. 69 § (1) C) CC) ROVID ELJARAS PARTNERSEGH.AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

1. melléklet a ..../2026. (......) dnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.

R

'J'—--.-_

imEEEEm terveze3| terulet Készllt az allami aIapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak médositdsa a Domb utca 34. (1664 hrsz)
Lke-5 épitési Ovezetbe tartozé ingatlan épitési helyének pontositasa érdekében

Terv megnevezése:
Budajend Szabalyozasi tervének modositasa az 1664 hrsz ingatlanra vonatkozdan

A 419/2021.Korm.rend. 69.§ (1) bekezdés c) pontjanak cc) alpontja szerinti révid eljaras 2026
partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentamo augusztus
Horvath Adrienne vezetd telepuléstervez6 Tervszam: SZT-M8/1
TT/1 01-5576 %W,d{ Aunesg ...12026
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