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ELOTERJESZTES

BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA A DOMB UTCA
34. (1664 HRSZ) LKE-5 EPITESI OVEZETBE TARTOZO INGATLAN EPITESI
HELYENEK PONTOSITASA, JAVITASA ERDEKEBEN c. terv

un. egyiittes hatarozat a tervmoédositas egyeztetésének lefolytatasarol és
a 2/2005. Korm. rend. szerinti Kérnyezeti értékeléssel kapcsolatos dontés meghozasarol,
valamint a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasarol
sz0l6 hatarozatok meghozatala

Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budajend 1664 hrsz ingatlan tulajdonosa a Helyi Epitési Szabalyzat modositaséra iranyuld
kérelmet nyvjtott be az Onkorményzatnak a telkére meghatarozott épitési hely pontositésa,
javitasa érdekében, amelyet a Képviselo-testiilet 113/2026. (VIIL. 12.) szam hatarozataval
tamogatott.

A tervezett modositds a Telepiilésszerkezeti terv modositasat nem, csak a Helyi Epitési
Szabélyzat mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv modositasat igényli.

E tervmodositas egyeztetésének lefolytatasarol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend) elbirasa alapjan
Budajené Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének tin. egyiittes hatirozatban
sziikséges donteni.

A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban kell a dontéseket
meghozni, az alabbiak szerint:

59.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az

onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvényben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a’l. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazoé dontése alapozza meg.

Jelen eloterjesztés 1. melléklete szerinti un. egyiittes hatirozat tartalmazza a fentiek
értelmében meghozasra keriil6 un. egyiittes hatrozat tervezetét, amellyel a tervezési munka
¢és annak egyeztetése lefolytatasra kerill. Az egyiittes hatarozat melléklete rogziti a terv
tartalmat, amelyet a telepiilési f6épitész allitott Gssze.

Jelen HESZ médositds partnerségi-, lakossigi és allamigazgatisi szervekkel torténd
egyeztetését Budajené Kozség Onkormanyzata a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢&s elfogadasidnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l” szoldé 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 69. § (1) ¢) pontjanak cc)
alpontja szerinti vin. révid eljaras szabalyai szerint folytatja le, mivel a tervmodositds a



helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szabélyozasi elem, az épitési hely pontositasa,
javitasa érdekében torténik.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005.(1.11.)
Kormanyrendelet (tovdbbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése eléirja, hogy
a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a
varhaté kornyezeti hatas jelentdsége esetileg hatarozhato meg.

Ennek megfeleléen targyi tervvel kapcsolatban Budajené Koézség Onkorményzata e Korm.
rendelet

3. mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szerveket 2026. augusztus végén
megkereste a varhaté komyezeti hatas jelentségének meghatarozasa, illetve a kérnyezeti
vizsgalat elkészitésének szitkségességével kapcsolatban.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottdk sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészittetését jelen tervmodositds kapcsan. Ezen beérkezett valaszok alapjan
hozhatja meg a Képviselo-testiilet a jelen el6terjesztés 2. melléklete szerinti hatarozat (1)
bekezdését arrol, hogy az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgalatot mivel nem sziikséges. nem
kivanja elkészittetni jelen tervimédositashoz.

Budajend Ko6zség Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte, ennek okédn nem rendelkezﬂ(
helyi partnerségi rendelettel. Igy jelen tervmodositas wn. Partnerségi-lakossagi
egyeztetését Budajend Kozség Onkormanyzata az orszagos jogszabélyok alapjén folytatja le
az alabbiak szerint:

= 2/1. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés E-TER
(egyeztetési id3: E-TER dltal biztositott 5 nap — 2026.09.01-16] — 09.06-ig)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a
bejelentkezé Partnerek tehettek észrevételt.
A véleményezési id6 alatt az E- TER egyeztetési feliileten nem érkezett észrevétel.

= 2/2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés ONKORMANYZATI HONLAP —
HIRDETMENY (egyeztetési id6: 5 nap —— 2026.09.01-t61 — 09.06-ig)
Masrészt annak ellenére, hogy Budajené Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel az Onkorméinyzat kozzé tette a hOlllap] 4n a jelen tervmoddositas
Partnerségi-lakossagi tervdokumentici6jat fenti E-TER egyeztetési feliileten folyd
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan. Amellyel kapcsolatban az érdekl6d6
partnerek és lakossag tehetett észrevételt irasban postai tton, illetve emailen, vagy
iigyfél/hivatali kapun, valamint E-papiron a Polgarmesternek cimezve.
A véleményezési idé alatt sem a partnerek, sem a lakossdg részérél nem érkezett
észrevétel.

Osszefoglalva tehat megallapithaté, hogy a véleménynyilvanitasi lehetéségek egyike
soran sem érkezett észrevétel, vélemény sem a lakossag, sem a partnerség részérol.

Ezt figyelembe véve hozhatia meg a Képviseld-testiilet a jelen elSterjesztés 2. melléklete
szerinti_hatarozat (2) bekezdését arr6l, hogy a tervmodositassal kapcsolatban lefolytatott
partnerségi, lakossagi véleményezést lezarja, valamint a (3) bekezdésében dont a



tervmodosités egyeztetésének zarovéleményezés szerinti folytatasirdl, azaz a tervmddositas
allamigazgatasi egyeztetésére eldkészitett egyeztetési tervdokumenticiéjinak az dllami

foépitész részere torténd megkiildésérol.

Fenti tajékoztatds alapjin kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontését az

alabbi hatarozatokba foglaltak szerint.

Budajend, 2026. szeptember ..

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgérmester ~_~Fo4
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1. melléklet
HATAROZAT- tervezet 1.

Budajené Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2026. (.......) onkormanyzati hatarozata

BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA A DOMB UTCA
34. (1664 HRSZ) LKE-5 EPITESI OVEZETBE TARTOZO INGATLAN EPITESI
HELYENEK PONTOSITASA ERDEKEBEN

(1) Budajend Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testillete gy dont, hogy tamogatja
Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat a Domb utca 34. (1664 hrsz) Lke-5
épitési dvezetbe tartozo ingatlan épitési helyének pontositdsa érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletre trténd modositas sordn Gj beépitésre szant terilet nem
kertil kialakitasra.

(3) Budajend Ko6zség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az (1) bekezdés szerinti a
Budajené Helyi Epitési Szabélyzatinak médositdsa a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan
annak megoszthatosdga érdekében cimii tervet a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 69. § (1) c) pontja cc)
alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti rovid eljarasban folytatja le.

(4) Budajend Ko6zség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL15.)
Korményrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatarozat mellékletét képezo, a terv
tartalmardl sz616 telepiilési 6nkormanyzati féépitész altal készitett feljegyzést.

Hataridd: Folyamatos
Felelds: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester

1. melléklet a .../2026. (.......) 6nkormanyzati hatirozathoz — Feljegyzés a terv tartalmarol

) FELJEJGYZF’JS A TERV TARTALMAR(’)L ] i
BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA A DOMB UTCA
34. (1664 HRSZ) LKE-5 EPITESI OVEZETBE TARTOZO INGATLAN EPITESI
HELYENEK PONTOSITASA ERDEKEBEN c. terv

Budajen6 Koézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete timogatja a 1664 hrsz tulajdonos
Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak moédositasara vonatkozé a Domb utca 34.
(1664 hrsz) Lke-5 épitési Ovezetbe tartozd ingatlan épitési helyének pontositasa, javitdsa
érdekében.

A 12/2017. (X. 27.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Budajené Kozség Helyi Epitési

Szabalyzatanak mellékletét képezd Szabalyozasi terv a Sz6ldhegy II. lakoteriileten az egyes
ingatlanok tekintetében kijeldlte az épitési helyet. Azonban azok meéretezését tombonként

5.



csak egy telken mutatta be, és Gigy gondolta, hogy az ,ranézésre” értelmezhetd minden telek
vonatkozasaban. Koncepcionalisan az el6kert 5 m, hatsokert 6 m, egyik oldalkert 4 m, a
masik oldalkert 5 m méretii.

A jelen 1664 hrsz SAROK telek esetében ,,szemmel lathaté modon” azonban az épitesi hely
méretébdl tgy tiinik, hogy az az oldalkertre vonatkozéan nem kovette le a koncepcionalis a
4m vagy 5m, hanem a hétsékerti 6 m méretet tartalmazza. Mivel a jelen telek saroktelek ezért
annak nincs hatsokertje!
Ez a hiba keriil jelen ingatlan esetében javitésra, pontositasra, azaz a tévesen hatsokertnek itelt
6 m, keriil javitva 5 m-ben meghatérozasra és a Szabélyozasi terven és az épitési hely pontos
méreteinek megfelelden feltlintetésre.

A javitas kizrolag az érintett ingatlan épitési helyének javitasara/pontositisara iranyul,
nem valtoztatja meg a teriilet épitési dvezeti besoroldsat és a telekre vonatkozé beépitési
paramétereket sem.

Budajen6é Kozség Helyi Epitési Szabalyzat médositaséval kapcsolatban az Onkormanyzat a
terv partnerségi és allamigazgatési egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitesének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol”
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 69. § (1) ¢) pontjanak cc) alpontja szerint révid
eljarasban folytatja le.

A tervmoédositis egyeztetésének lefolytatisaval kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a
419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell déntenie.
E hatdrozat (1) bekezdése szerint tervmodositas tényrdl, (2) bekezdése szerint arrol, hogy
kerill-e 1j beépitésre szant teriilet kijelolésre, a (3) bekezdése szerint a tervmodositas
egyeztetésnek modjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat
rogzitd feljegyzés elfogadasardl.

A jelen tervmoédositis egyeztetési tervdokumenticiéjanak alatdmaszté munkarészei (a
megalapoz6 vizsgalat és az altdmaszté javaslat) tartalmdra eléirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend.
7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési onkorméanyzati féépitész
hatdrozza meg a Képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti
59.§ (2) bek. szerinti egyiittes hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmodosités a telepiilésrendezési és €pitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovadbbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a
2012. augusztus 6-4t kovetden készilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepeid, integralt
telepulesfejlesztem stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd
modositasa sordn a telepiilési onkorményzat a moédositast az OTEK 2021. julius 15-én
hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szam@ melleklete
figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentacié megalapozoé vizsgilatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1.
melléklete, valamint az alditimaszté javaslatinak tartalmat a 314/2012.(XL8.) Korm R.
3. melléklete figyelembevételével az alabbi:



A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és 4llamigazgatasi egyeztetes
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK
Budajené Kozség Telepilésfejlesztési koncepcidjdhoz (TFK) és Telepiilésrendezesi
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozd Vizsgéalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok
soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositisianak bemutatisa

Szabalyozasi koncepcid

Koébor Jozsef
telepiilési onkormanyzati f6¢épitész

Kérjik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Foépitészi tartalmat meghatarozd feljegyzését
fogadja el.

2. melléklet
HATAROZAT- tervezet 2.

Budajené Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
«./2026. (.......) onkormanyzati hatarozata

BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA A DOMB UTCA
34. (1664 HRSZ) LKE-5 EPITESI OVEZETBE TARTOZO INGATLAN EPITESI
HELYENEK PONTOSITASA ERDEKEBEN cimii tervmédositdssal kapcsolatban

a Kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatos dontés meghozasardl,

rrrrr

a tervmédositas egyeztetésének zarévéleményezés szerinti folytatasarol

(1) Budajené Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint a kdrnyezet vedelméert
felel6s szervek véleményét kikérve — amelyek nem tartottdk sziikségesnek a komyezeti
értékelés elkészittetését jelen tervmodositas kapesan — ugy doént, hogy a kornyezeti
vizsgalat elkészittetése jelen tervmddositas sordn nem sziikséges.

(2) A Képviselé-testiilet jelen tervmodositassal kapcsolatban a partnerségi, lakossagi
egyeztetést a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VIL. 15.)

7.



Kormanyrendeletet alapjan lefolytatta a partnerségi, lakossdgi egyeztetést, amelynek a
véleményezési ideje alatt észrevétel, vélemény a partnerek és a lakossag részérdl nem
érkezett. A partnerségi-lakossagi egyeztetés véleményezési szakaszat a Képvisel6-testiilet
lezarja.

(3) Budajend Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete fethatalmazza a polgarmestert, hogy
a Telepiilésrendezési Eszkdzok maodositasa elfogadasahoz sziikséges 419/2021. (VIL 15.)
Kormanyrendelet 69. § (1) c) pontjanak cc) alpontja szerinti rdvid eljaras 69. § (2)
bekezdése alapjan a tervmodositas zaré véleményezési szakaszat kezdeményezze.

Hataridd: Folyamatos xsauue\\
Felel6s: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester 2% '8/0\‘
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Budajend, 2026. szeptember ....... Do /
L, 3 (red /////

Vezerne dr. Hevest
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes:

Babjakné Bocsok Anna
jegyz6



