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Tisztelt Képviselo-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

A KépviselS-testiilet 2025. november 17-i iilésén targyalta a Budajend 94/2. hrsz.- ingatlan
megkdzelithetdségének biztositasaval kapcsolatos elSterjesztést. Az ingatlan tulajdonosa
beadvényaban felhivta az 6nkorményzat figyelmét a helyi kzutak kialakitdséra és fenntartasara
vonatkozd jogszabalyi kotelezettségekre, és kérte, hogy az énkorményzat a Szitakétd utcanak
az ingatlandra vezetd szakaszat 3 méter szélességben, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban alakitsa ki oly modon, hogy a betonarok lefedésével és a fik kivagasaval biztositsa
az ingatlan gyalogos €s gépjarmiivel t6rténé megkozelithetdségét.

Az elbterjesztés a helyzet rendezése érdekében harom déntési alternativat fogalmazott meg. A
Képviselo-testiilet igy hatdrozott, hogy a helyi épitési szabalyzatot és annak mellékletét képez6
szabélyozési tervet modositani kivanja oly modon, hogy a 94/1. hrsz.-G ingatlanon a
szabalyozasi tervben szerepld harom kozteriileti kapcsolat mellett tovabbi egy kozteriileti
kapcsolatot (ateresz vagy hid) szabalyoz ki, amelynek eredményeként a telekmegosztast
kovetben kialakul6 ingatlanok a 024/2. hrsz.-G foldut és a 94/1. hrsz.-G 4rok felsl négy ponton
kozelithetok meg. A Képvisel6-testiilet felhatalmazta a polgarmestert a tervezési szerzédés

megkotésére, amelynek koltségeit az dnkormanyzat vallalta.

A testilleti iilést kovetd kozmeghallgatison az ingatlan tulajdonosa ismertette, hogy a
meghozott dontéssel nem ért egyet, és tovabbra is a korabban 4ltala javasolt megoldast
tamogatta. Ezt kdvetben Ujabb beadvannyal fordult az énkorményzathoz, amelyben két
alternativ megoldas koziil valamelyik elfogadasat kérte. Az egyik javaslat szerint a 99. hrsz.-
onkormanyzati tulajdonti 4rok lefedésére keriilne sor az Gt alatti 4teresz folytatdsaként
betoncsovek elhelyezésével és felette tomoritett murvas feliilet kialakitasédval. A mésik javaslat
szerint az drok rézstjének megsziintetésével, valamint a 95/13. hrsz.-i Gt mentén egy méter
magas tamfal megépitésével valna biztosithatova a megkozelités. Utobbi megoldas feltétele,
hogy az érintett tulajdonos a kivégasra keriil6 harom fa helyett elénevelt fakat telepitsen.

A polgarmester a kérdést a KépviselS-testillet 2025. december 18-i iilésére ismételten
eldterjesztette, azonban a testiilet képviseléi kezdeményezésre — arra hivatkozassal, hogy az
ligyben mdr sziiletett dontés — a napirendet levette, ezért ijabb hatirozat meghozataldra nem
keriilt sor.

2026. jinius 9. napjan kelt levelében az ingatlan tulajdonosa jogi képviseléje ttjan ismételten
megkereste az Onkormanyzatot. A megkeresést az eldterjesztés mellékleteként teljes
terjedelmében rendelkezésre bocsatom.

Az ingatlantulajdonos az illetékes kormanyhivatalndl telekalakitasi eljarast kezdeményezett,
amelynek eredményeként a Budajen$ 94/2. hrsz.-u ingatlan felosztasra keriil, és helyén a
Budajend 94/3., 94/4., 94/5. és 94/6. hrsz.-ii ingatlanok jénnek 1étre. A zaradékolt véltozasi
vézrajz ¢s a telekalakitast engedélyezd hatdrozat az eldterjesztés mellékletét képezik.

A Képvisel-testiilet 2025. novemberi dontésének meghozatalakor a telekalakitas tekintetében
kizaro6lag a tervezett allapot allt rendelkezésre. A testiilet a helyi épitési szabélyzat médositasara
iranyul6 dontését ezen tervezett allapot ismeretében hozta meg, és ennek megfeleld tartalommal

keriilt benytjtasra a HESZ modositdsa az Allami Foépitész részére.



Az id8kdzben jévihagyott és ingatlan-nyilvantartdsi 4tvezetésre benytjtott telekalakitési
dokumentaciobdl ugyanakkor egyértelmiien megallapithaté, hogy a négy részre osztott ingatlan
koziil a Budajen6 94/4. hrsz-1i ingatlan megkézelithetdsége a kezdeményezett HESZ-médosités
szerinti szabdlyozas megvaldsuldsa esetén sem biztosithaté a 94/1. hrsz-a 4rok felél. A
jovahagyott telekalakitasi 4llapot alapjan egyértelmiien lathat6, hogy a Budajené 94/4. hrsz-u
ingatlan kizar6lag a mésik irnybol, a Szitak6td utca felé] kozelitheté meg, ezért az ingatlan
megfeleld kozati kapcsolatdnak biztositasa tovabbra is rendezést igényel.

A telekalakitas ingatlan-nyilvéntartdsi 4tvezetése folyamatban van, a 1étrejové négy ingatlan
koziill a Budajend 94/3. és 94/4. hrsz-1i ingatlanok keriilnek a korabbi 94/2. hrsz-u ingatlan
tulajdonosénak 1/1 arany tulajdonéba.

A jogi képvisel® ttjan eloterjesztett két megoldasi lehetéséget a csatolt levél tartalmazza. Az
abban szerepld ,,a)” pont szerinti javaslatto] a masik érintett fél elzarkozik.

A t6bb éve fennalld, a telek megkozelithetdségével kapesolatos probléma rendezése érdekében
kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet az iigy megtirgyaldsira és a szilkkséges dontés
meghozatalara.

Mellékletek:

Az ingatlantulajdonos jogi képvisel6jének 2026. jiinius 9-én kelt levele

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Korabbi, 2025. novemberi el6terjesztés szerinti — megkézelitési javaslatok
Korabbi, 2025. novemberi eléterjesztés szerinti — 2. megkdzelitési javaslat - témfal
HESZ médosités — 4. hid szabilyozasa

Jovahagyott telekosztas — véltozasi vazrajz

Jovahagyott telekosztas — telekalakitasi hatarozat

NoUvkELN -

Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslat koziil egyet elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Budajendé Kozség Onkormanyzat Képviseld testiilete megtargyalta a Budajen6i 94/4. hrsz-u
ingatlan megkozelithetoségének biztositdsaval kapcsolatos déntés meghozatalardl szolo
javaslatot, és az alabbi dontést hozta:

»A” A képviseld-testiilet ugy dont, hogy a tulajdondban 1év6, budajensi 99. hrsz- 4roknak a
94/4. hrsz-0 ingatlannal érintett szakaszat lefedi. A testiilet felkéri polgarmesterét, hogy a
munkalatok elvégzésére 3 darab arajanlatot szerezzen be. A képvisel6-testiilet a legolcsobb
arajanlat szerinti koltségek megfizetését vallalja.

Felelds: polgarmester

Hatérid6: azonnal




»B” A képviselo-testiilet igy dont, hogy a tulajdonéban 1évé, budajendi 99. hrsz-u rok rézsiijét
a 94/4. hrsz-u ingatatlan fel¢ esd oldalon megsziinteti, és az arok szélén (a rézsti helyett) egy
méter magas tdmfalat épit, a 95/13 hrsz-u Gt érintett szakaszan. E megoldashoz az arok mellett
lévd 3 fat ki kell vagni, ezért a testiilet felkéri polgarmesterét, szerezze be Rath Gabor
nyilatkozatat, hogy vallalja, hogy a sajat teriiletén, a kozteriiletnek a telekhatérahoz kézeli
részén a kivagott fak helyett elénevelt fikat telepit.

A testiilet felkéri polgarmesterét, hogy a munkalatok elvégzésére 3 darab arajanlatot szerezzen
be. A képvisel-testiilet a legolcsobb 4rajanlat szerinti koltségek megfizetését vallalja.

Felelos: polgarmester

Hataridd: azonnal

Budajend, 2026. junius 19.

Utadool! o - Xlow W
Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

A hatérozati javaslat torvényes

e/

Babjakné Bocsok Anna
jegyzb
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elektronikus titon

Targy: Megkeresés
Tisztelt Polgarmester Asszony és Jegyzé Asszony!

Alulirott dr. Siklési

| mint Rath Gabor |

sziletési helye és ideje:
orabban meghatalmazissal igazolt jogi képviselje az alsbbiakkal

1. Elézmények

Ahogy azt Onék is tudjak tigyfelem 7501/14847 ardnyu tulajdonit képezi a Budajeng belteriilet 94,/2
hrsz. alatt 1év6 ingatlan, amely kizirélag a Szitakété utca 95/13 hrsz. alatt 1évé szakaszargl

kézelithetd meg.

A Szitakét5 utca 95/13 hrsz. alatt 16v6 teljes szakasza helyi kdzitnak mindsiil, és mint ilyen a nemzeti
vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 5. § (3 bekezdése és 2 6. § (1) bekezdése alapjan —
tehat t6rvény erejénél fogva — forgalomképtelen. Annak ellenére, hogy a Szitakétd utca 95/13 hrsz.
alatt 1évé teljes szakasza forgalomképtelen a tisztelt Onkorményzat 2020. december 9. napjan a
forgalomképtelen ingatlanbél — jogszabilyba iitkéz6 médon — 91 m?2 alapteriiletii részt értékesitett a

Wbelterﬁlet 95/23 hrsz.) tulajdonosainalk, |

A Szitak6tS utca 95/13 hrsz. alatt 16vé 91 m?2 alapterilet részének értékesitését kovetGen az addig 9
méter széles Szitakotd utca 3 méter szélesre szitkiilt. A fennmarads 3 méter széles Gtszakasz érdemben
nem hasznilhaté ligyfelem tulajdondban 1évé Budajend 94/2 hrsz. alatti ingatlan megkézelitésére — sem

gyalogosan, sem gépkocsival — mert a fennmaradé 3 méter széles titszakaszon betondrok és amellett
fak taldlhat6ak.

A fent kérilmények mind ismertek Onok el6tt tekintettel arra, hogy ﬁﬁfelem képviseletében peres

eljarast inditottam Budajend Kézség Onkorményzata, valamint a ellen az adésvételi
szerz6dés érvénytelenségének megallapitasa irant.

Ahogy az szintén ismert Onék elétt igyfelem a tulajdonit képez6 Budajens belteriilet 94/2 hrsz. alatt
1év6 ingatlant tovabbra sem tudja megkézeliteni sem gyalogosan, sem gépkocsival, ugyanis a jogtalan
€rtekesitést kbvetben a kozitbSl fennmaradt 3 méter széles szakasz rendeltetésszertien tovabbra sem
hasznalhatd.

2. Az ingatlan jelenlegi helyzete

Ugyfelem, Rith Gabor 2026. aprilis 16. napjn telekalakitis engedélyezése irinti kérelmet terjesztett el
az illetékes Pest Virmegyei Kormanyhivatalnal a Kérészy Andras (F5ldmérs igazolvany szima: 7488)
féldméré altal B_jend_94_2 munkaszamon készitett, az ingatlaniigyi hatSség 4ltal 607264/2025 szimon
zéradékolt, foldrészlet megosztasardl sz6l6 valtozasi viztajz (a tovibbiakban: Vizrajz) alapjan. A Pest
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Virmegyei Kormanyhivatal a 805137/5/2026 tigyiratszamu (INYER/2026/ 502319) hatarozataval
(a tovabbiakban: Hatarozat) engedélyezte a Vizrajz szerinti telekalakitast.

A Hatirozat és a Vazrajz értelmében a Budajend belteriilet 94/2 hrsz. alatti ingatlan felosztisra keriil
€s a felosztast kévetSen a Budajend belteriilet 94/2 hrsz. alatt ingatlan megszlnik, és annak helyén az
alabbi ingatlanok jonnek létre:
- Budajend belteriilet 94/3 hrsz. alatti, kivett beépitetlen terillet megjelslésd, 4857 m?
alapteriiletii ingatlan;
- Budajend belterilet 94/4 hrsz. alatti, kivett beépitetlen terillet megjelélésd, 2644 m?2
alapteriiletd ingatlan;
- Budajené belterilet 94/5 hrsz. alatti, kivett beépitetlen terillet megjelélésd, 3418 m?2
alapteriileti ingatlan;
- Budajené belteriilet 94/6 hrsz. alatti, kivett beépitetlen teriilet megjelolésd, 3928 m?2
alapteriileti ingatlan.

Budajend Kézség Onkormanyzata mint a helyi kézit kezel6je a telekalakitishoz hozzajirult, igy a fend
kérilmények az Onkorminyzat elétt is ismertek.

A_telekalakitds ingatlan-nyilvintartdsi atvezetése jelenleg folyamatban van azzal, hogy a
létrej6vd 4 ingatlan kéziil a Budajend belteriilet 94/3 hrsz. és 94/4 hrsz. az tigyfelem, Rith

Gabor 1/1 aranyi kizarélagos tulajdonaba keriil.

A mellékelten csatolt Vizrajzbol lathaté, hogy az tigyfelem tulajdonsba keriils Budajend belteriilet 94/4
hrsz. alatt 1év6 ingatlan csak és kizdrélag a Szitakétd utca 95/13 hrsz. alatt 1évé szakaszérél
kozelitheté meg. Ugyanakkor a fent mér emlitett helyzet miatt — a Szitakéts utca ezen szakasza 3
méter széles, amelyen betonirok és fik taldlhatéak — 2 Budajend belteriilet 94/4 hrsz. alatt ingatlan sem
a Szitakét utca fel6l, sem mas irdnybél nem kzelitheté meg, ugyanis a Szitakéts utca jelen allapotiban
nem alkalmas arra, hogy onnan akir gyalogosan, akir gépkocsival a 94/4 hrsz. alatd ingatlan
megkozelithet legyen.

A telekalakitis eredményeként létrejévé Budajené belteriilet 94/3, 94/5 és 94/6 htsz. alatt 1évé
ingatlanok kézatrdl valé megkozelitése biztositott.

3. Onkorményzat jogszabilyban meghatarozott kitelezettségei

A kézit kézlekedéstél sz616 1988. évi 1. térvény 33. § (1) bekezdés bb) alponija alapjn a helyi kézit
kezelSje a helyi 6nkormanyzat, azaz jelen esetben a Szitakétd utca mint helyi kézit teljes szakaszinak
kezelSje Budajend Kézség Onkormanyzata.

A Magyarorszig helyi Onkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2.
pontja a helyi kézutak kialakitasat és fenntartisit helyi Snkormanyzati feladatnak mindsit, igy a jelen
esetben a Szitak6t6 utca mint helyi kézut teljes szakaszanak fenntartisa, katbantartisa Budajené Kozség
Onkormanyzatinak kételessége.

A tisztelt Onkormanyzat a fenti jogszablyokban megjelélt feladatait és kotelezettségeit jelenleg nem
teljesiti, ugyanis a Szitak6t6 utca 95/13 hrsz. alatti szakaszanak rendeltetésszer hasznalatit egyaltalin
nem biztositja, az tszakasz megmaradt 3 méter széles savja alkalmatlan a kézlekedésre.



2)

b)

4. A kialakult helyzet mindenki szamara megfeleld kezelése

A kialakult helyzet megoldasara kettd lehetséies meioldést litunk az tgyfelemmel:

Az Onkormanyzat megkeresi azzal, hogy a 2020. december 9. napjan kelt
telekalakitasi és adasvételi szerz6dés érvénytelen, az a Polgiri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi
V. térvény 6:95. §-a alapjin semmis, ugyanis a fenti szerz6dés a nemzeti vagyonrd| sz616 2011.
évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 5. § (3) bekezdésébe és a 6. § (1) bekezdésébe utkozik. Az
Onkormanyzat kezdeményezi a Soltész hizasparnal az eredeti allapot helyreallitisat akként, hogy
a jogszabalyba iitk6z86 médon értékesitett 91 m? teriilet visszakeriil az Onkormanyzat
tulajdonaba, a Szitak6té utca 95/13 hrsz. alatti szakaszaba és azon az Onkormanyzat mindenki
szamara biztositja a gyalogos kézlekedést és a gépkocsival t61ténd koézlekedést.

Amennyiben az Onkorminyzat az a) pontban irt megoldastdl elzarkézik, tgy felszélitom az
Onkormanyzatot, hogy a jelen levelem 3. pontjaban jel6lt jogszabalyi kotelezettségeinek
és feladatainak legkésdbb 2026. augusztus 31. napjiig tegyen eleget akként, hogy a
Szitakot8 utca tigyfelem tulajdonaban 1év8 (Budajend belteriilet 94/4 hrsz.) ingatlanra
vezetd szakaszat (3 méter széles, rendeltetésszerli hasznilatra alkalmatlan részt)
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotra kivitelezi akként, hogy a betonarkot
betemetik és a fikat kivigjak annak érdekében, hogy azon keresztiil iigyfelem a
tulajdonat képezé ingatlant mind gyalogosan, mind gépkocsival meg tudja kozeliteni.

Kelt: Budapest, 2026. junius 9.

Tisztelettel:

Rath Gabor

képv.: dr. Siklési-Csicsdk Monika egyéni ligyvéd
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Julen tervmodositis lakételkét magdba foglalé részierilete nem érintelt sem helyi, sem
orszigosan vidett mivi érbékvidelemmel, illotve védett természeti teriilattel 65 értékkel sam. A
teriiletet nyilvintartott régészeti lalhaly érinti. A kordbbi miodositis sordn az allamigazgatisi
szervek véleménysi figyalembevételre keriiltek. A jovahagyas ezek szerint térisnt.

SZABAL YOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A Szabatyozdsi terven 2 4. telekhez taribzéan is ateresz keril kiszabélyozisra, annak nyugati
telekesioskét érintden.
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Telekalakitisi helyszinrajz
a 94/2 helyrafzi szému foldrészlet megoszilasa
Méretarény= 1:2000
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Budapest, 2024. oktéb
Készit8: ..o
Kérészy Andrés -

Min6séget tanasité:
Kérészy André
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BUDAJENO HELYI EPITES| SZABALYZATANAK 2026, EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE 2026. APR-MAJUS
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A médositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 94/2 helyrajzi szému foldrészlet megosztésa
A véltozés akaratunknak Méreta rény= 1:2000
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Véitozas elbtt Véltozés utan
Alrészlet . | Teriilet . Alrésziet . | Terilet .
Helyrajzi g AK Helyrajzi 2 AK | Szolgalmi és egyéb
§zam (jel| miv.4g |3 | ha. m? szam  |jel miv. g E| ha. m? jogok
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13
kivelt, beépitetion _
94/3 — terilat —| 0.4857
Kivett, 44 || lvott hetpltotien | __ |0 2644 | —
B2 11l Domeen | 14847 | — 94/5 || Kivetl, beépitetien | _ 14 a0gg |
terilfet ~
kivett, beépltetien
y 94/6 |~ terdlet —|0.3928 | —
Osszesen: Dsszesen: 1.4847 | —
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A helyrajzi szémozés és a teriletszémités helyes. Ex a zdradék
a keltezéstdl szamitott egy évig hatélyos.

Variegw: Gabrigiiz
rolarentezd memek
16idmér6 ig.: 7046/2016
1RM: 19732006




