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ELOTERJESZTES

BUDAJENO KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ)
2026. EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE

cimii tervmodositasahoz sziikséges Un. egyiittes hatarozat

Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviselé-testiilet!

Lakossagi kérelmek érkezett a kordbbi meghozott lakdsszdmokra vonatkozé médositassal
keletkezd probléma megoldaséval, valamint egyéb modositasokkal kapcsolatban, amelyhez
Budajené Helyi Epitési Szabélyzatit moédositani sziikséges. E kérelmekrol a Képviselo-
testiilet korabban mar meghozta aldbbiak szerinti timogat6 hatarozatait.

1. A 270/4. hrsz-0 ingatlanra vonatkozé 90/2025. (X.27.) szamu hatarozata

2. A 1814. hrsz-1 ingatlanra vonatkoz6 92/2025. (X.27.) szam1 hatarozata

3. A 94/2. hrsz-u ingatlan megkdzelithetoségének biztositasaval kapcsolatos
99/2025. (X1.17.) szamti 6nkormanyzati hatirozata

4. Valamint a 407 hrsz-0, a 399 hrsz-u és a 1707. hrsz-u ingatlanokra
vonatkozé hatéarozat.

A HESZ médositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban
kell a dontéseket meghozni, az alibbiak szerint:

59.§ (2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositisit az
onkormanyzat képviselé-testiiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
b) 4j beépitésre szant terilet kijel6lése esetén a magyar épitészetrdl szolé 2024 évi
C. térvényben foglalt kdvetelményeknek valéo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

A jelen eldterjesztés melléklete tartalmazza Budajené Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatinak (HESZ) 2026. évi médositisa ijabb részteriiletekre cimii tervnek az an.
egyiittes hatarozata tervezetét.

A fentiek szerinti Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositas partnerségi-lakossagi,
valamint allamigazgatasi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL. 15.) Korméanyrendelet (tovabbiakban 419/2021. Korm.rend.) 68. § (1) b)
pontjanak bb) alpontja szerint
un. egyszeriisitett eljarasban keriil lefolytatasra, mivel nem torténik tin. Gj beépitésre
szant teriilet kijelolésre.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot és Képviselo-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozat-tervezetet
fogadja el!



HATAROZAT

Budajend Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12026. (....) Képvisel6-testiileti hatarozata

Budajen6 Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete megtérgyalta Budajené Helyi
Epitési Szabalyzatanak mddositasara vonatkozo un. egyiittes hatédrozat meghozatalara (270/4,
1814, 94/2, 407, 399, 1707. hrsz-ek) vonatkozo javaslatot, és az alabbi d6ntést hozta:

1. Budajend Koézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete ugy dont, hogy tamogatja
Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositésat az alabbi részteriiletekre
vonatkozoan:

1. RESZTERULET - az Ofalu lakoteriileten talalhaté 270/4 hrsz telek bal oldali
oldalkertjére vonatkozéan az épitési hely modositasra keriiljén, annak
érdekében, hogy a meglévd Iépcsofeljaré fennmaradasa engedélyezhetd
legyen,

2. RESZTERULET - a Sz6l6domb II. lakoteriileten fekvd 1814 hrsz lakoteriiletekre
annak érdekében, hogy két lakas kiilon épiiletben legyen elhelyezhetd.

3. RESZTERULET - a belteriilet nyugati telepiilésrészén talalhaté 94/2 hrsz lakotelek
megkozelitését a 94/2 hrsz patakon keresztiil vezetd 1j 4teresz
kiszabélyozasara vonatkozdan.

4. RESZTERULET - a kertvérosi lakoteriileten, a Rozmaring utciban, a 407 hrsz
ingatlanon a telek beépithetéségi mélységének megnovelésével.

5. RESZTERULET - a kertvérosi lakéteriileten, a Sport utcaban, a 399 hrsz telekre a
Szabalyozasi tervlapon tervezett szabdlyozasi vonal megvaltoztatdsanak
modositasaval.

6. RESZTERULET - a Sz6lédomb II. lakoteriileten, 1707 hrsz ingatlanon az épitési
ovezetre vonatkozo6 szabalyozas modositasaval, mely szerint az ingatlan az
Lke-6 épitési Gvezetbdl ikres beépitésii épitési dvezetbe keriil 4tsoroldsa
annak érdekében, hogy az ingatlan két telekre keriilhessen megosztasra.

2. Az 1. pont szerinti tervmddositidsok sordn Un. G beépitésre szant teriilet nem keriil
kialakitésra.

3. A Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatinak 1. pont szerinti részteriiletekre
vonatkozé modositasat a ,.telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 68. § eljarasi szabalyai szerint Un. egyszerisitett
eljarasban folytatja le a 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint.

4. Budajené Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testillete elfogadja a 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat 1. mellékletét
képezd a terv tartalmardl szolo a telepiilési 6nkormanyzati foépitész altal készitett
feljegyzést.

Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: Vezémé dr. Hevesi Tiinde polgarmester



1. melléklet a .../2026. (.....) onkormanyzati hatarozathoz — Feljegyzés a terv tartalmardl

__ FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Budajené Kozség Onkormanyzata Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a
1814 hrsz telkekre vonatkozodan c. tervet a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lé
419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabélyai szerint Gn. egyszeriisitett eljarasban
folytatja le a 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjara hivatkozassal.

A tervinddositashoz a Képviselé-testiilet a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében hatarozatban egyiittesen dont: (1) bekezdésekben a tervmodositas tényérol, (2)
megéllapitast tesz arr6l, hogy a modositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre, (3) a tervmoédositds partnerségi-lakossagi és allamigazgatdsi egyeztetési
eljarasanak fajtajarol és (4) a 7. § (7) bekezdése szerint a terv tartalmat rogzitd, az
Onkormanyzati foépitész altal meghatarozott feljegyzés elfogadasarol.

erey

(a megalapozd vizsgilat ¢és az aldtdmasztd javaslat) tartalmara eléirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati

foépitész hatarozza meg a Képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a
Képviselo-testiilet a fenti 59.§ (2) bekezdés szerint Gsszevont Un. egyiittes hatdrozat
keretében, annak
(4) bekezdéseként fogadja el.

Budajend Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti
tervet a 87/2017.(X.26.) 6nk. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabélyzatat a 12/2017.(X.27.)
onkormanyzati rendelettel) hagyta jéva a Képvisel6-testiilet. Amely telepiilésrendezési
eszk6zok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti megalapozé vizsgalat és alitamaszté javaslat
munkarész késziilt.

A jelen tervmoédositas egyeztetési tervdokumentacidjanak alatdmaszté munkarészei
(a megalapoz0 vizsgélat és az aldtdmasztd javaslat) tartalmdra eldirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepiilési 6nkormanyzati
foépitész hatarozza meg a Képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet
fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont un. egyiittes hatarozat (4) bekezdésében fogadja el.

A jelen tervmédositassal kapcsolatban a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabélyzataré] szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2)
bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6zok 2027. junius
30-ig torténd modositdsa soran a telepiilési 6nkormanyzat a médositast az OTEK 2021.
julius 15-én hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével késziti el.



A tervdokumentiacié megalapoz6 vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm.rend.
1. melléklete, valamint az alatimaszté javaslatinak tartalmat a 314/2012.(XL.8.)
Korm.rend. 3. melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javasolt meghatirozni.

ATERYV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Elézmények, partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa

A tervkészités célja

L. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK

Budajené Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez

2017-ben elkésziilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6 és 3.
Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositisok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
A valtoztatasok gélja
Hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat modositasa koncepcidjanak bemutatasa

Budapest, 2026. majus 12.

Kébor Jozsef
Budajend Kozség foépitésze

Budajend, 2026. majus 12.

Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

A hatérozati javaslat torvényes!

Babjakné Bocsok Anna
jegyzb



