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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budajend Kézség Onkormanyzata megkezdte Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) tjabb
2026. évi modositasat Ujabb részteriletekre az alabbiak szerinti tervezési, mddositasi céllal:

1. RESZTERULET - az Ofalu lakéteriileten talalhaté 270/4 hrsz telek bal oldali oldalkertjére vonatkozéan
az épitési hely modositasra keruljon, annak érdekében, hogy a meglévé
lépcsofeljard fennmaradasa engedélyezhetd legyen,

2. RESZTERULET - a Szdélédomb II. lakéterileten fekvd 1814 hrsz lakoteriletekre annak érdekében,
hogy két lakas kilon épiiletben legyen elhelyezhetd.

3. RESZTERULET - a belterllet nyugati telepulésrészén talalhaté 94/2 hrsz lakételek megkozelitését a
94/2 hrsz patakon keresztil vezet6 uj ateresz kiszabalyozaséara vonatkozoan.

4. RESZTERULET - a kertvarosi lakéterlleten, a Rozmaring utcaban, a 407 hrsz ingatlanon a telek
beépithetéségi mélységének megndvelésével.

5. RESZTERULET - a kertvarosi lakoterileten, a Sport utcaban, a 399 hrsz telekre a Szabalyozasi
tervlapon tervezett szabdlyozasi vonal megvaltoztatdsanak mdédositasaval, a
mellékelt vazrajzon meghatarozott méretekkel.

6. RESZTERULET - a Sz6lédomb II. lakoterileten, 1707 hrsz ingatlanon az épitési 6vezetre vonatkozd
szabalyozas modositasaval, mely szerint az ingatlan az Lke-6 épitési dvezetbdl
ikres beépitésli épitési Ovezetbe keril atsorolasa annak érdekében, hogy az
ingatlan két telekre keriilhessen megosztasra.

A részteriletekre vonatkozd moédositasokrdl Budajené Kozség Képviseld-testilete a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél” szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend)
eléirasa alapjan tdamogaté hatarozataiban dontott.

Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ) 2026. évi modositdsa ujabb
részteriiletekre cim( tervet az Onkormanyzat megbizasabol Horvath Adrienne vezetd teleplléstervezd
késziti. (Tervszam: 294/2026).

Jelen HESZ modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Budajené Kozség Onkormanyzata a ,teleplléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti
egyszerlisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmddositas soran NEM torténik un. Uj beépitésre
szant terilet kijelolés.

Budajend Kdzség hatalyos Telepllésrendezési Eszkozei az alabbiak szerint kerlltek j6vahagyasra:
« Telepulésfejlesztési Koncepci6 - 86/2017.(X.26.) sz. hatarozat,
= TelepUlésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) onk. hatarozat (tervlap: TSZT-M3)
» Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és modositasai.
(tervlapok: beltertilet északi SZT-1AM3; belterilet dél SZT-2BM2; kiltertlet SZT-2M1)

KESZULT: A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX.
30.) Korm.rend. (TEKA) 135§ (2) A 2012. augusztus 6-at kovetéen késziilt és elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszkozok
2027. janius 30-ig torténd moddositasa soran a telepulési onkormanyzat a jelen mddositast az
OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével készittette el.
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l. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen HESZ madositas részteriiletei és tervezési feladatai az alabbiak:

Moédositas
A tervezési részteriilet sorszama és ismertetése jellege
HESZ | SzT
1. RESZTERULET - az Ofalu lakoteriileten talalhatd 270/4 hrsz telek bal oldali oldalkertjére
vonatkozdan az épitési hely modositasra ker(ljon, annak érdekében, - v
hogy a meglévé Iépcsbfeljaro fennmaradasa engedélyezhetd legyen.
2. RESZTERULET - a Szélédomb II. lakéterileten fekvd 1814 hrsz lakoteriletekre annak v v
érdekében, hogy két lakas kiilon épiiletben legyen elhelyezhetd.
3. RESZTERULET - a belterilet nyugati telepllésrészén talalhato 94/2 hrsz lakotelek
megkozelitését a 94/2 hrsz patakon keresztll vezetd 0j ateresz - v
kiszabalyozasara vonatkozoan.
4. RESZTERULET - a kertvarosi lakéterlleten, a Rozmaring utcaban, a 407 hrsz ingatlanon a _ v

telek beépithetdségi mélységének megnovelésével.

5. RESZTERULET - a kertvarosi lakéterlleten, a Sport utcaban, a 399 hrsz telekre a
Szabalyozasi tervlapon tervezett szabalyozasi vonal v
megvaltoztatdsanak ~ modositdsaval, a  mellékelt  vazrajzon
meghatarozott méretekkel.

6. RESZTERULET - a Sz6lédomb Il. lakoterileten, 1707 hrsz ingatlanon az épitési Gvezetre
vonatkozo szabalyozas mddositasaval, mely szerint az ingatlan az Lke-
6 épitési dvezetbdl ikres beépitésii épitési dvezetbe keril atsorolasa - v
annak érdekében, hogy az ingatlan két telekre kerilhessen
megosztasra.

ATNEZETI TERKEP - BUDAJENO TERVEZESI RESZTERULETEK
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE
1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése el6irja, hogy a telepilés egy részére
készUl6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatés
jelentésége esetileg hatarozhaté meg. )

Ennek megfeleléen targyi tervvel kapcsolatban Budajend Kozség Onkorményzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kikérte
2026 aprilis kozepén a varhatéo kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarél, illetve a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl. A jelen modositas keretében a kornyezeti
értékelés készitése szakmai szemponthél nem sziikséges.

A beérkezd valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testulet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint arrol, hogy kérnyezeti vizsgalatot nem sziikséges készittetni jelen tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Budajend Koézség Onkorméanyzata hatalyon kivil helyezte, ennek okdn nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel. igy jelen tervmodositas Gn. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Budajend
Kbzség Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési ids: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Eqyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezé Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. ONKORMANYZATI HONLAP - HIRDETMENY (egyeztetési ids: 10 nap)
Masrészt annak ellenere, hogy Budajené Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel az Onkormanyzat a honlapjan teszi k6zzé a jelen tervmddositas
lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan. Partnerségi-lakossagi egyeztetés soran a Partnerek és
a lakossag postai vagy elektronikus uton tehetnek észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM -ONKORMANYZATI HONLAP
(a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan) )
Harmadrészt a jelen tervmodositassal kapcsolatban Budajend Koézség Onkormanyzata
,a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepUlésrendezesi  sajatos  jogintézményekrdl® szolo 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (3)
bekezdésének a 2026. januar 14-t6l hatalyos allapota szerint lakossagi forumot az Onkormanyzat
honlapjan elektronikus uUton tartja meg. Az egyeztetési tervdokumentacioval kapcsolatban az
érdekl6dd partnerek és lakossag irasban: postai uton, illetve emailen, vagy ugyfél/hivatali
kapun a Polgarmesternek cimezve tehetnek észrevételt.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Budajend Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete fentiek szerinti kornyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és lakossagi forummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk
utén lezérja. Errdl, valamint a tervmddositas allamigazgatasi egyeztetésének zarovéleményezés szerinti
folytatasardl Képvisel6-testiileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen HESZ modositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti Un. egyszerdisitett eljaras szerint keril lefolytatasra, mivel a tervmodositas soran
nem torténik un. Uj beépitésre szant terilet kijelolés.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési tervdokumentacié aldtamasztdé ~munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdéseben rogzitettetek szerint a telepilési dnkorméanyzati féépitész
hatarozta meg.

Budajend Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben a Képviseld-testiilet
(a Telepiilésszerkezeti tervet a 87/2017.(X.26.) onk. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
12/2017.(X.27.) dnkorméanyzati rendelettel) hagyta jéva. Amely telepilésrendezési eszk6zok terveihez
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté munkarész elkésziilt.

A tervdokumentacié megalapozd vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszté javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
60/2025.(VI.31.) szdamu onkormanyzati un. egyuties hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti
tartalommal - az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatasa

A tervkészités célja

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajend Kozség Telepullésfejlesztési koncepcibjahoz (TFK) és Telepllésrendezési Eszkozeihez
2017-ben elkészilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzé és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen moddositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlkséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatasa
Telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak 6sszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomeracié Teruletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcio
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléKlete szerint

Budajend Kozség Onkormanyzata 2017 évvégén hagyta jova Uj Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Telepulésrendezési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Budajend Telepulésfejlesztési Koncepcitja és Telepllésrendezési eszkozei jovahagyasa:
« Telepllésfejlesztési Koncepci6 - 86/2017.(X.26.) sz.hatarozat,
= TelepUlésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) onk. hatarozat (tervlap: TSZT-M3)
» Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és médositasai.
(tervlapok: beltertilet északi SZT-1AM3; belteriilet dél SZT-2BM2; killterllet SZT-2M1)

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatamaszto javaslat is készilt.

A jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett részterlletre vonatkozéan a fentiek szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2)
és (3) bekezdései alapjan, és ezen korabban elkésziilt vizsgalat csak a tervezési részterlletre
vonatkozdan keril aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési teriilet megegyezik a médositas varhatd hatasa szerinti terilettel, igy a jelen Megalapozé
vizsgélat és az Alatdmasztd6 munkarészek erre a teriletre készilnek a 314/2012. Korm. rendelet
16.§ (6) bekezdés elbirasanak megfelelden.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepulésfejlesztési koncepcidhoz (TFK) készllt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd
és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen moddositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmasztd javaslat a tartalmi
kdvetelménykent felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kornyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kézmiivesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatélyos telepilésszerkezeti tervvel valo 0sszhang bemutatésa
7. Szabalyozasi koncepcid

8. Beépitési terv

9. Kornyezeti értékelés.

Jelen tervmddositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent moédositasokat. A
részterliletekre vonatkozo valtozasokat az alabbi 0sszefoglald vizsgalatot és javaslatot tartalmazo
V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c. fejezet mutatja be
részletesen.
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V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA
1. RESZTERULET

SZABALYOZAS| TERVMODOSITASI JAVASLAT: HESZ moD
Ofalu lakétertleten talalhatd 270/4 hrsz telek Lk-2 jel(i kisvarosias lakéterUlet épitési SZT-M7/1
ovezetbe sorolt telkét érintd modositas

TERVEZES| FELADAT: az Ofalu lakéterilleten talalhato 270/4 hrsz telek bal oldali oldalkertjére
vonatkozdan az épitési hely modositasra ker(ljon, annak érdekében, hogy a meglévd 1épcséfeljard
fennmaradasa engedélyezheté legyen

Onkormanyzati tamogaté dontés:

Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 90/2025. (X.27.) szamu hatarozataban
tamogatélag dontdtt a telepilésrendezési eszkdzOk modositasarél a 270/4 hrsz ingatlanra
vonatkozoan.

A Képviselb-testillete a teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasra vonatkozéan elfogadta azt a
javaslatot, hogy a Szabalyozasi terv modositasa soran az Ofalu lakoteriileten, 270/4 hrsz telek bal
oldali oldalkertjére vonatkozoan az épitési hely mddositasra kertljon, annak érdekében, hogy a
megléve Iépcsbfeljard fennmaradasa engedélyezheté legyen.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA: ,
A tervezési teriiletet képezd 270/4 hrsz telkek a telepilés Ofalujaban helyezkedik el.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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AN .

A 270/4 hrsz telek a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok szerint a
= Telepiilésszerkezeti Terven Lk jelii kisvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasba,
= a Szabalyozasi terven Lk-2 jelli kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe
sorolt.
HAE ev 10
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A Szabalyozasi tervlapon a telek délnyugati végére raldg a tertlet tombjének k6zépso részét érintd un.
telek be nem épithetd része jeldlés. E jeldlés a tervezett modositas szempontjabdl nem relevans.

A telek beépitése soran a bal oldali oldalkertjére vonatkozdan sziikséges az épitési helyet médositani,
illetve kijelolni a Szabalyozasi tervlapon, annak érdekében, hogy a meglévd lépcsbfeljard
fennmaradasa engedélyezhetd legyen.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

N\

s 2 D o :
Kisvarosias lakoteriilet | Ty -
= [+ ] Helyi jelentosegl vedett értek/epilet

Kertvarosias lakoteriilet he =) e N g
|: :l Helyi ertekvedelmi terilet hatara

Falusias lakoteriilet

A jelen 1. sz. részterilet az Ofalu teriiletén helyezkedik el, igy része az Ofalura kijeldlt helyi
értékvedelmi teriletnek. A jelen mddositas nem relevans ebbdl a szempontbdl.
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT

Lke—2! 1 \

Epitési hely

o o o Lk Kisvarosias lakoteriilet
Telek be nem épitheté resze

A Szabalyozasi tervlapon a telek délnyugati végére ralog a terllet tombjének kzéps6 részét érintd un.
telek be nem épithetd része jeldlés. E jeldlés a tervezett modositas szempontjabél nem relevans.
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HATALYOS HESZ — KIVONAT

12/2017. (X. 27.) dnkormanyzati rendelet Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

16. BEEPITESI MOD, EPITEST HELY

24. § (1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentdsen atépitésre keriild teriileten oldalhatéron 4ll6 beépités
esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdaron all6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodé telekhatdr, melynek kovetkeztében a két szomszédos
épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatdr nem éllapithaté
meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esé telekhatdr, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Amennyiben a szabdlyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, ugy épitmény az adott telken csak a
kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

25. § (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat igy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak
telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult 4llapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartasban is bejegyzett 6t-6t beépitett telek
elokertjének atlaga attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(3) Amennyiben az utcdban jellemzd el6kertméret nem 4llapithaté meg, tigy az el6kert 5 m, kivéve
a) ha az dvezeti el6irds masként rendelkezik vagy
b) fekvotelek esetében 3,0 méterre csokkenthetd.

26. § (1) Oldalhataron 4116 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 4,5méter de legaldbb az épitési
Ovezetben szabdlyozott épiiletmagassdg. Az épiilet oldalhatarra keriild oldalfalat a telek oldalhatdratdl
szamitott 0,8 méteres sdvon kiviil kell elhelyezni — kivéve amennyiben a telepiilésképi rendelet
mdsként rendelkezik.

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivéve ha az ovezeti el6irdsok
mdsként rendelkeznek.

19. KISVAROSIAS LAKOTERULET

30. § (1) Kisvarosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet. A kisvarosias lakdtertiilet

épitési Ovezeteire vonatkozd dltaldnos rendelkezéseket a (2) — (11) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltat6

c) széllas jellegti;

d) igazgatasi, iroda;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
f) kulturalis;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Amennyiben az Gvezeti eldirdsok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd, a (2) bekezdés b)-c) pontok
szerinti rendeltetések barmelyike kizardlag lakdssal egyidejiileg vagy annak megléte esetén helyezhetd el
azzal, hogy a lakas brutt6 alapteriilete az épiilet brutt szintteriiletének legalabb 50%-a.

(4) Amennyiben az Ovezeti eldirdsok szerint a telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c) pontok
szerinti rendeltetés 6ndll6 épiiletben egy lak6épiilet megléte esetén épithetd.

(5) Egy épiiletben legfeljebb két 6n4all6 rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Lakas a kozteriilet feldli épiiletben, épiiletrészben helyezhetd el.

(7) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési ovezetben meghatdrozott kialakithat6
telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
szorzatabol ad6do értéket.

(8) Onall6 szint alatti épitmény kizarélag termény és kerti szerszam tarol6 szamara épithetd kizéarélag épitési
helyen beliil.

(9) A kovetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatérolo;
b) sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gdztarold.

(10) A kozmiivesitettség mértéke: teljes.
(11) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand$ telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2.
melléklet tdbldzata hatdrozza meg.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) onkormdnyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eldirasok
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2.1. Kisvarosias teriilet

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

A B c | D E | F G H I J
A kialakithato épitési A'kl'a!a-kl thatd Beépitettsé Epiilet- Elhelyezhetd
. €pitési telek P 2 Zoldfeliilet magassag Y
1 Epitési | Beépitési | telek megengedett megengedett megengedett . épiiletek
. . A telekszélessége (m) geng legkisebb | megengedett I
ovezet jele | mod elekszelessege teriilete (m2) legnagyobb P maximalis
mértéke (%) mértéke (%) | legnagyobb széma
2 min. max. min. | max. mértéke (m)
3 Lk-1 (o) 10 16 350 - 55 20 4,0 1
4 Lk-2 (0] 10 16 500 - 45 30 4,0

Jelen tervmodositas lakotelkét magaba foglald részteriilete nem érintett sem helyi, sem
orszagosan védett miivi értékvédelemmel, nyilvantartott régészeti lel6hellyel, illetve védett
természeti terulettel és értékkel sem.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:
A modositas a HESz szabalyozasi elGirasai szempontjabdl nem relevans, mivel a HESz elGirasok
kdzott HESZ 24. § (3) bekezdésében altalanossagban szerepel eléirasként az, hogy:

»(3) Amennyiben a szabdlyozdsi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, ugy épitmény az adott
telken csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.”

Tehat a jelen moddositas soran feltiintetésre keriilé épitési helykijelolés automatikusan
magaba foglalja azt, hogy azon beliil helyezhet6 el épitmény, azaz épiilet is.

A mddositas igy csak magat a Szabalyozas tervlapot érinti, amelyen az alabbiak szerint
épitési hely keriil kijelolésre, amely magaba foglalja a lakéépiilethez tartozo lépcsét.

SZABALYOZASI TERV (TSZT) MoposiTAs — TERVEZET

234

A moédositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
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2. RESZTERULET

HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITAS| JAVASLAT: HESZ m6D
A Szélédomb Il. lakéteriileten fekvd 1814 hrsz lakoterliletekre annak érdekében, SZT-M7/2
hogy két lakas kiilon éplletben legyen elhelyezhetd.

TERVEZESI FELADAT: A Szélédomb Il. lakoteriileten fekvé 1814 hrsz lakoterilletekre annak
érdekében, hogy két lakas kulon épiletben legyen elhelyezhetd.

Budajend Kozség Képviseld-testllete néhany éve modositotta és 11/2023.(X.27.) 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova a telepllés lakoteriletére vonatkozoan a telkenként elhelyezhetd
lakérendeltetés szamanak meghatarozasat a kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakéterlletekre
vonatkozoan.

Idékozben azonban néhany telek esetében az Uj, a lakasszdmra vonatkozo elbirds hatranyt jelentett
(ahol mar megindult az épitkezés, vagy tobb tulajdonosa volt a teleknek). A jelen mddositas
keretében a 1814 hrsz telek esetében jelezte az érintett tulajdonosok a maodositasi igénylket a
lak&sszédmot érintd korlatozassal szemben.

Onkormanyzati tamogat6 dontés:

Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 92/2025. (X.27.) szamu hatarozataban
dontott a telepllésrendezési eszkozok modositasardl a 1814hrsz ingatlan vonatkozasaban.

Budajené Kdzség Onkormanyzat képvisel6-testllete megtérgyalta Budajend kdzség hatélyos
telepllésrendezési eszkozeinek modositasra vonatkozo javaslatot, és az alabbi dontest hozta:
Budajend Kozség Onkormanyzat képviseld-testillete egyetért Budajend Koézség Helyi Epitési
Szabalyzatanak és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervének azon modositasaival, amelynek
sorén a Szélédomb Il. lakéterileten, 1814 hrsz telekre vonatkozd szabalyozds médositasra ker(ljon,
annak érdekében, hogy két lakas kilon épiletben legyen elhelyezhetd.

Ennek okan a telepulés belteriiletének északkeleti részén elhelyezkedd Sz6l6dombi lakéterileten a
1814 hrsz lakotelkeket érintéen a hatalyos Lke-7 jelli kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetrdl
(ugy modosul, hogy az adott telken a mai telek terlletén dsszességében 2 lakdépiilet lehessen
kialakithato.

A 1814 hrsz telek a HESZ-ben egy Gjonnan kialakitasra keriilé szabadonallé beépitési modu, Lke-
13 jeli kertvarosias lakoterulet epitési Ovezetbe kerll atsorolasra, amely az Lke-7 beépitési
paramétereit megtartja, a lakdépulet szama tekintetében kilonbozik majd a jelenleg a telekre hatélyos
Lke-7 épitési Ovezettdl.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA: A tervezési teriiletet magaba foglalo Sz6l6dombi lakoteriilet a
teleptilés belteriiletének északkeleti részén helyezkedik el. A lakéterilet ezen része is folyamatosan
épll be. Az 1814 hrsz telek a Vadrdzsa utca északi oldalan fekszik.
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E-KOZMU TERKEP - ORTOFOT

0

»

VA

Az érintett telekrészben beépitett.

Ez annak koszonhetd, hogy a
2023 évi modositast megelézGen
e telekre 2 db lakéhazat lehetett
elhelyezni. A 2023 évi modositas
soran a telkenként elhelyezhetd
lak6éplletek szama az érintett
ovezetben 1 db-ra csokkent.

Ez sulyosan érintette a telek
+ tulajdonosait.

| A jelen modositas soran a 2023
évi mbdositas elétti allapot kerdl
visszadllitdsra azzal, hogy az ezen
telken elhelyezhetd lakoépuletek
széma Ujra 2 db lesz.

Ezzel megoldodik a korabbi
maodositasbol szarmazo akadaly.

A lakotelkek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a
= Teleplilésszerkezeti Terven Lke jelii Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba,
= a Szabalyozasi terven Lke-7 jelli Kertvarosias lakéterilet épitési ovezetbe

soroltak.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) KIVONAT
—7 Y _\®

- Telepuleskozpont terulet - Kertvar051as lakoteriilet
HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT




BUDAJENO HELY| EPITESI SZABALYZATANAK 2026. EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE 2026. APR -MAJUS
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

HATALYOS HESZ - KIVONAT

12/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

31. § (1) Kertvarosias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet. A kertvarosias lakéteriilet

épitési Gvezeteire vonatkozd altalanos rendelkezéseket a (2) — (14) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
¢) szolgéltato;
d) kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy(ijtéut vagy a Pet6fi Sdndor utca telkével kozvetleniil hatdros épitési telken a helyi
lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, illetve szallds jellegli rendeltetést tartalmazé épiilet is lehelyezhetd
az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az Ovezeti el6irdsok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd a (2) bekezdés b)-c) pontok
és (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizardlag lakdssal egyidejiileg vagy annak megléte esetén
helyezheto el azzal, hogy a lakds brutté alapteriilete az épiilet brutt6 szintteriiletének legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az Ovezeti el6irdsok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c) pontok
és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés 6ndllé épiiletben egy lakdépiilet megléte esetén épitheto.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd, a lakdépiilet legfeljebb 2 lakast tartalmazhat, kivéve ha
az Ovezeti el6irdsok masként rendelkeznek.

(7) Egy épiiletben legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve,ha az dvezeti eldirdsok masként
rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Gvezetben meghatarozott kialakithat6
telekméret kétszerese €s az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
szorzatabol ad6do értéket.

(9) 2 lakdst tartalmaz6 épiiletben lakdsonként legaldbb 25 m? brutté alapteriilet kizdrdlag gépjarmiitarolé céljara
alakithat6 ki és haszndlhat6 fel.

(10) Onall6 szint alatti épitmény kizarlag termény és kerti szerszam tarolé szamdara épithetd kizarlag épitési
helyen beliil.

(11) A kovetkezé melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
¢) zéaszlotarté oszlop.

(12) Allattart6 épitmény nem helyezheté el, kivéve ha az vezeti eléirdsok masként rendelkeznek.

(13) A kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(14) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2.
melléklet tablazata hatdrozza meg.

32. 8

(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és
Lke-6 jelii épitési ovezetekben telkenként egy lakds helyezhetd el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az
érintett épitési Ovezetben eldirt ,.kialakithatd épitési telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét,
akkor 2 lakds elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakds.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) onkormdnyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eldirdsok

2.2. Kertvarosias lakoteriilet

A B c | b E | F G H I J
A kialakithato épitési A'kl'a!a-kl that6 Beépitettsé Epiilet- Elhelyezhetd
; €épitési telek Y g sldfelii - i
1 P . ... | telek mesengedett Zoldfeliilet magassag PR
Epitési | Beépitési legeng megengedett megengedett leskisebb | mesengedett épiiletek
ovezet jele | mod telekszélessége (m) teriilete (m?) legnagyobb ceaIse esengece maximalis
eriiete (m mértéke (%) mértéke (%) | legnagyobb szAma
2 min. max. min. | max. mértéke (m)
22 | Lke-7 SZ 16,0 - 2600 - 20 75 4,5 1
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Jelen tervmoédositas lakotelkét magaba foglald részteriilete nem érintett sem helyi, sem
orszagosan védett mivi értékvédelemmel, nyilvantartott régészeti lel6hellyel, illetve védett
természeti teriilettel és értékkel sem.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A teleplilés belterliletének északkeleti részén elhelyezkedd Szélédombi lakéterlleten a 1814 hrsz
lakotelek a hatalyos Lke-7 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbdl atsorolasra keril egy
ujonnan kialakitasra kertld épitési dvezetbe, amelyben az adott telken terilletén O6sszességében
2 lakoépllet lesz elhelyezhetd.
=az 1841 hrsz telkek a HESZ-ben egy Ujonnan kialakitasra keriilé szabadonallé beépitési
modu Lke-13 jelli kertvarosias lakoterllet épitési ovezetbe kertiinek atsorolasra,

®

Az Uj Lke-13 épitési ovezet megtartia a hatalyos Lke-7 épitési dvezet beépitési paramétereit az
alabbiak kivételével:

= A kialakithato épitési telek megengedett teriilete” 2600 m? megtartasra keriil.
= a Beépitési mod szabadon allé6 megtartasra keriil.

= de, a telkenként elhelyezhetd lakasszam és lakoépiilet legfeljebb 2 db lesz a médositas soran,
= A kialakithat6 épitési telek megengedett telekszélessége” 16 m megtartasra keriil.
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HESZ MODOSITAS - HATALYOS

A HESZ 16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY alfejezet kiegészitésre keriil az ikres beépitési modra
vonatkozd eléirasokkal

16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

24. § (1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen atépitésre keriil§ teriileten oldalhatdron 4ll6 beépités

esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatér.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron all6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mdédhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatdarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzo
oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Amennyiben a szabdlyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, tgy épitmény az adott telken
csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(4) A tervezett épiilet épitési vonallal érintett homlokzatdnak legaldbb 70%-ban az épitési vonalon
kell allnia, kivéve ha a telek utcai telekhatira nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor
elégséges, ha az utcai homlokzat egy ponton érintkezik az eldkerti épitési vonallal.

25. § (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat igy kell megvélasztani, hogy a csatlakoz6 utcdak
telkeinek épitési vonaldahoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elékerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult allapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartasban is bejegyzett 6t-6t beépitett
telek elkertjének atlaga attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(3) Amennyiben az utcdban jellemz0 eldkertméret nem allapithaté meg, ugy az elokert 5 m, kivéve

a) ha az ovezeti eldirds masként rendelkezik vagy
b) fekvotelek esetében 3,0 méterre csokkenthetd.

26. § (1) Oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 4,5 méter de legalabb az
épitési Ovezetben szabdlyozott épiiletmagassag. Az épiilet oldalhatarra kerilld oldalfalat a telek
oldalhatdratél szamitott 0,8 méteres sdvon kivill kell elhelyezni — kivéve amennyiben a
telepiilésképi rendelet mdsként rendelkezik.

(2) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de
legalabb 3,0 m.

(3) Ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legalabb 3 m.

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivéve ha az dvezeti eldirdsok
mdsként rendelkeznek.

(2) Fekvd telek esetében a hatsdkert 3,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos

;;;;;

A HESZ kiegésziil egy Gjonnan meghatarozott szabadonallé beépitési modd Lke-13 épitési dvezettel:

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) onkormdnyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eléirasok

2.2. Kertvarosias lakoteriilet TERVEZET
A B c | D E | F G H I J
. PPN A Kkialakithaté Epiilet-
A kialakithat6 épitési énitési telek Beépitettség . . putet- Elhelyezhet6
1 Epitési | Beépitési telek m’egerlgedett ;I;lgt:f:g?ditt megengedett leé(:(t;zlelll:l‘:t mr:;eg:gszzgtt épiiletek
ovezet jele| méd telekszélessége (m) teriilete (m>2) legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb maximalis
- - mértéke (%) > szama
2 min. | max. min. | max. mértéke (m)
22| Lke7| SZ [160] - [2600] - 20 75 4,5 1
28 |Lke-11| IKR | 25,0 - 1000 - 20 60 4,5 2
29 |Lke-12| IKR | 14,0 - 750 - 20 60 4,5 2
130 [Lke-13] SZ [160| - [2600] - 20 75 4,5 2
IKR ikres; SZ szabadon allo
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A modositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
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3. RESZTERULET
SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT: HESZ mép

A belteriilet nyugati telepiilésrészén talalhatd 94/2 hrsz lakotelek megkozelitését SZT-M7/3
lehetévé tevd Uj ateresz kiszabalyozésara vonatkozdan.

TERVEZESI FELADAT: A belteriilet nyugati telepllésrészén talalhatd 94/2 hrsz lakotelek
megosztasaval |étre jovO 4 telek kozul a 4. megkozelitését is lehetdvé tevo Uj ateresz kiszabalyozasa.

Budajend Kdzség Képvisel6-testillete néhany éve mddositotta és 2/2024.(1.11.) képviseld-testileti
hatarozattal és 2/2024.(1.12.) énkormanyzati rendelettel hagyta jova a jelent 94/2 hrsz tervezési
terlletre a Szabalyozasi tervét. A modositas soran a 94/2 hrsz telek 4 telekre kertil felosztasra, egy
telek kivételével az egyes telekrészek megkdzelitését ateresz kiszabalyozésa tette lehetévé. Egy
telekhez nem kerUlt ateresz szabalyozasra, mert a tulajdonosok altal készittetett telekosztas szerint
az a Szitakotd utca keleti szakszara meréleges 95/13 hrsz utca feldl lett volna megkdzelithetd.
A foldhivatalhoz benyujtott telekosztast azonban az éallami féépitész nem fogadta el, mert a
megkozelitd ut nagyon keskeny. Ennek okan jelen modositas keretében a negyedik telekhez is
kiszabalyozasra kerul néllé ateresz.

Onkormanyzati tamogaté dontés:

Budajené Kbézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 99/2025. (XI.17.) szaml Onkormanyzati
hatarozatdban dontétt a telepilésrendezési eszk6zok modositasarél a 94/2 hrsz ingatlan
megkozelithetéségének biztositdsanak érdekében a Szabalyozasi tervének modositasarol, amely
soran a 94/1 hrsz-0 ingatlanon tovabbi egy kozteriilet (ateresz) keriil kiszabalyozasra, igy a 94/2
hrsz ingatlan - telekmegosztast kdvetden - négy helyrdl kdzelithetd meg a 024/2 hrsz folduton és a
94/1 hrsz arkon keresztll.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A tervezési terilet 1,83 ha tertletnagysagu.

A tervezési terilet Budajend Kozség belteriiletének nyugati részén, a Fé Ut keleti vége és a Szitakétd
utca kozotti tertileten helyezkedik el belterlleten, a Budajendi-patak Kéfejtéi mellékéga keleti oldalan. Az
érintett terllet a teleptléskozpontbol a F6 utcan érhetd el. Belterileten lakotertletek ovezik, nyugatrol a
kllterilet fel6l mez6gazdasagi terlletek hataroljak.

A modositassal érintett 94/2 hrsz telek teriilete: 1,48 ha

A modositassal érintett haromszog alaku terllet un. zarvany terilet, mivel két oldalrél patak, harmadik
oldalrél a Szitakotd utca menti lakételkek hataroljak.

Tervezési terlilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terillet beépitetlen. A foldhivatali nyilvantartas alapjan mivelés aldl kivett beépitetlen
terlet.

A tervezési terilet nyugati iranybol, a Budajendi-patak Kéfejtoi-mellékaga feldl, hatiérben a
Szitakotd utca menti lakoterilet.
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A lakotelkek a hatalyos telepulésrendezési eszkozok szerint a
= Telepiilésszerkezeti Terven Lke jelii Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba,
= a Szabéalyozasi terven Lke-5 jelli Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetbe

soroltak.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT
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- Telepliléskozpont te - Kertvarosias lakotertilet
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HATALYOS SZABALYOZASI TE

RV (SZT) - KIVONAT
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Jelen tervmodositas lakotelkét magaba foglald részteriilete nem érintett sem helyi, sem
orszagosan védett mivi értékvédelemmel, illetve védett természeti teriilettel és értékkel sem. A
teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely érinti. A korabbi médositas soran az allamigazgatasi
szervek véleményei figyelembevételre keriiltek. A jovahagyas ezek szerint tortént.

SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A Szabalyozasi terven a 4. telekhez tartozéan is ateresz keril kiszabalyozasra, annak nyugati
telekcsticskét érintden.
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SZABALYOZASI TERV (TSZT) MoDOsiTAs — TERVEZET
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A moédositas a teleplilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
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4. RESZTERULET

HELYI EPITES| SZABALYZAT ES SZABALYOZAS| TERVMODOSITASI JAVASLAT: HESZ mop
A kertvarosi lakotertleten, a Rozmaring utcaban, a 407 hrsz ingatlanon az épitési SZT-M7/4
hely médositasa a telek beépithetdségi mélységének megndvelésével.

TERVEZESI FELADAT: A 407 hrsz ingatlan Budajend belteriiletének déli részén helyezkedik el a
Telkivel kozos kbézigazgatasi hatart képezd Telki Ut / Rozmaring utca és a Budajendi-patak Zsiroshegyi-
mellékaga kozott. A telek megkdzelitése jelenleg a telek déli hatarat képez6 Telki Ut felél biztositott. A
szabalyozasi terv alapjan a patak mentén 10 m széles kozterileti Ut kiszabalyozasa jelolt, amely az
érintett telek északi, patak menti telekvégét érinti. Tovabba az érintett telket magéba foglald tomb
kézepén — mind az északi, mind a déli telekhatartél mért 50 m mélységet meghaladéan — ,telek be nem
épithetd része” terlilet jelolt. Ennek értelmében épilet csak ezen kivil helyezhet6 el. Az épitész tervez
allaspontja alapjan Ennek teljestilése akadalyokba Utkdzik, mert a kialakult allapot ezen a
szomszédokkal érintkezd telekrészen nem az dvezetben eléirt szabadon allé (SZ), hanem oldalhatarra
(O) épitett lakd és melléképiiletekbdl alinak, igy a 19 m szélességii teleken az ] lakéépiilet tlizfalak
kézé szorul, gatolva a kilatast és rontva a benapozast. Ez a szerencsétlen allapot indokolta, hogy a
tervezett épulet helyét az 50 m-es savbol északi iranyba betoltak a nem beépithetd savba annak
érdekében, hogy a szomszédos ingatlanok zavaré (kialakult, de szabalyozasnak ellentmondd)
"szoritasabol" épitészetileg megfelel6 pozicidba kerdljon.

Szakmai szempontbdl a kialakult, vegyes utcakép nem indokolja az un. ,telek be nem épithetd része”
tertletsdv adta 50 m-es korlatozast.

Onkormanyzati tamogaté dontés:

Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete (n. egyiittes hatarozataban dontstt a
teleplilésrendezési eszkdzok maddositasardl, koztik jelen terlletre vonatkozdan a Szabalyozasi terv
maodositésarol.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A 407 hrsz lakdingatlan Budajené Kozség belterlletének déli hataran, Budajend-Telki kozigazgatasi
hatara mentén helyezkedik el a Telki ut, illetve a Rozmaring utca északi oldalan.

Az érintett teriiletet mind Budajend, mind Telki lakotertletei dlelik koriil.

Tervezési terllet meglévd tertiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési teriilet beépitésnélkiili a tervezett beépitéshez sziikséges a HESz mddositasa.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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A lakotelkek a hatalyos telepulésrendezési eszkozok szerint a
= Telepllésszerkezeti Terven Lke jelii Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba,
= a Szabalyozasi terven Lke-5/2 jelli Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe
soroltak.
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C

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

Telek be nem épitheto része
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HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT - HESZ - KIVONAT

12/2017.(X.27.) GNKORMANYZATI RENDELET BUDAJENG KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2. § E rendelet alkalmazasaban:

m) Telek be nem épithet6 része: az épitési telek, telek azon része, ahol épitmény nem helyezhetd el,
nem épitési hely.

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

31. § (1) Kertvérosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet. A kertvarosias
lakoterilet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) —(14) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Az éplilet:

a) laké;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;

c) szolgaltato;

d) kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy(jtéut vagy a Pet6fi Sandor utca telkével kdzvetlenll hataros épitési
telken a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, illetve szallas jellegli rendeltetést tartalmazd
épulet is lehelyezhetb az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az dvezeti el6irasok szerint az épitési telken egy épllet épithetd a (2) bekezdés b)-c)
pontok és (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizardlag lakéassal egyidejileg vagy annak
megléte esetén helyezhetd el azzal, hogy a lakas bruttd alapterilete az épilet bruttd szintteriletének
legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az Ovezeti eléirasok szerint az épitési telken tobb épilet is épithetd, a (2) bekezdés
b)-c) pontok és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés onalld épliletben egy lakdépllet megléte esetén
épithetd.

(6) Egy épitési telken legfeljiebb egy lakdépilet épithetd, a lakdépilet legfeljebb 2 lakast tartalmazhat,
kivéve ha az dvezeti eléirasok masként rendelkeznek.

(7) Egy épiletben legfeliebb két 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti
eléirasok maskeént rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési dvezetben meghatérozott
kialakithatd telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabdl adodo értéket.

32.§ ...
(3a)12 Lke-5/2 épitési dvezetben egy telken legfeljebb két lakdépiilet, éplletenként 1 lakas épithetd.

Jelen tervmoédositas lakotelkét magaba foglald részteriilete nem érintett sem helyi, sem
orszagosan védett miivi értékvédelemmel, illetve védett természeti teriilettel és értékkel sem. A
teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely érinti.
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SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

Mivel a kialakult, vegyes utcakép nem indokolja az un. ,telek be nem épithetd része” teruletsav adta 50
m-es korlatozast, igy a szabalyozasi terven a 407 hrsz telket érintd ,telek be nem épithetd része” terilet
madositasra kerul oly modon, hogy 50 m helyett 90 m-re kerul hatrébbhuzasra, lehetévé téve az érintett
telken a tervezett beépitést.

TERVEZETT HELYSZINRAJZ

| HATALVESizAsAIR AL L zeinm

J AR Prith
}M
%

HESZ MODOSITAS
»  Epitési he!\f_fnédositésa
Ut BUDAJENG hrsz: 407

megrendelé:

Incze Adam és felesége

tervezd:
Vincze és Laszlo Epitésziroda
V+L

2026.02.03.

A modositas a telepiilésszerkezeti terv modosnasat nem igényli.
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5. RESZTERULET

SZABALYOZAS| TERVMODOSITAS| JAVASLAT: HESZ mép
A kertvarosi lakoteriileten, a Sport utcaban, a 399 hrsz telekre a Szabalyozasi
tervlapon tervezett szabalyozasi vonal megvaltoztatasanak modositasa az idokozben | SZT-M7/5
kiépult Ut és kozmlivezetékek figyelembevételével.

TERVEZES| FELADAT: A kertvarosi lakoterileten, a Sport utcaban a 399 hrsz telek tulajdonosa
kérelmezte a szabalyozasi terven kijelolt tervezett szabalyozasi vonal megvaltoztatasat, mivel annak
megvalositasa esetén a jelenlegi meglévé kozmi csatlakozésai kozterlletre keriilnének. A kérelem
mellékleteként egy vazlaton abrazolt javasolt uj telekhatér 2,6 méter hosszan parhuzamosan halad az
utcaval, majd egyenes vonallal csatlakozik a 1155 hrsz telekhez.

A kérelem ota id6kozben az ut és a kozmivek kiépitése megtortént, a szabalyozasi vonal azok
figyelembevételével keril modositasra.

Onkormanyzati tamogaté dontés:

Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete (n. egyiittes hatarozataban dontstt a
teleplilésrendezési eszkdzok mddositasardl, koztik jelen terlletre vonatkozdan a Szabalyozasi terv
maodositésarol.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A 399 hrsz lakdingatlan Budajend Kdzség belterlletének déli részén helyezkedik el a Sport utca, illetve
a Budajenéi-patak Zsiroshegyi-mellékaga kozott.

Kornyezetében kertvarosias lakéteriletek huzddnak.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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- Kertvarosias lakoterilet
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A lakotelkek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a
= Teleplilésszerkezeti Terven Lke jelii Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba,
= a Szabalyozasi terven Lke-5/1 jelli Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe
soroltak.

Jelen tervmoédositas lakotelkét magaba foglald részteriilete nem érintett sem helyi, sem
orszagosan védett mivi értékvédelemmel, illetve védett természeti teriilettel és értékkel sem. A
teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely érinti.

SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A Sport utca szabalyozasi vonalanak tervezett mddositasa az id6kdzben felujitott ut és a kiépult
kdzmiivek figyelembevételével kerlil mddositasra olya mddon, hogy a 399 hrsz telek északnyugati,
400/1 hrsz telekkel kdz0s teleksarkatél parhuzamosan halad az utcaval, illetve a szomszédos telken
lévd kerités vonalaval 2,6 méter hosszan, majd onnan egyenes vonallal csatlakozik a 399 északkeleti,
1155 hrsz telekkel k6zos teleksarokhoz az alabbiak szerint:

G AR

A SPORT UTCA 399 HRSZ TELKET ERINTO SZABALYOZASANAK TERVEZETT MODOSITASA

Y
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SZABALYOZASI TERV (TSZT) MODOSITAS TERVEZET
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A modositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
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6. RESZTERULET
SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT: HESZ mép

A Sz6l6domb |I. lakétertleten, 1707 hrsz ingatlanon az épitési Ovezetre vonatkozo
szabalyozas mddositasaval, mely szerint az ingatlan az Lke-6 épitési 6vezetbdl a
HESz hatalyos Lke-12 épitési dvezetébe keriil atsorolasa annak érdekében, hogy az
ingatlan két telekre kerilhessen megosztasra.

SZT-M7/6

TERVEZESI FELADAT: A 1707 hrsz telek tulajdonosa kérelmezte Budajend Kozség
Onkormanyzatatél, hogy a tulajdonban Iévd 1707 hrsz telek tekintetében mddositsak a helyi épitési
szabdlyzatot. Kérelmét azzal indokolta, hogy a 2021-ben az érintett telekre benyujtott épitési
engedélyeztetési folyamatban mar szerepelt, hogy a telken kétlakasos tarsashéz, ikerhaz épitéset
tervezik a tarstulajdonosokkal egyutt. A tervek szerinti B lakas meg is épiilt, és most, a szikséges
anyagi fedezet megszerzése utan szeretnék sajat részre az A lakast is megépiteni a telekre.
Ugyanakkor a 2023-ban modositott HESZ-re hivatkozva a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
elutasitotta kérelmiiket, arra hivatkozva, hogy a jelenleg érvényes HESZ szerint erre a telekre ikerhaz
nem épithetd.

Budajend Kozseg Képviselo-testilete néhany éve modositotta és 11/2023.(X.27.) Onkorméanyzati
rendelettel hagyta jovd a telepilés lakéteriletére vonatkozoan a telkenként elhelyezhetd
lakorendeltetés szamanak meghatérozasat a kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoteruletekre
vonatkozdan.

Idékozben azonban néhany telek esetében az Uj, a lakasszdmra vonatkozo elbirds hatranyt jelentett
(ahol mar megindult az épitkezés, vagy tobb tulajdonosa volt a teleknek). A jelen modositas
keretében a 1707 hrsz telek esetében jelezték az érintett tulajdonosok a mddositasi igényiiket a
lak&sszadmot érintd korlatozéssal szemben.

A 2093 Budajend, Sz6lskert at 10. sz., 1707 hrsz telekre esetében az Epitéshatésag a telken allo
lakoépilet egy lakassal torténd bovitéshez benyuitott ,meglévé egylakasos lakoépilet egy Uj lakassal
torténd bovitese” épitési engedélyt elutasitotta (Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/2398-3/2026; ETDR
azonositd: 202500097105), miutan fentiek szerint a HESz 2023-ban tértént médositasa az e telekre is
1 db lakas/telek értékre csokkentette a lakdsszamot.

Onkormanyzati tamogaté déntés:

Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testllete un. egyittes hatarozataiban dontott a
telepllésrendezési eszkdzok moédositasarol, koztuk a jelen terlletre vonatkozéan kertvarosias
lakoterUlet épitési dvezet atsorolasarol.

Tehat a 1707 hrsz ingatlan a HESz hatélyos Lke-12 épitési dvezetébe keril 4tsorolasa.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A tervezési terilet a Sz6l6domb II. lakétertilet északi részén talalhatd, a telepiilés jelenleg beéplld
telepulésrészén a Széléskert Ut €és a Domb koz sarkan.

A telek terilete 1580 m2.
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Az 1707 hrsz telek deli részen megepillt a B lakoépilet,
az északi telekrészen szeretnék kivitelezni az A lakoéplletet is

HAE ev

41




BUDAJENO HELY! EPITESI SZABALYZATANAK 2026. EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE 2026. APR -MAJUS
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGIH_AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
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HATALYOS HESZ - KIVONAT

12/2017. (X. 27.) 6nkorményzati rendelet Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

31. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Ovezet. A kertvarosias lakéteriilet

épitési Ovezeteire vonatkoz6 altalanos rendelkezéseket a (2) — (14) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
¢) szolgéltatd;

d) kulturélis

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy(ijtdiit vagy a Pet6fi Sdndor utca telkével kozvetleniil hatdros épitési telken a
helyi lakossdg ellatasat szolgalé kereskedelmi, illetve szdllds jellegii rendeltetést tartalmazo épiilet is
lehelyezheto az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az Ovezeti el6irdsok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd a (2) bekezdés b)-c) pontok és
(3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizdrdlag lakassal egyidejilleg vagy annak megléte esetén
helyezheto el azzal, hogy a lakds brutté alapteriilete az épiilet brutt6 szintteriiletének legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az Ovezeti eldirdsok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c)
pontok és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés 6ndllo épiiletben egy lakdépiilet megléte esetén épithetd.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd, a lakdépiilet legfeljebb 2 lakdst tartalmazhat,
kivéve ha az dvezeti eldirdsok mdsként rendelkeznek.

(7) Egy épiiletben legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az ovezeti eldirdsok
masként rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési ovezetben meghatdrozott kialakithatd
telekméret kétszerese €s az adott épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
szorzatabdl ad6do értéket.

(9) 2 lakdst tartalmaz6 épiiletben lakdsonként legalabb 25 m? brutté alapteriilet kizdrélag gépjarmiitarold
céljara alakithato ki €s hasznalhato fel.

(10) Ondll6 szint alatti épitmény kizarélag termény és kerti szerszdm tirolé szdmdra épithetd kizardlag
épitési helyen beliil.

(11) A kovetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
¢) zaszlotartd oszlop.

(12) Allattarté épitmény nem helyezheté el, kivéve ha az vezeti eléirdsok masként rendelkeznek.

(13) A kozmivesitettség mértéke: teljes.

(14) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand$ telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2.
melléklet tdbldzata hatdrozza meg.

32.8

(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1,
Lke-5/2, Lke-6, Lke-11 és Lke-12 jelli épitési ovezetekben telkenként egy lakds helyezhetd el,
kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett épitési Ovezetben eldirt , kialakithaté épitési
telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb
2 lakds kivéve az Lke-11 és Lke-12 épitési ovezeteket, ahol legfeljebb 1 lakds.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) onkormdnyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eldirdsok

2.2. Kertvarosias lakoteriilet

A B c [ b E | F G H I J
. PPN A Kkialakithaté -
A kialakithato épitési épitési telek Beépitettség .. . Epulet} Elhelyezhetd
1 P . .| telek megsengedett Zoldfeliilet magassag P
Epitési | Beépitési geng mesgengedett megengedett . épiiletek
. . . telekszélessége (m) geng legkisebb | megengedett L
ovezet jele| mod ] teriilete (m?) legnagyobb o maximalis
mértéke (%) mértéke (%) legna’gyobb szama
2 min. max. min. | max. mértéke (m)
29 | Lke-12| IKR | 14,0 - 750 - 20 60 4,5 2
IKR ikres
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16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

24. § (1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen atépitésre keriil§ teriileten oldalhatdron 4ll6 beépités

esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron all6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodd telekhatdr, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatdarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzo
oldalhatdr nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd

(3) Amennyiben a szabdlyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, tgy épitmény az adott telken
csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(4) A tervezett épiilet épitési vonallal érintett homlokzatdnak legaldbb 70%-ban az épitési vonalon
kell allnia, kivéve ha a telek utcai telekhatira nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor
elégséges, ha az utcai homlokzat egy ponton érintkezik az eldkerti épitési vonallal.

25. § (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat igy kell megvélasztani, hogy a csatlakozé utcdk
telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elékerti épitési vonalanak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult allapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartasban is bejegyzett 6t-6t beépitett
telek eldkertjének atlaga attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(3) Amennyiben az utcdban jellemzo eldkertméret nem allapithaté meg, ugy az elokert 5 m, kivéve

a) ha az dvezeti el6irds masként rendelkezik vagy
b) fekvotelek esetében 3,0 méterre csokkentheto.

26. § (1) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 4,5 méter de legalabb az
épitési Ovezetben szabdlyozott épiiletmagassag. Az épiilet oldalhatdrra keriild oldalfalit a telek
oldalhatdratl szamitott 0,8 méteres sdvon kivill kell elhelyezni — kivéve amennyiben a
telepiilésképi rendelet masként rendelkezik.

(2) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legaldbb 3,0 m.

(3) Ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsag fele, de legalabb 3 m.

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivéve ha az dvezeti eldirdsok
masként rendelkeznek.

(2) Fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos

;;;;;

A lakételek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a
= Telepllésszerkezeti Terven Lke jelli Kertvarosias lakoteriilet tertiletfelhasznalasba,
= a Szabéalyozasi terven Lke-5 jelli Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetbe

sorolt.

Jelen tervmoédositas lakotelkét magaba foglald részteriilete nem érintett sem helyi, sem
orszagosan védett mivi értékvédelemmel, nyilvantartott régészeti lel6hellyel, illetve védett
természeti terulettel és értékkel sem.

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLAT:

A HESz-ben egy Gjonnan kialakitasra keriilé kertvarosias lakoterillet épitési dvezet

Az 1707 hrsz lakételkeket érintéen a hatalyos Lke-6 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési ovezet az
HESz-ben mar hatalyos Lke-12 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetre kerill atsorolasra.

Az adott telek ikres beépitési modra torténé atsorolasaval két telek alakithatd ki, amelyen egy-egy
lakés lesz kialakithatd, azaz a korébban (a 2023 évi 11/2023.(X.27.) onkormanyzati rendelettel
jovahagyott lakasszam mddositas el6tt) hatalyos elGiras szerinti az Lke-5 épitési dvezetben egy telekre
vonatkozé 2 lakas, igy az ikres atsorolassal egy-egy lakas megépithetd.

HAE ev 44




BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2026. EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE 2026. APR -MAJUS
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGHAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

0siTAs — TERVEZET
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A moédositas a teleplilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
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41912021 KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS

VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Budajend Kdzség kodzigazgatasi teriletének és azon belll a tervezési részterlleteknek az OTrT
orszagos dvezeteivel és a BATIT kiemelt térségi dvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja

0ssze:

PARTNERSEGIHAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

Az OTrT orszagos ovezetei és BATIT kiemelt térségi ovezetei

Budajené
kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriilet
érintettsége

3/1. Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete, az dkolégiai
haldzat dkologiai folyosojanak dvezete és az dkoldgiai
haldzat puffertertletének dvezete

X

3/2. Kivald termbhelyi adottsdgu szantdk dvezete

3/3. Erddk ovezete

>

3/4. Vildgorokségi és vilagordkségi varomanyos teriletek dvezete

3/5. Honvédelmi és katonai céll terllet dvezete

1. Jé termdhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

2. Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

3. Tajképvédelmi tertlet Gvezete

4. Vizminéség-védelmi teriilet

5. Nagyvizi meder Ovezete

I XX 1

6. VTT-tarozok dvezete

7. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

8. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

9. foldtani veszélyforras terilet dvezete

Budajen6 Kozség kozigazgatasi teriiletének és azon bellll a tervezési teriletnek a PMTrT egyedileg

meghatarozott megyei dvezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja 0ssze:

Budajené Tervezési
A PMTIT bvezetei kozigazgatasi | fterulet
teriiletének érintettsége
érintettsége
3.13.1. Innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott X X
célteriiletének dvezete
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete X X
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének telies o telies
" kozigazgatasi | kozigazgatasi
ovezete n "
terilet teriilet
3.13.4. Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete X X
3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezete X X

A jelen tervméddositassal érintett részterlletet csak egy olyan magasabbszintli tervben meghatarozott
térségi Ovezet érinti, amely az egész telepulés tertletét lefedi.

Fentieket Osszefoglalva a moédositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv Szerkezeti
tervében meghatarozott térségi teriletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a
Pest Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei ovezeti kijelolésekkel
sem.

A telepiilésrendezési tervmoédositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Budajend Kézség Onkormanyzata Teleplilésrendezési Eszkdzeit TRE (Teleplilésszerkezeti terv: TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv: SZT), valamint
Telepulésképi dokumentumait (Telepllésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepilésképvédelmi
rendelet — TKr) 2017 évvégén hagyta jova az alabbiak szerint:

—Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) 6nk. hatarozat,

—Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) énk. rendelet és modositasai.

—Telepiilésképi Arculati Kézikonyv — TAK- 102/2017.(X11.19.),

—Telepulésképvédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(XI1.20.).

E fellivizsgalat keretében a 2017 évvégen jovahagyott tervdokumentacio részekent, kertiltek
elkészitésre, Orokségvédelmi Hatastanulmany - Telepiiléstervezési és Régészeti szakagi munkarészei.
E hatastanulmany tartalmazza mind az épitett, mind a régészeti orokségvedelmi munkarészeket, mind
orszagos-, mind helyi védelem tekintetében. Tovabba a teleplilésrendezési eszkdzok jovahagyott rajzi
munkarészein, azaz a telepilésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre
kerultek a régészeti lel6helyek lehatarolasai.

A magasabb szintli orokségvédelmi jogszabalyok értelmeben e fenti dokumentumokban foglaltak a
készitést kovetd tiz évig felhasznalhatok. Mivel az Orbkségvédelmi hatastanulmany és annak
régészeti szakagi munkarésze 10 éven belil késziilt, igy jelen tervmédositdas soran nem
sziikséges a részteriiletekre Ujbol elkészittetni.

Jelen tervmodositas 1. részteriilete (94/2 hrsz) érintett a Parasztrétek (azonosité: 10021)
elnevezésii, a 4. részteriilet (407 hrsz) a Birntal (azonosité: 10024) és kismértékben az Altgebirg
(azonositd: 10022) elnevezésii, az 5. részteriilet (399 hrsz) az Altgebirg (azonosité: 10022)
elnevezésii nyilvantartott régészeti leléhelyekkel az alabbiak szerint:

RESZTERULET - 94/2 HRSZ 4. ES 5. RESZTERULET — 407 ES 399 HRSZ
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A tervezett modositasok orokégvédelmi szempontbol nem relevansak.
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Fontos tehat megjegyezni, hogy a telepiilésrendezési eszkzok jovahagyott rajzi munkarészein, azaz a
telepulésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon jel6lt nyilvantartott régészeti leléhelyek és
a jelen tervkészitéshez kapott E-TER adatszolgaltatas szerinti adatok kismértékben eltérnek.

igy a jelen tervmédositas soran a részteriiletek vonatkozasaban a fentiek szerinti 2025.06.25-i
E-TER adatszolgéltatas alapjan keriiltek abrazolasra, illetve jelen esetben modositasra a tervezési
terliletet érintd régészeti leléhelyek a Telepiilésszerkezeti és a Szabalyozasi terviapokon.

A tervezett modositasok orokégvédelmi szempontbol nem relevansak.

A tervezett modositasoknak nincs telepiiléshalézati kovetkezménye sem.

Budapest, 2026. aprilis 20.
} :’:)YL){L%\ }g{;\b Vel
Horvath Adrienne

vezetd telepuléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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41912021 KORMR. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGILAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

BUDAJENO KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ)
2026. EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

2026 APRILIS - MAJUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - RENDELET-TERVEZET!!!

Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2026. (.......) szamU rendelete!

Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
12/2017. (X.27.) 6nkorméanyzati rendeletének médositasarol

Budajend Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak
megfeleld6 megallapitasa érdekében a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban és a magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és
(2) bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljarasban
szereplok és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

1.§ Budajend Kozség Képviselo-testiiletének Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
12/2017. (X.27.) dbnkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: HESz) 32.§ kiegésziil az aldbbi (15)
bekezdéssel:

»(15) Az Lke-13 épitési ovezetben 2 lakdépiilet helyezhetd el, lakdépiiletenként legfeljebb egy
lakds alakithat6 ki.”

2. § A HESz mellékletét képezO, a HESz 1.§ (2) bekezdés szerinti 1. melléklet: Szabalyozasi Terv és
jelmagyardzata (SZT-1A, B, SZT-2) a jelen rendelet 1-6. melléklete szerinti SZT-M7/1 és SZT-

M7/6 tervlapok altal lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban médosul.

3.§ A HESZ 2. melléklete a jelen rendelet 7. melléklet 30. sordval egésziil ki.

Zaro Rendelkezések

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Vezémné dr. Hevesi Tunde Babjakné Bocsok Anna
polgarmester jegyz6

' A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarl (TEKA) sz616 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 135.§ (2) A 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig
torténd modositdsa sordn a telepiilési 6nkormédnyzat a médositast az OTEK 2021. jilius 15-én
hatdlyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmd melléklete
figyelembevételével késziti el.
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1. melléklet a ..../2026. (......) dnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.
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1= mmmm |tervezésiterilet Készllt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Budajendé Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026. évi modositasa Ujabb
részterlletekre

Terv megnevezése:
Budajend Szabalyozasi tervének mddositdsa az 1. részterlletre (270/4 hrsz)
vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontia szerinti .
e o - . . "y 2026 aprilis

egyszer(sitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezeté telepiléstervezé v Tervszam: SZT-M6/1

TT/1 01-5576 Hoyctts Adveine | 294/2026
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2. melléklet a ..../2026. (......) bnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.

1mmmmm |tervezésiterllet Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.
Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026. évi modositasa Gjabb
részteruletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabélyozasi tervének mddositdsa a 2. részterlletre (1814 hrsz)
vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjianak bb) alpontia szerinti .
ey o - . . C s 2026 aprilis

egyszer(sitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepuléstervezé t Tervszam:

TT/1 01-5576 ot Aduwese | 29412026 SZT-M6/2
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3. melléklet a ..../2026. (......) bnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.
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1= m mmm |tervezésiterilet Készllt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Budajené Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026. évi modositasa Ujabb
részteriletekre

Terv megnevezése:
Budajend Szabalyozasi tervének moédositasa a 3. részteriletre (94/2 hrsz)
vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontia szerinti .
. e - L " " 2026 aprilis

egyszerUsitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepuléstervez6 { . Tervszam:

TT/1 01-5576 ot Adwene | 2942026 SZT-M6/3
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4. melléklet a ..../2026. (......) bnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.

1= mmmm |tervezésiterilet Készllt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026. évi modositasa Ujabb
részteriletekre

Terv megnevezése:
Budajené Szabalyozasi tervének modositasa a 4. részterlletre (407 hrsz)
vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontia szerinti 2026 Zoril
. . - .- " o aprilis

egyszerUsitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezet6 telepiiléstervezé v Tervszam: SZT-M6/4

TT/1 01-5576 ot Advesne | 294/2026
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5. melléklet a ..../2026. (......) dnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.
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1= mmmm |tervezésiterilet Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026. évi madositasa Ujabb
részteriletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabéalyozasi tervének modositdsa az 5. részteriiletre (399 hrsz)
vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontia szerinti .
. e - L 2026 aprilis

egyszerUsitett eljaras partnerségi — lakossagi e yeztete3| tervdokumentacié

Horvath Adrienne vezetd telepuléstervez6 Tervszam: SZT-M6/5

TT/1 01-5576 Howcdﬁ Adwene | 29412026
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6. melléklet a ..../2026. (......) dnkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.
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tervezési terilet Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Budajend Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026. évi mddositasa Ujabb
részteriletekre

Terv megnevezése:
Budajené Szabalyozasi tervének moédositdsa a 6. részteriletre (1707 hrsz)
vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontia szerinti

2026 aprilis

egyszer(sitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacid
Horvath Adrienne vezetd telepuléstervezd ‘

TT/1 01-5576

! : Tervszam:
HO‘\’L)(L,%\ Mh Clhg 204/2026 SZT-M6/6
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BUDAJENO HELY| EPITESI SZABALYZATANAK 2026. EVI MODOSITASA UJABB RESZTERULETEKRE

2026. APR -MAJUS

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

7. melléklet a ..../2026.(...... ) onkormanyzati rendelethez.

A HESz Telekalakitdsi és beépitési elSirdsok cimii 2. mellékletének 2.2. Kertvarosias
lakoéteriilet tablazat a kovetkezod 30. sorral egésziil ki:

bbl

A B c | b E | F G H I J
. PPN A Kkialakithaté Epiilet-
A kialakithatd épitési| = c L Beépitettség - Epiilet- 1 gy olvezhets
1 L cocc | telek megengedett P! Zoldfeliilet magassag P
Epitési | Beépitési geng megengedett megengedett . épiiletek
. . ;" telekszélessége (m) g 2 1 bb legkisebb megengedett imali
ovezet jele| mod 4 teriilete (m?) egnagyol o maximalis
b mértéke (%) | legnagyobb .
— - - mértéke (%) 2 szama
2 min. max. min. max. mértéke (m)
30|Lke-13| SZ | 16,0 - 2600 - 20 75 4,5 2

IKR ikres, SZ szabadon all6”
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