BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

ELOTERJESZTESENEK FEDOLAPJA

A testiileti ilés id6pontja:

2026. februar 19. (cstitortok) 17:00 ora

Az eldterjesztés cime, targya:

Javaslat telepiilésrendezési eszk6zok

modositasara
Eloterjeszto: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester
Dontéshozatal: Minésitett tébbség / Névszerinti szavazas /

Titkos szavazas

Az eldterjesztést elokészitette:

Kébor Jozsef telepiilési foépitész

Az elbterjesztés nyilt/zart iilésen

targyalando:

Nyilt iilés / Zart tilés

Zart iilés elrendelésének indoka:

Mellékletek szama, megnevezése:

3 db: szabalyozasi terv kivonatok

Véleményez6 Bizottsag:

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és

Kormyezetvédelmi Bizottsag

Egyéb véleményez0 szerv:

Torvényességi ellendrzést végezte:

Babjakné Bocsok Anna jegyz6

Az eldterjesztés eldzetesen egyeztetve:

A napirendi ponthoz meghivast kapott:

Kébor Jézsef telepiilési f6épitész

Az elGterjesztéshez kapcesolddo tigyirat

iktat6szama:




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen napirend keretében javaslatot teszek Budajend koézség Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervnek a modositasara beérkezett lakossagi
kérelmek alapjan:

a kertvarosi lakoteriileten, a Rozmaring utcaban, a 407. hrsz-1 ingatlan tulajdonosa
kérte az épitési hely modositasdt a telek beépithetdségi mélységének
megnévelésével. A HESZ modositas koltségeinek megtéritését vallalja.

a kertvarosi lakoteriileten, a Sport utcaban, a 399. hrsz-u telek tulajdonosanak kérte
az SZT-1AM3 tervlapon tervezett szabalyozasi vonal megvaltoztatasat, annak
érdekében, hogy a mellékelt vazrajzon berajzolt lila szinnel jelzett tort vonal szerint
legyen az utca kiszabalyozva, mivel a jelenlegi meglévé kézmi csatlakozasai a
szabalyozasi terven kijelolt szabdlyozasi vonal megvalositdsa esetén a kozteriiletre
keriilnének.

a Sz616domb II. lakéteriileten, 1707, hrsz-U ingatlan részbeni tulajdonosa kérte az
dvezetre vonatkozo szabalyozas modositdsat, annak érdekében, hogy a jenlegi
HESZ rendelkezésétdl eltéréen a telken két lakast lehessen kialakitani.

2021-ben a tulajdonosok az osztatlan kdzos tulajdon telkiikre 2 litemben megépiild
két db lakasmegépitésére kértek engedélyt az épitési hatosagtol. Az egyik lakas
azdta megépiilt.

2023-ban a HESZ lakéasszdmra vonatkoz6 rendelkezésével a telekre jelenleg 1 db
lakast lehet kialakitani, ezért az épitési hat6ésdg megtagadta a masodik lakas
megépitésére vonatkozo kérelmiiket.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy az elGterjesztést megvitatni, és az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozat javaslat

Budajené Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete megtargyalta Budajend kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasra vonatkozd javaslatot, és az alabbi dontést hozta:

1. Budajené Kozség Onkorményzat képviselé-testiilete egyetért Budajend Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak ¢és annak mellékletét képez6 Szabalyozasi tervének
modositasaval, amely soran

a kertvarosi lakéteriileten, a Rozmaring utcaban, a 407. hrsz-u ingatlanon az épitési
hely mélységének 50 méterrdl 75 méterre torténd modositisaval,

a kertvarosi lakoéteriileten, a Sport utcaban, a 399. hrsz-ii telekre az SZT-1AM3
tervlapon tervezett szabdlyozasi vonal modositasaval, a mellékelt vézrajzon
meghatarozott méretekkel,

a Sz6lodomb II. lakdteriileten, 1707. hrsz-0 ingatlanon az épitési Gvezetre
vonatkozé szabéalyozas moddositasaval, mely szerint az ingatlan az Lke-6 épitési
6vezetbdl Ujonnan kialakitdsra keriild ikres beépitésli épitési Gvezetbe keriil

atsorolasra annak érdekében, hogy az ingatlan két telekre keriilhessen megosztasra.



A Képviseld-testiilet felhatalmazza polgarmesterét, hogy a telepiilésrendezési eszkbzok
mddositasara a HA Tervstudio Kft-t6l kapott, 2.700.000 + Afa arajanlatot elfogadva a
tervezési szerz6dést megkosse, amelynek koltségeit részben a kérelmezok fizetik meg.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az eljards soran az Onkormanyzat

teljeskori képviseletére, a szerzodések megkotésére €s az eljardshoz kapcsolodd
koltségek megfizetésére.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: azonnal

Budajend, 2026. februar 16.

Vezérné dr. Hevesi Tiinde s.k.
polgarmester

A hatarozati javaslat torvényes!

Babjakné Bocsok Anna s.k.
jegyzb



VINCZE & LASZLO
EPITESZETI ES MOVESZETI KFT.
1024 - Budapest Farit uca 7.2.em 3

mobit +36 202650608
mail:vincze@vinczeandiaszlo.com

Tisztelt Féépitészi iroda!
Tisztelt Kobor Jozsef fGépitész.

Budajend belterilet
hrsz 407 ingatlan beépithetésége
HESZ médositas kezdeményezése

A hrsz: 407 beépitetlen ingatlan két kozteriileti csatlakozassal rendelkezik. Az épiilet megkozelitése a
Déli telekhatdron, Telki ut feldl torténik. A helyi szabdlyozas az épiilet helyét az ingatlan Telki ati
kozteriileti oldalan a telekhatart6l mért 50 m-es savon belii! jeldli ki. Ennek teljesiilése akadalyokba
titkozik, mert a kialakult allapot ezen a szomszédokkal érintkezs telekrészen nem az évezetben el&irt
szabadon &ll6 (SZ), hanem oldalhatarra (O) épitett laké és melléképiiletekbdl dlinak, igy a 19 m
szélesség(i teleken az uj lakdépiilet tiizfalak kozé szorul, gatolva a kilatast és rontva a benapozast. Ez a
szerencsétlen allapot indokolta, hogy a tervezett épiilet helyét Eszaki iranyba kitoltuk az 50 m-es
savbol annak érdekében, hogy a szomszédos ingatlanok zavaré (kialakult, de szabalyozasnak
ellentmondd) "szoritasabol" épitészetileg megfeleld pozicidba keriiljén.

Az abrézolt elhelyezéssel a telek esetleges megosztasa esetén is megmaradhat a legaldbb 1000 nm
masik telekrész|

A kialakult, vegyes utcakép sem indokolja az 50 m-es korlatozast.

Ingatlan tulajdonosa véllalja a HESZ médositas ardnyos részének koltségeit.

Budapest, 2026.02.03.

/ﬁ L

Vincze Laszlo dla tervez6
E 01-0193



Kébor Jézsef

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Masolatot kap:
Targy:
Mellékletek:

Bencsik Laszl6 <L.bencsik@hotmail.com>
kedd 2026. februar 3 11:00

Polgarmester; FGépitész

Czeller Anna; Hivatal

399Hrsz, HESZ Irdnymutatas telekalakitasra
399_modositas_skicc.png

Tisztelt Polgdrmester Asszony, Tisztelt Féépitész Ur!

A malt heti személyes beszélgetéstinkre hivatkozva szeretnénk kérvényezni, a HESZ irdnymutatasanak
megvaltoztatasat

a 399 Hrsz. telek kialakitandd hatdraval kapcsolatban.

Kerjiik, hogy leadand6 telekteriilet hatdra a mellékelt vézlaton berajzolt lila szinnel jelzett térétt vonal

legyen,

Eszerint 2.6 méter hosszan parhuzamosan halad az utcéval, majd egyenes vonallal csatlakozik a 1155 Hrsz

telekhez.

A modositas sziikségesét a mdr kialakitasra keriilt k6zmdvek (gézcsonk, vizéra-akna) helyzete okozza.

Kérjik, hogy a kovetkez6 HESZ médositaskor ezt vegyék figyelembe!

Udvbzlettel és készonettel

Dr. Bencsik Laszl6 és Czeller Anna



Koébor Jézsef 20(8/ 20U (1ori

Feladé: Krisztian Téth <toth krisztian.rydo@gmail.com>

Kiildve: cstitorték 2026. februar 5 18:14

Cimzett: Féépitész

Targy: Re: Budajend 1707 épitési engedély

Mellékletek: Egyszerq bejelentés.pdf; Erdemi déntés.pdf; IR_000232365_2021 (1).pdf

Tisztelt Kébor J6zsef ur!
Jelen levelemen kérelmezem Budajené Kézség Onkormanyzatat6l, hogy a Budajend 1707 hrsz. alatt taldlhaté telek

-----

benydjtott épitési engedélyeztetési folyamatban mar szerepelt, hogy a telken kétlakdsos tarsashaz, ikerhdz épitését
terveztik a tarstulajdonosokkal egyiitt. A tervek szerinti B lakds meg is épillt, és most, a sziikséges anyagi fedezet
megszerzése utdn szeretnénk a A lakast is megépiteni a telekre, sajdt részre. Ugyanakkor a 2023-ban médositott
HESZ-re hivatkozva az Pest Vérmegyei Kormanyhivatal elutasitotta kérelmiinket, arra hivatkozva, hogy a jelenleg
érvényes HESZ szerint erre a telekre ikerhaz nem épithets. A Hivatallal tortént egyeztetés soran kideriilt, hogy a
hézunk megépitéséhez szilkség van a HESZ médositasara. Kérelmemhez csatoltam a sziikséges dokumentaciot.
Kérem a Tisztelt Testlletet, hogy kérelmemet tamogatni sziveskedjen.

Tisztelettel,

Téth Krisztidn

On Thu, Feb 5, 2026 at 4:42 PM F8épitész <foepitesz@budajeno.hu> wrote:

Tisztelt Toth Krisztian Url

A dokumentumokat megkaptam, kérem valaszéban, egy par mondatban irjon egy kérelmet a HESZ médositashoz.

{idvoziettel: Kébor Jozsef
telepiilési fGépitész

+36 30925 0445

Kébor Jozsef
telepiilési féépitész

+36 30 925 0445
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Kiadmaényozta:

2026.01.27.

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/2398-3/2026 Targy: meglévd egylakasos lakoépiilet egy uj
ETDR azonosité: 202500097105 lakassal torténd bovitésének az elutasitasa

ETDR iratazonosité: IR-000039120/2026
Ugyintézé: Cerina-Elek Eva
E-mail: epites.erd@pest.gov.hu
Telefon: +36 30 494-9257; +36 30 320-4789

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!
Epittetdk: Toth-Koszta Eszter és Téth Krisztian (1074 Budapest VII. ker., Harsfa utca 29. fszt, 7.)
Targyi ingatlan: 2093 Budajend, Széléskert Gt 10. sz., 1707 hrsz.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésiigyi hatésagi hataskérében eljarva az
alabbi dontést hozom.
HATAROZAT

Téth-Koszta Eszter és Toth Krisztian (1074 Budapest VII. ker., Harsfa utca 29. fszt. 7. — a tovabbiakban:
Epittetok) épitteték, ETDR rendszerben benyuijtott, 2 Budajend, Szbldskert at 10. sz., 1707 hrsz. alatti
ingattanon, meglévé kétszintes egylakasos lakéépiilet egy 0j kétszintes, egylakisos ,A jeld”
lakoépiilettel torténd bévitésére iranyuld épitési engedély kérelmét

elutasitom.

ETDR (igyazonosité: 202500097105

Iratazonosité (kérelemé): IR-000563243/2025

Epitési tevékenység rovid leirasa: meglévd egylakasos lakoéépilet bévitése egy Uj lakassal
Epitmény rendeltetése: lakéépiilet

Onallé rendeltetési egységek szama és rendeltetésének megjelélése: 2 db lakas

Felhivom az épittet/k figyelmét a kdvetkezére:
- Az épittetd az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradéekkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az épitési
engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felelésségére és veszélyére végezheti.

Téajékoztatom az épittetét/ket a kbvetkezdrol:
- Az épitési engedély polgari jogi igényt nem dént el.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem mertilt fel.

A hatarozat a kézléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A déntés ellen a kozléstél szamitott 30
napon belul kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal eléterjesztett, de a Budapest
Kérnyéki Térvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem

Epitéstgyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésugyi Osztaly 4.

2030 Erd, Als6 utca 3. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Tel.: +36 30 494-9257; +36 30 3204789
Ugyfélfogadas elézetes egyeztetés alapjan
e-mail: epites.erd@pest.gov.hu; KRID: 366373736
Web: http://www.pvkh.hu

Dr. Vecsemnyés Sandor G
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kerhet6. Azonnali jogvédelem keretében a birésagtél kérheté a halaszté hataly elrendelése. A halaszté
hataly elrendelése esetén a kézigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhaté, és egyéb moédon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton, vagy papir alapon is benyujthatjia. A digitalis
allamrol és a digitalis szolgaltatasok ny(jtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi CIIl. térvény 19. § -aban
meghatarozottak elektronikus (ton kételesek benyujtani a keresetlevelet. A jogi képviselével eljaro ugyfel
csak elektronikus uton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus tton a keresetet csak e-Papir Uzenetkiildé
alkalmazas atjan lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhaté: https://epapir.gov.hu.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a
birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az tigy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A kdzigazgatasi jogvita elbirdlasa iranti kbzigazgatasi per illetéke 30.000 forint.
INDOKOLAS

Epitteték 2025. november 26. napjan, a Budajené, Széléskert Ot 10. sz., 1707 hrsz-on felvett ingatianra (a
tovabbiakban: targyi ingatlan), ETDR felileten épitési engedélyezési eljgrast kezdeményeztek, melyre
vonatkozéan:

Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/20528-1/2025

ETDR uigyazonosité: 202500097105

Iratazonosité (kérelemé): IR-000563243/2025

Az épitéssel érintett ingatlan Budajené Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2017. (X. 27.) szamu rendelete
(a tovabbiakban: HESZ) szerint a Lke-6 jelii Kertvarosias épitési svezetben helyezkedik el.

Az bvezetre/épitési Gvezetre vonatkozo elbirasok a kdvetkezok:
Az Lke-6 6vezetben a beépitési méd: szabadonallé, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20 %, a
megengedett legkisebb zéldterileti mértéke 75% lehet, a megengedett épliletmagassag 4,50 m.

A targyi kérelem mellékletei alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épiilet szabadonalld, épitési helyen
belll helyezkedik el, a telek beépitettsége 17,52 %, a zéldfelulet telekhez viszonyitott aranya 75,71%, az
éplletmagassag 4,21 m, a szintterileti mutaté: -.

A kérelmet az épitéstayi hatdsagi eliarasokrél és ellenérzésekrdl szolo 281/2024. (X1, 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 281. Korm. rendelet) 25. § (1) bekezdése alapjan megvizsaaltam. és alabbiakat allapitottam

med.

A HESZ 32. § szerint:

(13)" Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és
Lke-6 jelli épitési 6vezetekben telkenként eqy lakas helyezhet6 el, kivéve, ha a telekméret meghaladja
az erintett épitési bvezetben elbirt ,kialakithats épitési telek megengedett terillete” értékének a kétszeresét,
akkor 2 lakés elhelyezhet6, de legfeljebb 2 lakas.

Az épitési telek mérete: 1581 m*
Az Lke-6 dvezetben a kialakithaté épitési telek megengedett tertlete: 2000 m?
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A telekméret nem haladja meg a 4000 mz-tl és a telken mar all eqy lakas, ezért a meglévé lakas nem
bévitheté még egy lakassal.

Tovabba: az épitész tervek nem mutatjgk be a tartdszerkezeti tervekben foglaltakat, az alaprajzokon,
metszeteken nincs feltiintetve a kénnyliszerkezetes épiilet vazrendszere, merevitési madjai.

A 281 Korm. rendelet 25. § alapjan:

(1) Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély iranti kérelem elbirdlésa sorén vizsgélja, hogy

a) a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasziott éltalénos és fenntarthatéséagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a telepiilésrendezési, épitési és terilletrendezési jogszabélyokban eléirt épitésiigyi
kévetelményeknek,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa — kivéve az Gsszevont telepitési eljaras integralt épitési
engedélyezési szakaszaban — a helyi épitési szabalyzatban meghatérozottak szerint vagy ennek hignyéaban
az illeszkedés szabalyai szerint megtéortént-e, a telek rendezett-e,

c) * atervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel-e az egyes épitményekre,
tertiletekre védettséget elrendel6 jogszabdlyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozd, a szakkérdés
vizsgalatahoz tartoz6 szakagi jogszabalyokban meghatérozott kévetelményeknek,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznélata, fenntartdsa nem okoz-e a kéryezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabélyban meghatarozott mértéket meghaladna, az
allekonységot, az életet és egészséget vagy a kézbiztonségot veszélyeztetng,

e) a hasznélatbavételi eljarés meginditasaig biztosithaté-e az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatahoz

ea) a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

eb) a t6rvény vagy korményrendelet altal elirt k6zmuiellétas, vagy ennek hianyaban a kézmiiellatasnak a
telepilésrendezési és épitési kévetelményeknek megfelels, egyedi médon t6rténé kivéltasa,

f) az épitménnyel bsszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalbsithatéak-e,

g) az e jogszabalyban meghatarozott mellékletek rendelkezésre &linak-e, tartalmuk megfelel-e az
el6irasoknak, valamint

h) a tervezéként megjelélt személy — ideértve a tarstervezit, szakégi tervezét is —, véllalkozéas jogosult-e a
kérelemben  megjelolt  épitési  tevékenységgel  kapcsolatos  épitészeti-miiszaki  tervezésre,
osszeférhetetlenség nem &il-e fenn vele szemben.

-(2) Az épitésiigyi hatbsag az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha

a) a tervezelt épiteési tevékenységgel kapcsolatban az (1) bekezdésben elGirt feltételek nem teljestilnek.”

Figyelemmel arra, hogy a tervezett épiiletb6vités és a benydijtott dokumentacié tartalma nem felel
meg a HESZ és a 281. Korm. rendelet elSirasainak, a rendelkezd rész szerint dontéttem.

Déntésem meghozatalanal az Akr. és a 281. Korm. rendelet szerint jartam el.
Jelen hatarozat kilon értesités nélkil a torvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése
és 116. § (1) bekezdése alapjan a kézlés napjan. A déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt

kézbesitették.

A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zarjak ki. A déntéssel szembeni
birésagi felulvizsgalat lehetéségét az Akr. 112. § (2) bekezdés d) pontjara tekintettel az Akr. 114. § (1)
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bekezdése biztositja, a kereset benyujtasanak helyét és hataridejét a kozigazgatasi perrendtartasrél sz6l6
2017. évi I. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése szabalyozza. A keresetlevél benyujtasaval
kapcsolatos tajékoztatas az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésein, a halaszté
hataly tekintetében a Kp. 52. § (1) bekezdésén alapul. A birésag hataskérét a Kp. 12. § (1) bekezdése,
illetékességét a Kp. 13. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.

A jogorvoslatrél az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kotelezd elektronikus Ugyintézésrdl szolo tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, a 9. §-an és a 19. §-
an alapul.

A kozigazgatasi per illetékét az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. térvény 45/A. § (1) bekezdése tartalmazza.
A Hivatal hataskérét az épitéstgyi hatésagok kijeldlésérdl és miksdési feltételeirdl sz616 237/2024. (VIIN.8.)
Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerleti) hivatalokrol szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése szabalyozza.

Erd, elektronikus idébélyegz6 szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Vecsernyés Sandor
osztalyvezetd

A PE/ETDR-EP/2398-3/2026. hatarozatrél értesiilnek:
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5. Boros Noémi Tulajdonos Elektronikus kt.
6. lrattar
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2. Téth Krisztian Epittetd ETDR
3. Téth-Koszta Eszter Epittets Elektronikus kt.
4, Boros Daniel Tulajdonos Elektronikus kt.
5. Boros Noémi Tulajdonos Elektronikus kt.
6. lrattar



