rirv |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
‘ 1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

419/2021. KORMR. 68. § (1) B) BB) EGYSZERUSITEIT ELJARAS - PARTNERSEGHLAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

BUDAJENO HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA
382/2 hrsz sportpalya, valamint 1626, 1699 1701 hrsz lakotelkek
RESZTERULETERE VONATKOZOAN

2025 OKTOBER HO



BUDAJENO HESZ MOD. 382/2 HRSZ SPORTPALYA ES A 1626, 1699, 1701 HRSZ RESZTERULETEKRE 2025 OKTOBER

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH_AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

TERVEZOI NEVSOR

SZAKAG NEV TERVEZO! JOGOSULTSAG
Teleplléstervezés Horvath Adrienne ugyvezet6
v vezetd telepiléstervez
ROV, Adneiig_ TT/1 01-5576

(régi TT/1 13-1095)
varosépitési és varosgazdalkodasi

+36-30/236-3295 szakmérnok,
féépitész KEM/6/2017

Kiss-Polak Andrea teleptlésmeérnok

17 /l P TT 1 3-1 860

e M (K

o e Ve (régi TT 01-5205)
okleveles tajépitészmérnok
TK 13-1860

TERV HA Tervstidio Telepiiléstervezési
STUDIO  Epijtészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurlo koz 5.
Tel.:+36-30/236-3295
E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam: 273/2025

419/2021.Korm.R. 68.§ (1) b) bb) egyszeriisitett eljaras
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacioé

2025 oktober ho

HA TERVSTUDIO KFT. 2



BUDAJENO HESZ MOD. 382/2 HRSZ SPORTPALYA ES A 1626, 1699, 1701 HRSZ RESZTERULETEKRE 2025 OKTOBER

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH_AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

TARTALOMJEGYZEK

ATNEZETI TERKEP — BUDAJENO HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV.....ocvvveeeeeeeeecree 4
ATNEZETI TERKEP — BUDAJENO HATALYOS SZABALYOZASI TERV.....coooovveeeeeeeeeeeceeeeeeeeecseeeee 4
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

|. BEVEZETES, ELOZMENYEK .........ovoeoeveeeoeeeeeeseeeseeeseeseeesseeeessesses s esssses s seessesssssssesneees 6
Il. TERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA ........oooooeveceeeeccseeee 7
Il TERVKESZITES EGYEZTETESE w..oooovveeoeeeeeeeeeseeesssseesessseeesssssesessesssesssses s sesssessesssssesneees 8
IV. ATERV TARTALMA. .....oomovoeeeeeeeeeeesees oo seeseese s ssses e sssee s 9
V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA ........ovoooeerveceseeecceeeree, 11
VI. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG. .........ooooereeceserecceeesee s 15
VI OROKSEGVEDELEM ......ooovveeeeeeeeeeeeee e eseeeessseessesseesssssessssesssssssssssssssssss s 16
TERVIRATOK .......ooeuvitietiecie ettt et ettt et e bt et eebe e st e stesbeesaesaesbeenaestesbeentestesbeentestesneeneeseeans 17

1. melléklet - Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 60/2025.(V11.31.) szama (n. egyiittes hatarozata a
terv meginditasaval és a tervmodositas tartalmaval kapcsolatban

2. melléklet — A terv tartalmat rogzité feljegyzés — 60/2025.(VI1.31.) szdmu hatarozat melléklete

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

| JOVAHAGYANDO SZOVEGES MUNKARESZEK

Budajend Kdzség Teleplilésszerkezeti tervének modositasa — Hatarozat-tervezet ..o, 40

| JOVAHAGYANDO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszam Rajz megnevezése

Budajené Telepllésszerkezeti tervének modositasa a sportpalya 382/2 hrsz
TSZT-M6/1 részterUletre vonatkozdan

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

SZOVEGES MUNKARESZEK
Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositdsa — Rendelet-tervezet ..., 23

| JOVAHAGYANDO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszam Rajz megnevezése
SZT-M6/1 Budajené Szabalyozasi tervének mddositdsa a sportpalya 382/2 hrsz részteriletre
vonatkozdan

Budajené Szabalyozasi tervének modositasa az 1626, 1699 és 1701 hrsz
SZT-M6/2 részterlletekre vonatkozoan
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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budajend Kozség Onkormanyzata megkezdte Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
modositasat a 382/2 hrsz sportpalya és a 1626, 1699 és 1701 hrsz lakdtelkek részterlletekre
vonatkozdan az alabbiak szerint:

. A sportpalyat magaba foglald 382/2 hrsz telekre vonatkozé Vi-6 épitési Ovezetre a szabalyozasi
terven és a HESZ-ben meghatarozott els-, oldal- &s hatsokert értékeinek, valamint a sportpalya
menti Ut szabalyozasanak maddositasa, mivel egyrészt a meglévo focipalya gyepes terilete ralog
a kiszabalyozott ut teriletére, masrészt a meglév0 épllet Dbdvitése tervezett
> Telepiilésszerkezeti tervmodositas, Helyi Epitési Szabalyzat és az annak mellékletét képezo
Szabélyozasi Tervmodositas

II. Az 1626, 1699 és 1701 hrsz lakotelkek a HESZ-ben egy Gjonnan, csak ezen telkek teriiletére
Ujonnan kialakitasra kerdld ikres beépitési modu épitési Ovezetekbe kerlinek atsorolasra
—> Helyi Epitési Szabalyzat és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Tervméddositas.

A részteriletekre vonatkozd mddositasrol a Képviselé-testllet a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol” szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend)
eléirasa alapjan Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testulete a 60/2025.(VI1.31.) szamu un.
egyuttes hatarozataban dontott.

Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) moédositasa a 382/2, 1626, 1699 és 1701
hrsz részteriiletekre vonatkozéan cim( tervet az Onkormanyzat megbizésab6l a HA Tervstudio
Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit., Horvath Adrienn Eva vezetd telepliléstervezd készitette
(Tervszam: 273/2025).

Jelen HESZ modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Budajené Kozség Onkormanyzata a ,teleplléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti
egyszerlisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmddositas soran NEM torténik un. Uj beépitésre
szant terilet kijeloles.

Budajené Kézség hatélyos Telepulésrendezési Eszkdzei az alabbiak szerint keriltek j6vahagyasra:
« Telepulésfejlesztési Koncepci6 - 86/2017.(X.26.) sz. hatarozat,
« Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) dnk. hatarozat (terviap: TSZT-M3)
. Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és modositasai.
(tervlapok: beltertilet északi SZT-1AM3; belteriilet dél SZT-2BM2; killterllet SZT-2M1)

KESZULT:

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szdéld 280/2024. (IX. 30.)
Kormrend. (TEKA) 135§ (2) A 2012. augusztus 6-at kovetden készilt és elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszkozok
2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a telepiilési nkormanyzat a jelen médositast az OTEK
2021. julius 15-én hatalyos II. és lIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével készittette el.

HA TERVSTUDIO KFT. 5




BUDAJENO HESZ MOD. 382/2 HRSZ SPORTPALYA ES A 1626, 1699, 1701 HRSZ RESZTERULETEKRE 2025 OKTOBER
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH_AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

IIl. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen HESZ madositas részteriiletei és tervezési feladatai az alabbiak:

Médositas jellege
TSZT | HESZ | SZT

A tervezeési részteriilet sorszama és ismertetése

A sportpalya 382/2 hrsz Vt-6 epitesi Ovezetbe sorolt telket érintden a
. | HESZ-ben meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert értékeinek, valamint | v v v
a sportpalya menti Ut szabalyozasanak modositasa

I Sz6l6dombi Lke-6 épitési dvezetbe sorolt 1626, 1699 és 1701 hrsz ~ v v

lakételkek Uj épitési Gvezetbe torténd atsorolasat jelenté mddositas

ATNEZETI TERKEP - BUDAJENO HATALYOS SZABALYOZASI TERV SZT-1AM4

LTERULET - ESZAKI RESZE -
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Az |. tervezési részterlletet képez0 sportpalya 382/2 hrsz telke a telepllés kozpontjatol keletre
helyezkedik el a Szél6hegyi Ut és a Sport utca kozott. A meglévd telekosztas nem kdvette le a tobb
évtizede kialakult allapotot: a Sport utca burkolt felllete a modositassal érintett sportpalya telkén
huzadik.

A |l tervezési részterlletet magaba foglalé Szélédombi lakéterllet a telepiilés belteriletének
északkeleti részén helyezkedik el. A lakéterilet folyamatosan épil be. Az 1626 hrsz telek az Inda
utcaban, az 1699 és 1701 hrsz telkek a Domb k6z mentén talalhatok.
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elbirja, hogy a telepiilés egy részére
készUl6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatés
jelentbsége esetileg hatarozhaté meg. )

Ennek megfeleléen targyi tervvel kapcsolatban Budajend Kozség Onkorményzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kikéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérél. A jelen modositas keretében a kornyezeti értékelés készitése
szakmai szempontbdl nem sziikséges.

A beérkezd valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testilet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint arrdl, hogy kornyezeti vizsgalatot nem szikséges készittetni jelen tervmddositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Budajend Koézség Onkormanyzata hatalyon kivil helyezte, ennek okdn nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel. igy jelen tervmodositas Gn. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Budajend
K6zség Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési ids: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezé Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. ONKORMANYZATI HONLAP - HIRDETMENY (egyeztetési id5: 10 nap)
Masrészt annak ellenére, hogy Budajené Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel az Onkormanyzat a honlapjan teszi k6zzé a jelen tervmddositas
Partnerségi-lakossagi tervdokumentaciojat fenti E-TER egyeztetési feliileten folyd partnerségi-
lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan. Partnerségi-lakossagi egyeztetés soran a Partnerek és
a lakossag postai vagy elektronikus uton tehetnek észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Harmadrészt a jelen tervmodositassal kapcsolatban Budajend Kozség Onkormanyzata
,a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél” szdlé 419/2021. Korményrendelet 65.§ szerinti
eléirasaiban szabéalyozott mddon lakossagi forumot hiv 6ssze.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Budajend Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete fentiek szerinti kornyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és lakossagi forummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk
utan lezarja. Errdl, valamint a tervmddositas allamigazgatasi egyeztetésének zarovéleményezés szerinti
folytatasardl Képvisel6-testiileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen HESZ moédositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti Un. egyszerdisitett eljaras szerint keril lefolytatasra, mivel a tervmodositas soran
nem torténik un. Uj beépitésre szant terdlet kijelolés.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési tervdokumentacié alatamaszt6 munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdéseben rogzitettetek szerint a telepilési dnkorméanyzati féépitész
hatarozta meg, amelyet a Képvisel6-testilet 60/2025.(VI1.31.) szdmu un. egylttes hatarozataval
fogadott el.

E hatarozat szerinti tartalmat rogzitd feliegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatamasztd
mellékletében.

Budajend Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben a Képviselo-testiilet
(a Telepiilésszerkezeti tervet a 87/2017.(X.26.) onk. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
12/2017.(X.27.) dnkorméanyzati rendelettel) hagyta jéva. Amely telepilésrendezési eszkozok terveihez
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté munkarész elkésziilt.

A tervdokumentacié megalapozd vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszté javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
60/2025.(VI.31.) szdamu onkormanyzati un. egyuties hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti
tartalommal - az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatasa

A tervkészités célja

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajen6é Kozség Telepulésfejlesztési koncepcijahoz (TFK) és Telepllésrendezési Eszkozeihez
2017-ben elkészilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mdédositdsok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlkséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatasa
Telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak 6sszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomeracié Teruletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcio
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l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

Budajend Kozség Onkormanyzata 2017 évvégén hagyta jova Uj Teleplilésfejlesztési koncepciojat és
Telepulésrendezési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Budajend Telepllésfejlesztési Koncepcitja és Telepllésrendezési eszkdzei jovadhagyasa:
« Telepllésfejlesztési Koncepci6 - 86/2017.(X.26.) sz.hatarozat,
= TelepUlésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) onk. hatarozat (tervlap: TSZT-M3)
» Szabélyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és médositasai.

(tervlapok: belterllet északi SZT-1AM3; beltertlet del SZT-2BM2; kulterulet SZT-2M1)

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapozo Vizsgalat és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatamaszto javaslat is készilt.

A jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett részterlletre vonatkozoan a fentiek szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2)
és (3) bekezdései alapjan, és ezen korabban elkésziilt vizsgalat csak a tervezési részterlletre
vonatkozoan kerul aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési terllet megegyezik a modositas varhatd hatésa szerinti tertlettel, igy a jelen Megalapozd
vizsgélat és az Alatdmasztd6 munkarészek erre a teriletre készilnek a 314/2012. Korm. rendelet
16.§ (6) bekezdés elbirasanak megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepulésfejlesztési koncepcidhoz (TFK) készllt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd
és 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmaszté javaslat a tartalmi
kévetelménykeént felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kbrnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kdzlekedési javaslatok

4. Kozmiivesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatélyos telepiilésszerkezeti tervvel val 6sszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcid

8. Beépitési terv

9. Kdrnyezeti értékelés.

Jelen tervmddositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent modositasokat. A
részterlletekre vonatkozo valtozasokat az alabbi 0sszefoglald vizsgalatot és javaslatot tartalmazo
V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c. fejezet mutatja be
részletesen.
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V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA
|. RESZTERULET

TELEPULESSZERKEZET! TERV, HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SzABALYOZASI TERVMODOSITASI | TSZT MOD
JAVASLAT: ) TSZT-M6/1
A sportpalya 382/2 hrsz Vt-6 épitési dvezetbe sorolt telkét érintéen a HESZ-ben HESZ M6D
meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert értékeinek, valamint a sportpalya menti ut
szabalyozasanak modositasa SZT-M6/1

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:
A tervezési teriiletet képezd 382/2 hrsz telek a kdzponti belterilettél keletre helyezkedik el a
Sz6l6hegyi Ut és a Sport utca kdzott.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A sportpalya 382/2 hrsz telke a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok szerint a Teleptilésszerkezeti
Terven Vit jeli Telepiléskozpont teriilet és KOu jeli Kozlekedési és kdzmi terllet
terlletfelnasznalasba, a Szabalyozasi terven Vt-6 jelli teleptleskozpont terilet épitési ovezetbe és
KOu jelli Kozlekedési és kdzmii tertilet Gvezetbe sorolt.

A meglévd telekosztas nem kovette le a tobb évtizede kialakult allapotot: a Sport utca burkolt felllete
a mbdositassal érintett sportpalya telkén huzodik.

Domborzati viszonyok: A tertilet tervezési szempontbdl siknak tekintheto.
Vizrajz: A terllet kdrnyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A 382/2 hrsz tervezési teriilet dnkormanyzati tulajdonban van.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

Szabalyozasi vonal B . B
Kotelezd megszlinteto jel

Epitési Gvezet/ Ovezet hatara ) )
- 121 Méretezés

————— Javasolt telekhatar
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HATALYOS HESZ - KIVONAT

12/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

22. TELEPULESKOZPONT TERULET

34. § (1) A telepliléskdzpont terillet a Szabalyozasi terven Vit jellel jeldlt épitési Gvezet. A teleplléskdzpont teriilet
épitési dvezeteire vonatkozd altalanos rendelkezéseket a (2) — (8) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épillet;
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis;
e) kulturalis, koz0sségi szorakoztato;
f) sport
g) a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 egyéb gazdasagi, kézmipari épitmény,
rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha az dvezeti eléirasok masként rendelkeznek.
(3) Egy épitési telken tdbb éplilet is épithetd, amennyiben legalabb az egyik a (2) bekezdés b) — g) pontok szerinti
rendeltetést is tartalmaz, kivéve ha az épitési 6vezeti eldirasok masként rendelkeznek.
(4) Egy épliletben legfeljebb egy lakas helyezhetd el a beépitett bruttd szintterilet legfeliebb 25%-an, amennyiben
az épillet tobb, eltérd rendeltetési egységet is tartalmaz — Vt-1 és Vt-6 épitési vezetek kivételével.
(5) A kovetkezd melléképitmények nem helyezheték el:
a) tragyatarold;
b) silo, Gmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé.
(6) A kozmiivesitettség mértéke: teljes.
(7) Az épitési telken a lakdteriletre megengedett kornyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatési és terhelési
hatarértékeket kell figyelembe venni.
(8) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési elirasokat a 2. melléklet
tablazata hatarozza meg.

35. § (1) Vt-1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhett el.
(2) Vt-3 épitési dvezet épitési telkein Uj épllet nem épithetd.
(3) Vt-5/1 épitési dvezet épitési telkein Uj épiilet csak az elé-, oldal- és hatsdkerti telekhatartél legalabb 10 m-re
helyezhet6 el.
(4) V-6 épitési dvezet épitési telkein legfeliebb négy lako rendeltetési egység helyezhetd el.
(5) Vt-6 épitési dvezet épitési telkein Uj éplilet csak az elé-, oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhet6 el.
(6) Vt-8 épitési dvezetben elhelyezhetd épllet kizarélag
a) kereskedelmi, szolgaltato;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
c) kulturalis, kdzosségi szérakoztato;
rendeltetést tartalmazhat.
(7) Vt-8 épitési dvezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult.
a) Uj épiilet, épiiletrész épitése csak a meglévd épiilet bontasa esetén torténhet.
b) Meglévd épiilet kubaturan bellil csak vertikalisan bévithetd az éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértékének megfeleléen.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) énkormanyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eléirasok

2.4. Telepiiléskozpont teriilet

A B [ ¢c | D E | F G H [ J

] A kialakithato épitési | A kialakithato épitési [  Begpitettség Zodreliilet Epiilet-magassag| Elhelyezhets
1 Epitési | Beépitési | telekmegengedett | telek megengedett |  megengedett olateltlet | hegengedett épiiletek

ovezetjele [ mod telekszélessége (m) terillete (m?) legnagyobb Ie:gk,iseb:a legnagyobb maximalis
i i sricke (%) | ™erteke (R) | perteke (m) szama
min. max. min. max. merte 0
9 Vt-6 SZ - - 3.000 - 35 30 6,0 2
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A fentieknek megfeleléen a sportpalya 382/2 hrsz telke a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint a

= Telepiilésszerkezeti Terven Vit jelii Telepiiléskozpont teriilet és KOu jelii Kozlekedési és
kozmdi teriilet teriiletfelhasznalasba,

= a Szabalyozasi terven Vt-6 jelli telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetbe és KOu jelii
Kozlekedési és kozmii teriilet dvezetbe
sorolt.

A hatalyos terveken a Sport utca nyomvonala a meglévé allapot szerint 8 m szabalyozasi szélességben
kiszabalyozott kozlekedési teruletként szerepel.

Tovabba a hatalyos szabalyozasi terven a tervezési terillet 382/2 hrsz telek keleti hataran egy 12 m
szabalyozasi szélességl kozlekedesi terllet kerllt tervezetten kiszabalyozasra a Szél6hegyi ut és a
Sport utca dsszekdtése céljabdl.

A tervezési terlletre meghatarozott Vt-6 épitési Ovezet és a szabalyozasi terven jelolt épitési vonalnak
megfeleléen a hatalyos HESz 35.§ (5) bekezdés elbirasa szerint Uj épiilet csak az elé-, oldal- és
hatsokerti telekhatartol legalabb 10 m-re helyezheto el.

Mindemellett a hatélyos szabalyozasi tervlapon abrazolt javasolt telekhatar alapjan a sportpalya terilete
két telekre oszthato.

Jelen tervmddositas sportpalyat magaba foglalé 382/2 hrsz résztertlete nem érintett sem helyi,
sem orszagosan védett mivi értékvédelemmel, illetve védett természeti teriilettel és értékkel
sem, érintett azonban az Altgebirg (azonosité: 10022) és a Weingarten (azonosité: 10023)
elnevezésii nyilvantartott régészeti leléhelyekkel.

Meg kell jegyezni, hogy Budajend Telepulésrendezesi Eszkozeinek készitésekor késziilt a telepilés
telies kozigazgatasi teriletére vonatkozéan Orokségvédelmi hatastanulmany is, mely tartalmazza a
regészeti leldhelyek lehatarolasat, amelyek a telepulésrendezési eszkozok jovahagyott rajzi
munkarészein, azaz a telepllésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon is feliltetésre
kerultek.

TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A tervezési teriletet a telepulés kozpontjatdl keletre, a Sz6l6hegyi Ut és a Sport utca kozott
elhelyezkedd sportpalya 382/2 hrsz telke képezi.

A tervezett modositads célja a sportpalya telkének rendezése a vonatkozé szabalyozasi elGirasok
maodositasaval. Amely médositas egyrészt a HESZ-ben meghatarozott els-, oldal- és hatsokert értékeire
vonatkozdan, masrészt a sportpalya keleti oldala mentén kiszabalyozott utat érintéen, ugyanis a
terlleten miikodod sportpalya gyepes felilete ,ralog” a kiszabalyozott — de még nem megvalosult — Ut
teriletére, valamint mivel a meglévé épilet bdvitése tervezett, amelyet akadalyoz a szabalyozasi
tervlapon jelolt el6kert épitési vonala.

A jelen médositas soran a fentiek okan a sportpalya 382/2 hrsz telkének keleti oldalan kiszabalyozott Gt
12 m szabalyozasi szélessége a meglévé allapotot figyelembevéve 8 m-re csokkentésre keril.
Azaz kismértékben valtozik a teriilethasznélat: a KOu jelli kdzuti kozlekedési teriilet nagysaga csokken,
amely terilettel ,megnd” a hatalyos Vt jelli teleptléskdzpont teriilet nagysaga.

Azaz a tervezett modositas soran a Telepulésszerkezeti terven az utat érint6 4 m széles terlletsav
Vit jelli teleptléskdzpont terilet terlletfelhasznalasba kerll atsorolasra.
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E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO

P IO

Fontos kiemelni azonban, hogy a sportpalya keleti oldala mentén kiszabalyozott ut szabalyozasi
szélességének modositasaval jaré telepiiléskozpont teriilet nagysaganak novekedése
NEM mindsul 0j beépitésre szant teriilet kijelolésnek az alabbiak a ,telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél” szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan.

78/D. §
(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet

kijelélésnek
a) az olyan épitési 6vezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelbz6en hatalyos szabalyok alapjan

késziilt teleplilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési
szabalyzat készitése, mddositdsa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési
kbvetelményeket — ideértve a t4j- és természetvédelmi teriileti dvezetek lehatarolasat és az dvezetre
vonatkozd szabalyokat —, valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknak,

b) ha a kézit elhelyezése céljara szolgalé teriilet csokkentése miatt ndvekszik a beépitheté teriilet
nagysaga.

Azaz mivel jelen tervmddositas sordn nem szamit a teleplléskozpont teriilet ndvekedése Ujonnan
beépitesre szant terulet kijelolésnek, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja nem vonatkozik jelen
tervmodositasra, azaz nem szikséges kompenzacidként zoldterlet /erdéterilet kijelolése!
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Jelen tervmddositas sorén a sportpalya 382/2 hrsz telke a Szabéalyozasi terven a hatalyos Vt-6 jelli
teleptléskozpont teriilet épitési ovezetbdl atkerll egy ujonnan, csak e teriiletre vonatkozé
Vt-9 jelii telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetbe.

Az Gj Vt9 épitési ovezet leszlkiti a teriiletre jelenleg hatalyos Vi-6 épitési dvezet szerinti
rendeltetéseket, illetve megtartja a hatalyos épitési dvezet f6bb beépitési paramétereit az alabbiak
kivételével:

= a,Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke” 30% — 10% mértékre csokken,

= az épitési vonal altal meghatarozott 10 m helyett pedig az elékert 0 m, az oldalkert 3 m
mértékben kerul modositasra,

a ,Zoldfeliilet legkisebb mértéke” 30% — 20 % mértékre csokken.

Mindezek mellett a szabalyozasi terven az érintett telekre jelolt egyéb szabalyozasi elemek (a
javasolt telekhatar, illetve az épitési vonal) is torlésre kertlnek.

MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 382/2 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 330 m2
TSZT MODOSITAS
KOu kozuti kozlekedési tertilet — | Wt telepiiléskozpont teriilet
SZT MODOSITAS
KOu | kozuti kdzlekedési teriilet belteriileten | —» | Vit telepiiléskozpont teriilet
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HESZ MODOSITAS - TERVEZET

A HESZ 36.§ kiegésziil az alabbi (8) bekezdéssel:

(8) A Vt-9 épitési dvezetben sportpalya, szolgaltatas, vendéglatas és oktatasi rendeltetések helyezhetdk el.
a) Az épitési dvezetben az el6kert 0 m, az oldalkert 3 m.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) énkormanyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eléirasok

2.4. Telepiiléskozpont teriilet TERVEZET
A B c | D E | F G H | J
A kialakithato épitési | A kialakithato épitési [  Begpitettség

] Z6ldfeliilet Epiilet-magassag| Elhelyezhet6
1 Epitési | Beépitési | telekmegengedett | telek megengedett megengedett legkisebb megengedett épiiletek

|| 6vezetjele | mod telekszélessége (m) teriilete (m?) legnagyobb A legnagyobb maximalis
- - -y mértéke (%) -y .

2 min. max. min. max. mértéke (%) mértéke (m) szama

9 Vt-6 Sz - - 3.000 - 35 30 6,0 2

12| Vt-9 SZ - - 3.000 - 10 20 6,0 2

SZABALYOZASITERV (TS
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|l. RESZTERULET

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT: HESZ MOD
A Sz6lodombi Lke-6 épitési Gvezetbe sorolt 1626, 1699 és 1701 hrsz lakotelkek

UJ épitési dvezetbe (ikres) torténd atsorolasat jelenté mddositas SZT-M6/2

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terliletet magaba foglald Sz6lddombi lakoterilet a telepiilés belteriletének északkeleti
részén helyezkedik el. A lakoterilet folyamatosan épil be. Az 1626 hrsz telek az Inda utcaban, az
1699 és 1701 hrsz telkek a Domb k6z mentén talalhatok.

Tervezési teriilet meglévo teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A lakotelkek a hatalyos telepulésrendezési eszkozok szerint a Telepulésszerkezeti Terven Lke jelii
Kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasba, a Szabalyozasi terven Lke-6 jelli Kertvarosias
lakoterUlet épitési dvezetbe soroltak.

Az 1626 hrsz telken mar megkezdddott az épitkezés, a teljes telek mérete 2473 m?, a beépitett
telekrész mintegy 1650 m2, a még beépitetlen telekrész 820 m2. A masik két telek még beépitetlen, az
1699 hrsz telek mérete 2618 m2, az 1701 hrsz telek mérete 2494 m2.

Domborzati viszonyok: A teriilet tervezési szempontbdl siknak a falu kdzpontja, illetve a féut felé lejt.

Vizrajz: A terllet kdrnyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A mddositassal érintett lakotelkek magantulajdonban vannak.
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Az 1626 hrsz telek, ahol mar megkezdodott az épitkezés —
egy egylakasos Iakéépijlet a telken id6kozben elkésziilt
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HATLYOS TELEPUESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

7/ 177
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HATALYOS HESZ - KIVONAT

12/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
31. § (1) Kertvarosias lakoéteriilet a Szabdlyozdsi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet. A kertvarosias
lakoéteriilet €pitési Ovezeteire vonatkozd altalanos rendelkezéseket a (2) — (14) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) szolgéltatd;

d) kulturalis

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy{ijtout vagy a Pet6éfi Sandor utca telkével kozvetleniil hatdros épitési telken a
helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, illetve szallds jellegli rendeltetést tartalmazo épiilet is
lehelyezhetd az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az Ovezeti eldirasok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd a (2) bekezdés b)-c)
pontok és (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizarélag lakdssal egyidejlileg vagy annak
megléte esetén helyezhetd el azzal, hogy a lakds brutté alapteriilete az épiilet bruttd szintteriiletének
legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az Ovezeti eldirasok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c)
pontok és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés 6ndllo épiiletben egy lakdépiilet megléte esetén épithetd.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd, a lakéépiilet legfeljebb 2 lakdst tartalmazhat,
kivéve ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

(7) Egy épiiletben legfeljebb két 6ndlld rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti elirdsok
masként rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Gvezetben meghatarozott kialakithat6
telekméret kétszerese €s az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
szorzatabol adodo értéket.

(9) 2 lakdst tartalmaz6 épiiletben lakdsonként legaldbb 25 m? brutt6 alapteriilet kizdrélag gépjarmiitarold
céljara alakithat6 ki és haszndlhato fel.

(10) On4ll6 szint alatti épitmény kizardlag termény és kerti szerszam tdrolé szdmdra épithetd kizarélag
épitési helyen beliil.

(11) A kovetkezé melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod;
c) zaszlotartd oszlop.

(12) Allattarté épitmény nem helyezheté el, kivéve ha az vezeti eléirdsok masként rendelkeznek.

(13) A kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

(14) Az épitési vezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tdbldzata hatdrozza meg.

32.8

(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2
és Lke-6 jelii épitési ovezetekben telkenként egy lakds helyezhetd el, kivéve, ha a telekméret
meghaladja az érintett épitési Ovezetben eldirt ,kialakithatd épitési telek megengedett teriilete”
értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) énkormanyzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eléirasok

2.2. Kertvarosias lakoteriilet

A B c | D E | F G H [ J
A kialakithato épitési | A kialakithato épitési [  Begpitettség o Epiilet-magassag| Elhelyezhet
1 Epitési | Beépitési | telekmegengedett | telek megengedett |  megengedett ?:hli(fiztﬂit megengedett épiiletek
ovezetjele [ mod telekszélessége (m) teriilete (m?) legnagyobb mé?téke %) legnagyobb maximalis
2 min. max. min. max. mértéke (%) | mértéke (m) szama
20 | Lke-6 [ SZ | 16,0 - 2000 - 20 75 4,5 2
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16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

24. § (1) Ujonnan beépitésre keriil3, vagy jelentSsen atépitésre keriilé teriileten oldalhatdron 4116 beépités

esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatér.

(2) A legaldbb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron 4116 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodé telekhatar, melynek kovetkeztében a
két szomszédos épiilet oldalfala k6zos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzd
oldalhatar nem 4llapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb
esO telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korldtozza.

(3) Amennyiben a szabdlyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, ugy épitmény az adott
telken csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetok el.

(4) A tervezett épiilet épitési vonallal érintett homlokzatdnak legalabb 70%-ban az épitési vonalon
kell allnia, kivéve ha a telek utcai telekhatdra nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor
elégséges, ha az utcai homlokzat egy ponton érintkezik az eldkerti épitési vonallal.

25. § (1) Saroktelek esetében az eldkerti €pitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak
telkeinek épitési vonaldahoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elékerti épitési vonaldnak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén —
a kialakult allapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartisban is bejegyzett 6t-6t
beépitett telek elokertjének dtlaga attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(3) Amennyiben az utcdban jellemz0 elokertméret nem dllapithaté meg, ugy az elokert 5 m, kivéve

a) ha az ovezeti eldirds masként rendelkezik vagy
b) fekvételek esetében 3,0 méterre csokkenthetd.

26. § (1) Oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 4,5 méter de legaldbb az
épitési Ovezetben szabdlyozott épiiletmagassag. Az épiilet oldalhatarra keriil6 oldalfalat a telek
oldalhatdratol szamitott 0,8 méteres sdvon kiviil kell elhelyezni — kivéve amennyiben a
telepiilésképi rendelet masként rendelkezik.

(2) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsag fele, de
legaldbb 3,0 m.

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivéve ha az dvezeti
eldirasok masként rendelkeznek.

(2) Fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogit.

A tervezési terlletet képezd lakotelkek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint a
= Telepulésszerkezeti Terven Lke jelli Kertvarosias lakéteriilet tertletfelhasznalasba,
= a Szabalyozasi terven Lke-6 jelli Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezetbe

soroltak.

Az 1626 hrsz telken mar megkezdbédott az épitkezés, a teljes telek mérete 2473 m2, a beépitett
telekrész mintegy 1650 m2, a még beépitetlen telekrész 820 m2. A masik két telek még beépitetlen, az
1699 hrsz telek mérete 2618 m2, az 1701 hrsz telek mérete 2494 m2.

Jelen tervmoédositas lakotelkeket magaba foglalé részteriiletei nem érintettek sem helyi, sem
orszagosan védett miivi értékvédelemmel, nyilvantartott régészeti lel6hellyel, illetve védett
természeti teriilettel és értékkel sem.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

Budajené Kozség Képvisel6-testilete néhany éve mddositotta és 11/2023.(X.27.) dnkormanyzati
rendelettel hagyta jova a telepulés lakoteriletére vonatkozoan a telkenként elhelyezhet6 lakorendeltetés
szamanak meghatarozasat a kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoteriletekre vonatkozdan.

Idokozben azonban néhany telek esetében az uj, a lakasszamra vonatkozo eldiras hatranyt jelentett
(mar megindult az épitkezés, vagy tobb tulajdonosa volt a teleknek). Az Onkorméanyzat keérdGiv
forméajaban kikérte a Sz6l6dombi lakéterllet tulajdonosainak véleményét, hogy sziikségesnek latjak-e a
lakasszam modositasat. E felmérés keretében — a tervezési részterlleteket képezd — harom telek
esetében jelezték az érintett tulajdonosok-igénylket a lakasszamot érintd korlatozassal szemben.
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E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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Ennek okan a telepiilés belteriiletének északkeleti részén elhelyezkedd Szélédombi lakéterlleten az
1626, 1699 és 1701 hrsz lakdtelkeket érintéen a hatalyos Lke-6 jelii kertvarosias lakotertilet épitési
ovezetrol (1gy modosul, hogy az adott telken az ikres beépitési modra térténd atsorolassal, a mai telek
terliletén Gsszességében 2 lakas kialakithatd, mivel az ikres beépitési telekké torténé atalakulas két
telek alakul ki, amelyen igy egy-egy lakas lesz kialakithatd, azaz a korabbi 2 lakas megépithetd) az
alébbiak szerint médosul:
= az 1699 és 1701hrsz telkek a HESZ-ben egy Gjonnan kialakitasra keriilé ikres beépitési
modu Lke-11 jelli kertvarosias lakoterllet épitési ovezetbe kertinek atsorolasra,
= az 1626 hrsz telek a HESZ-ben egy Gjonnan kialakitasra keriilé ikres beépitési modi
Lke-12 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe keriil atsorolasra.

Az Uj épitési Ovezetek megtartjdk a hatalyos Lke-6 épitési dvezet beépitési paramétereit az alabbiak
kivételével:

= A kialakithaté épitési telek megengedett teriilete” 2000 m2 -r6l— 1000 m2, illetve 750 m?
mértékre csokken,

= aBeépitési mod szabadon all6-rél — ikres beépitésre valtozik,
= (e, a telkenként elhelyezhetd lakasszam legfeljebb 1 db marad,

= A kialakithat6 épitési telek megengedett telekszélessége” 16 m-r6l — 25 m, illetve 14 m
mértékre moédosul.
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HESZ MODOSITAS - TERVEZET

A HESZ 16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY alfejezet kiegészitésre keriil az ikres beépitési modra vonatkozo
el6irasokkal

16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

24. § (1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen atépitésre keriil§ teriileten oldalhatdron 4ll6 beépités

esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhatdron all6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodo telekhatdr, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatdrra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzd
oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd

(3) Amennyiben a szabdlyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, tgy épitmény az adott telken
csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(4) A tervezett épiilet épitési vonallal érintett homlokzatdnak legalabb 70%-ban az épitési vonalon
kell allnia, kivéve ha a telek utcai telekhatira nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor
elégséges, ha az utcai homlokzat egy ponton érintkezik az eldkerti épitési vonallal.

25. § (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat igy kell megvélasztani, hogy a csatlakoz6 utcak
telkeinek €pitési vonaldahoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elékerti épitési vonalanak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult allapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartasban is bejegyzett 6t-6t beépitett
telek eldkertjének atlaga attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(3) Amennyiben az utcdban jellemzd elfkertméret nem dllapithaté meg, gy az eldkert S m, kivéve

a) ha az ovezeti eldirds masként rendelkezik vagy
b) fekvotelek esetében 3,0 méterre csokkentheto.

26. § (1) Oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 4,5 méter de legaldabb az
épitési Ovezetben szabdlyozott épiiletmagassag. Az épiilet oldalhatarra kerilld oldalfalat a telek
oldalhatdratél szamitott 0,8 méteres sdvon kiviill kell elhelyezni — kivéve amennyiben a
telepiilésképi rendelet masként rendelkezik.

(2) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legaldbb 3,0 m.

(3) Ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legalabb 3 m.

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivéve ha az dvezeti eldirdsok
mdsként rendelkeznek.

(2) Fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos
telek beépitési jogat.

HESZ MODOSITAS - TERVEZET

AHESZ 32.§ (13) bekezdése kiegésziil a két Gjonnan meghatarozott ikres beépitési modu épitési dvezetekkel:

32.§

(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2, és Lke-6,
Lke-11 és Lke-12 jelli épitési dvezetekben telkenként egy lakas helyezhetd el, kivéve, ha a telekméret
meghaladja az érintett épitési Ovezetben eléirt kialakithatd épitési telek megengedett terllete”
értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas kivéve az Lke-11 és Lke-12
épitési vezeteket, ahol legfeljebb 1 lakas.

2. melléklet a 12/2017. (X. 27.) énkorményzati rendelethez
Telekalakitasi és beépitési eléirasok

2.2. Kertvarosias lakoteriilet TERVEZET
A B c | D E | F G H [ J
] A kialakithato épitési | A kialakithato épitési [  Begpitettség Zodreliilet Epiilet-magassag| Elhelyezheté
1 Epitési | Beépitési | telekmegengedett | telek megengedett |  megengedett |° k_e ub?a megengedett épiiletek
ovezetjele [ mod telekszélessége (m) terillete (m?) legnagyobb e:gt’l:e " legnagyobb maximalis
2 min 1 max. | min. | max | merteke) | MKeA) | nértekem) | szama
28 | Lke-11 | IKR | 25,0 - 1000 - 20 75 4,5 2
29 | Lke-12 [ IKR [ 14,0 - 750 - 20 75 4,5 2
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VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Budajend Kozség kozigazgatasi teriiletének és azon bell a tervezési részterileteknek az OTrT orszagos
Ovezeteivel és a BATIT kiemelt térségi Gvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja dssze:

Az OTrT orszagos ovezetei és BATrT kiemelt térségi ovezetei

Budajené
kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriilet
érintettsége

3/1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az dkolégiai
haldzat dkologiai folyosojanak dvezete és az okoldgiai
haldzat pufferteriiletének 6vezete

X

3/2. Kivalb termbhelyi adottsagu szantdk dvezete

3/3. Erdok ovezete

3/4. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete

3/5. Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete

1. J6 termdhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

2. Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

3. Tajképvédelmi terllet dvezete

4. Vizmin6ség-védelmi teriilet

5. Nagyvizi meder 6vezete

6. VTT-tarozok dvezete

7. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

8. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

9. foldtani veszélyforras terilet dvezete

Budajend Kozség kozigazgatasi teriletének és azon belll a tervezési terlletnek a PMTIT egyedileg
meghatarozott megyei 6vezeteivel vald érintettségét az aldbbi tablézat foglalja dssze:

Budajend Tervezeési
A PMTIT 6vezetei kozigazgatasi | fterulet
teriiletének érintettsége
érintettsége
3.13.1. Innovaciés-technologiai fejlesztés tdmogatott N X
celteriletének dvezete
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete X X
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének . _teljes - . _teljes -
" kozigazgatasi | kozigazgatasi
ovezete " "
teriilet teriilet
3.13.4. Kertes mez0gazdaséagi terlletek dvezete X X
3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete X X

A jelen tervmodositassal érintett részteriletet csak egy olyan magasabbszintii tervben meghatarozott térségi

Ovezet érinti, amely az egész telepilés teruletét lefedi.

sem.

NEM ELLENTETES.

Fentieket Osszefoglalva a moddositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv Szerkezeti
tervében meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a
Pest Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei ovezeti kijelolésekkel

A telepiilésrendezési tervmoédositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Budajend Kézség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkdzeit TRE (Telepiilésszerkezeti terv: TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv: SZT), valamint
Telepulésképi dokumentumait (Telepulésképi Arculati Kézikényv — TAK és Telepilésképvédelmi
rendelet — TKr) 2017 évvégén hagyta jova az alabbiak szerint:

—Telepllésszerkezeti terve és leirdsa - 87/2017.(X.26.) 6nk. hatarozat,

—Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) énk. rendelet és modositésai.

—Telepiilésképi Arculati Kézikbnyv — TAK- 102/2017.(XI11.19.),

—TelepUlésképvédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(XI1.20.).

E fellilvizsgalat keretében a 2017 évvégen jovahagyott tervdokumentacio részekent, keriltek
elkészitésre, Orokségvédelmi Hatastanulmany - Telepiiléstervezési és Régészeti szakagi munkarészei.
E hatastanulmany tartalmazza mind az épitett, mind a régészeti orokségvedelmi munkarészeket, mind
orszagos-, mind helyi védelem tekintetében. Tovabba a telepllésrendezési eszkdzok jovahagyott rajzi
munkarészein, azaz a telepilésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre
kerultek a régészeti lel6helyek lehatarolasai.

A magasabb szintli orokségvédelmi jogszabalyok értelmeben e fenti dokumentumokban foglaltak a
készitést kovetd tiz évig felhasznalhatok. Mivel az Orbkségvédelmi hatastanulmany és annak
régészeti szakagi munkarésze 10 éven belil késziilt, igy jelen tervmédositas soran nem
sziikséges a részteriiletekre Ujbol elkészittetni.

Jelen tervmoédositas . Sportpalyat magaba foglalo 382/2 hrsz részteriilete érintett az Altgebirg
(azonosité: 10022) és a Weingarten (azonositd: 10023) elnevezésii nyilvantartott régészeti
lel6helyekkel az alabbiak szerint:

|. RESZTER

ULT —382/2 HRSZ 7‘

! N . N

& \ "\

N \ S : T \‘-\,‘. “if -

£ % S W\ : P

A tervezett mddositas 6rokégvédelmi szempontbdl nem relevans.
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Jelen tervmoédositas Il. 1626 hrsz telke a hatalyos Szabalyozasi terv alapjan érintett az Emlék-
sz6l6k (azonositd: 10027) elnevezésii nyilvantartott régészeti leléhelyekkel, de az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes egyezteté feliletérdl 2025.06.25-én
letdltétt szakagi adatszolgaltatas ,Nyilvantartott régészeti leléhely” adatai alapjan NEM ERINTETT,
amint azt az alabbi abra mutatja:

Il. RESZTERULET — 1626 HRSZ
] T -

o

Fontos tehat megjegyezni, hogy a telepulésrendezési eszkozok jovahagyott rajzi munkarészein, azaz a
telepulésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi tervlapon jel6lt nyilvantartott régészeti leléhelyek és
a jelen tervkészitéshez kapott E-TER adatszolgaltatas szerinti adatok kismértékben eltérnek. igy a
jelen tervmodositas soran az |. és |I. részteriiletek vonatkozasaban a fentiek szerinti 2025.06.25-i
E-TER adatszolgaltatas alapjan keriiltek abrazolasra, illetve jelen esetben modositasra a tervezési
terliletet érintd régészeti leléhelyek a Telepilésszerkezeti és a Szabalyozasi terviapokon.

A tervezett modositasok 6rokégvédelmi szempontbhol nem relevansak.

A tervezett modositasoknak nincs telepiiléshalézati kovetkezménye sem.

Budapest, 2025. szeptember 16.
\

Horvath Adrienne
vezet6 teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérndk

HA TERVSTUDIO KFT. 27



BUDAJENO HESZ MOD. 382/2 HRSZ SPORTPALYA ES A 1626, 1699, 1701 HRSZ RESZTERULETEKRE 2025 OKTOBER

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH_AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 60/2025.(V11.31.) szam( Un. egyiittes hatarozata
a terv meginditasaval és a tervmodositas tartalmaval kapcsolatban

Kivonat Budajent Kézség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2025.07.31-i rendkiviili nyilt
lilésének jegyzikinyvébal.

Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
60/2025. (VIL31.) szdmi hatérozaia
a Budajend kizség helyi épitési szabalyzatinak (HESZ) médositisa a 383/2 hrsz, a 1626,
1699 és 1701 hrsz részteriiletekre vonatkozbdan c. tervmobdositis egyeztetésémek
meginditisardl

(1) Budajené Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testillete tgy dont, hogy timogatja
Budajent Kiézség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (Hész) midositasat a 382/2 hrsz, a 1626, a
1699 és a 1701 hrsz részteriiletekre vonatkozdan.

(2) Az (1) bekezdés szerinti részterilletekre torténd modositds sordn 0j beépftésre szdnt teriilet
nem keriil kialakitésra.

(3) A Képviselé-testillet az (1) bekezdés szerinti Budajend Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak
(Hész) médositdsa a 382/2 hrsz, a 1626, 1699 és 1701 hrsz részterilletekre vonatkozban
cimil tervet tervmodositis egyeztetését a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérbl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 52616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. S (1) b) pontja bb) alpontjénak eljérdsi szabdlyai
szerinti egyszerisitett eljarasban folytatja.

(4) A Képviselo-testilet elfogadja a 419/2021. (VIL15.) Korményrendelet 7. (7) bekezdése
szerinti, a jelen Hatarozat mellékletét képezd, a terv tartalmét rogzitd Feljegyzést, melyet a
telepiilés nkormdnyzati fiépitésze készitett el.

(5) A Képviseld-testiilet az 1. pont szerinti modositissal 6sszefiippésben a egyes tervek, illetve
programok kémyezet vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.1 1.) Korm.rendelet szerinti kdmyezeti
vizsgélat lefolytatasét és a 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pont szerinti
Telepiilési kiimyezeti értékelés készitését, amennyiben a kiimyezetvédelméért felelds
szervek azzal egyetértenek nem tartja indokoltnak.

Hatdridd: Folvamatos
Felelfs: Vezémé dr. Hevesi Tiinde polgirmester

Vezérné dr. Hevesi Tiinde sk. Babjékné Bocsok Anna sk.
polgirmester jegyzo

A kiadmény hiteléiil:

WMoy Ao

Kécsor- Zsuzsanna
jegyvzbkBnyvvezetd
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2. melléklet — A terv tartalmat rogzit6 feljegyzés — 60/2025.(VI1.31.) szamu hatarozat melléklete

Melléklet a 60/2025. (VIL31,) dnkorményzati n. egyilittes hatérozathoz - Feljegyzés a terv tartalmir6l

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
BUDAJENG KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTOLETE RESZERE

Budajend Kozség Helyi Epitési Szabélyzaténak (HES2) modositdsa
a 383/2 hrsz, a 1626, 1699 és 1701 hrsz részteriiletekre vonatkozéan cimi terv fartalmahoz

Budajent Kdzség Onkorméanyzatanak Képviseld-testilete egyities hatarozatéval tamogatja Budajend
Kbizség Helyi Epitési Szabalyzatanak Budajend a 383/2 hrsz, a 1626, 1699 és 1701 hrsz részteriiletekre
vonatkozd médositasat.

Budajend Kbzség Onkorméanyzata a Helyi Epitési Szabélyzatanak modositésaval kaposolatban a ferv
parnerségi 6s allamigazgatési egyeztetését a telepiiéstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajélos jogintézményekrdl" sz0l6 419/2021,
(VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontianak bb) alpontja szerint egyszer(isitett eljérasban folytatja le, mive!
(1] beépitésre szént teriilet nem keril kijeldlésre a mbdosités sorén,

A tervmbdositiesal kapesolathan a Képvisel-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egyiittes hatéirozatban kell dontenie. E halarozal (1) bekezdése szerint tervmidositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint amdl, hogy kerll-e O] beepitésre szant terliet kijelGlesre, a (3) bekezdese
szefint a tervmodosités egyeztelésnek modjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat rogzitd feliegyzés elfogadasardl, (5) bekezdésében pedig a kdmyezeti érékeles
elkészittetésével kapcsolatban, amennyiben azt a véleményt nyilvanitd megkérasére kerlld szervek nem
tartjak majd indokolinak.

A jelen tervmidositas egyezietési tervdokumentécidjénak aldtamaszié munkarészei (a megalapozd
vizsgalat és az aldtdmaszld javaslat) tartalmdra eldint kivelelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettelek szerint a teleplléesi dnkorményzati féépitész hatdrozza meg a
Keépviseld-testilletnek cimzett feliegyzesben.

E feljegyzést a testilet fenfi 59.§ (2) bek. szerint egyittes hatarozat (4) bekezdésében fogadia el.

A jelen tervmbdositassal kapcsolatban a teleplilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabélyzatardl
sz0l6  280/2024,  (IX.  30)  Korm.  rendelet  (lovibbiskban  TEKA)  135.§
(2) A 2012. augusztus 6-t kovetden készilt és elfogadott telepliésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztésl stratégla &s telepliésrendezési eszkizik 2027, jinius 30-ig trénd modositasa soran a
telepiilési Bnkorményzat a jelen modositast az OTEK 2021. jalius 15-én hatélyos I1. és Il Fejezete, a 111.
§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami melléklete figyelembevetelével kesziti el.

A tervdokumenticié megalapozé vizsgélatinak tartalma a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alitimaszté javaslatinak tartalma a 3142012.(XI18.) Korm R 3. melléklete
figyelembevételével az alébbiak szerint készil.
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A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezés! ferilet bemutatisa
A tervkészités célia

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. mellékiete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZG ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajend Kozség Telepillésfeflesziési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési Eszkizeihez 2017-
ben elkésziilt Megalapozt Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. meliéklete alapjan tartaimi

kbvelelményként felsorolt 1. Helyzetfeltérd, 2. Helyzetelemzo és 3. Helyzetériékeld munkarészekel
tartalmazza, azokat a jelen modositasok sorén kiegésziten, aktualizalni nem szilkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. mellékiete szerint
Hatalyos telepliésrendezési eszkizok modositasanak bemutatasa
Telepalésrendezési eszkizik modositasanak dsszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracit
Teriiletrendezési tervekkel

Szabilyozasi konoepcid
Budajend, 2025 jilius 29. _
K
telepiilési Gnkormanyzati f6épitész

Kérem a Tiszielt Képviseld-testiletet, hogy a feliegyzést fogadia el.

Hatarid: Folyamalos
Felelis: Viezémé dr. Hevesi Tiinde

Budajend, 2025. jilius 29.
Vezémé dr. Hevesi Tinde
polgarmester
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ThRY ‘ HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

419/2021. KORM.R. 66.§ ALTALANOS ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

BUDAJENO HELYI EPITES| SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA
A 38212, A 1626 ES A 1699 HRSZ LAKOTELKEK, VALAMINT
A 1701 HRSZ SPORTPALYA RESZTERULETERE VONATKOZOAN

TELEPULESZERKEZETI TERV
MODOSITASA

2025 OKTOBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Hatarozat-tervezet!!!

Budajend K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.../12025.( ........) szamu hatarozata

a Budajend Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl sz61o
87/2017. (X.26.) 6nk. hatarozat modositasardl

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a magyar épitészetrdl  sz6l6
2023. évi C. torvény 1-15.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 87/2017. (X.26.) szami hatdrozattal
megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet médositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv és leirdsa 2. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE jelen
hatdrozat 1. melléklete szerint mddosul.

(3) Jelen modositds soran Budajend Kozség térségi teriileti mérlege nem valtozik: Kivonat
Magyarorszag és  egyes  kiemelt  térségeinek teriiletrendezési  tervérél  szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Teleniilés Telepiilési térség Telepiilés kozigazgatisi | Telepiilési térség teriiletének
’ P teriilete (ha) teriilete (ha) aranya (%)
4. | Budajend 255,53 1241,79 20,58

(4) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15-1 hatdlybalépését kovetden Budajend Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsa sordn djonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek teriiletndvekménye
0,0454+0,3499= 0,3953 ha.

(5) A jelen modositds sordn a beépitésre szant teriilet novekménye O ha. Azaz a telepiilés beépitésre
szant teriilete a jogszabdly szerint a telepiilési térségre vonatkoztatott legfeljebb 2%-ban
meghatarozott ndvelési lehetdséget figyelembe véve 5,11-0,3953= 4,7147 ha kiterjedési teriilettel
ndvelhetd még a késébbiekben.

(6) A jelen Telepiilésszerkezeti tervmoédositds sordn a Bioldgiai aktivitdsérték nem valtozik.
Budajend Kozség rendezési tervének a jelen médositast kovetd mddositdsok soran felhasznalhat6
bioldgiai aktivitisérték tobblete +7,72.

(7) A jelen Telepiilésszerkezeti tervmddositds a Térségi tervekkel 6sszhangban van.

(8) A Telepiilésszerkezeti Tervrdl szélé 87/2017.(X.26.) onk. hatdrozat rajzi mellékletét képezd
TSZT jelu Telepiilésszerkezeti tervlap jelen hatdrozat 2. melléklete szerinti TSZT-M6/1
tervlappal kiegésziil.

(9) Jelen hatérozat az elfogadasit kovetd napon 1ép hatélyba.

(10) A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a telepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjdban
foglaltaknak tegyen eleget.

Felelds: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgarmester
Hatéridd: azonnal
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1. melléklet a ..../2025. (...... ) szamu hatarozathoz:

Budajeno teriileti mérlegének valtozasa

Moédositas altal
igénybevett hatélyos modositast kovetd érintett
teriiletnagysag teriiletfelhasznalasi moéd tertiletfelhaszndlasi moéd részteriilet
(m*)
330 Kozlekedési teriilet Telepiiléskdzpont teriilet I
(Ko) (Vt) '
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2. melléklet a ..../2025. (...... ) szamu hatdrozathoz:

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

1= mmmm |tervezésiterilet

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

TERV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Budajend Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasa a 382/2 sportpalya és a
1626, 1699, 1701 hrsz lakoterileti részteriiletekre vonatkozdan

Terv megnevezése:

Budajend Telepulésszerkezeti tervének mddositdsa a 382/2 hrsz sportpalya

részterlletre vonatkozdan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontia szerinti
egyszerlsitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacid

2025. oktober

TT/1 01-5576

Horvath Adrienne vezetd teleplléstervezd

v Tervszam
Hoe Adwewne | 2732025

TSZT-M6/1

HA TERVSTUDIO KFT.
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419/2021. KORMR. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS — PARTNERSEGHLAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

BUDAJENO HELYI EPITES| SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA
A 38212, A 1626 ES A 1699 HRSZ LAKOTELKEK, VALAMINT
A 1701 HRSZ SPORTPALYA RESZTERULETERE VONATKOZOAN

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

2025 OKTOBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025, (o ) szamii rendelete!

Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
12/2017. (X.27.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Budajend Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak
megfeleld megallapitasa érdekében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi Onkormdnyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban és a magyar épitészetrol szolé6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és
(2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjdnak bb) alpontja
szerinti eljardsban szereplok és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

1. § Budajené Kozség Képviseld-testiiletének Budajend Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatirél sz6l6
12/2017. (X.27.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 26.§ kiegésziil az aldbbi
(3) bekezdéssel:

,»(3) Ikres beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legaldbb 3 m.”

2.§ A HESz 32.§ (13) bekezdése helyébe az alabbi (13) rendelkezés 1€p:

.»(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-
5/1, Lke-5/2, és Lke-6, Lke-11 és Lke-12 jelli épitési Ovezetekben telkenként egy lakas
helyezhetd el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett épitési dvezetben eldirt
,kialakithat6 épitési telek megengedett teriilete” ért€kének a kétszeresét, akkor 2 lakds
elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas, kivéve az Lke-11 és Lke-12 épitési ovezeteket, ahol
legfeljebb 1 lakas.”

3.§ A HESz 36.§ kiegésziil az al4bbi (8) bekezdéssel:

»(8) A Vt-9 épitési ovezetben sportpalya, szolgaltatds, vendéglatas és oktatdsi rendeltetések
helyezhetdk el.
a) Az épitési dvezetben az el6kert O m, az oldalkert 3 m.”

4.§ A HESZ 38.§ (9) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

»(9) Lakdkocsi, lak6- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, mobilhdz a telepiilés teriiletén
kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig, illetve — felvonuldsi
épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig. Kivéve a Vt-4 jelt
épitési Ovezetet, amely esetében az épitési ovezet konténerelhelyezésre vonatkozé eldirdsa is
figyelembe veendd.”

" A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarl (TEKA) sz616 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 135.§ (2) A 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig
torténd modositdsa sordn a telepiilési 6nkormédnyzat a médositast az OTEK 2021. jilius 15-én
hatélyos II. és IIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmd melléklete
figyelembevételével késziti el.
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5. § A HESz mellékletét képez6, a HESz 1.§ (2) bekezdés szerinti 1. melléklet: Szabélyozdsi Terv
és jelmagyardzata (SZT-1A, B, SZT-2) a jelen rendelet 1-2. melléklete szerinti SZT-M6/1 és
SZT-M6/2 tervlapok altal lehatérolt tervezési teriiletek vonatkozasdban modosul.

6.§ A HESZ 2. melléklete a jelen rendelet 3. és 4. mellékletei szerint médosul.

Zaro Rendelkezések

7. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a hatdlyba 1épését kbvetd napon hatalyat

veszti.
Vezérné dr. Hevesi Tiinde Bajbdkné Bocsok Anna
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a ..../2025. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Budajend Kozseg Helyi Epitési Szabalyzata a mod03|tassa| érintett tertlet vonatkozasaban modosul
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1= = mmm |tervezésiterilet Keszult az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
TeER Vv |1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Budajend Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasa a 382/2 sportpalya és a
1626, 1699, 1701 hrsz lakoterileti részteriletekre vonatkozdan
Terv megnevezése:

Budajené Szabalyozasi tervének mddositasa a sportpalya 382/2 hrsz résztertletre

vonatkozdan
A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjgnak bb) alpontja szerinti .
o L - . 2025. oktober
egyszer(sitett eljaras partnerségi — lakossagi e yeztete3| tervdokumentacid
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd Tervszam
TT/1 01-5576 %mw&f Kdwene | 2730005 OLT-M6/1
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2. melléklet a ..../2025.(...... ) onkormanyzati rendelethez.

sitassal érintett teriilet vonatkozasaban mddosul.
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1= mmmw |fervezésiterilet Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
TER Vv |1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Budajend Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasa a 382/2 sportpalya és a
1626, 1699, 1701 hrsz lakoterileti részteriletekre vonatkozdan

Terv megnevezése:

Budajené Szabalyozasi tervének modositasa az 1626, 1699 és 1701 hrsz
részterlletekre vonatkozdan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjgnak bb) alpontia szerinti .
o - - - e R 2025. oktober

egyszer(sitett eljaras partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvéath Adrienne vezetd telepiléstervezd v Tervszam

TT/101-5576 Hodle Aduweme | 9730025 OLT-M6/2

3. melléklet a ..../2025.(...... ) 6nkormanyzati rendelethez.
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BUDAJENO HESZ MOD. 382/2 HRSZ SPORTPALYA ES A 1626, 1699, 1701 HRSZ RESZTERULETEKRE

2025 OKTOBER

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

A HESz Telekalakitdsi és beépitési eléirasok cimii 2. mellékletének 2.2. Kertvarosias
lakoteriilet tdblazat a kovetkezd 28 és 29 sorokkal egésziil ki:

bkl

A B c | b E | F G H I J
. PPN A Kkialakithat6 Epiilet-
A kialakithato épitési énitési telek Beépitettség .. . Ep ulet, Elhelyezhetd
1 Lo cocc | telek mesengedett P! Zoldfeliilet magassag P
Epitési | Beépitési € gengede megengedett megengedett . épiiletek
" . i lekszélessége (m) geng 1 b legkisebb megengedett imali
ovezet jele| mod telel 4 teriilete (m?) egnagyobb P maximalis
b mértéke (%) | legnagyobb .
— - - mértéke (%) 2 . szama
2 min. max. min. max. mértéke (m)
28| Lke-11| IKR | 25,0 - 1000 - 20 75 4,5 2
29[ Lke-12| IKR | 14,0 - 750 | - 20 75 4,5 2
IKR ikres”

4. melléklet a ..../2025. (...... ) dnkormdnyzati rendelethez.

A HESz Telekalakitdsi és beépitési el6irdsok cimii 2. mellékletének 2.4. Telepiiléskozpont

teriilet tablazat a kovetkez6 12 sorral egésziil ki:

bkl

A B c | b E | F G H I J
. b e 4 cess A Kkialakithat6 [piilet-
A kialakithato épitési énitési telek Beépitettség .. . Epulet} Elhelyezhetd
1 L cocc | telek mesengedett P! Zoldfeliilet magassag P
Epitési | Beépitési e gengede megengedett megengedett leskisebb megengedett épiiletek
ovezet jele| mod telekszélessége (m) teriilete (m?) legnagyobb méftéke %) | e gn a 8 obb maximalis
— - - mértéke (%) ° g ’gy szama
2 min. max. min. max. mértéke (m)
12| Vt9 SZ - - 3.000 - 10 20 6,0 2
HA TERVSTUDIO KFT. 40



