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l. ELOZMENYEK

A Budajendi Altalanos Iskola igazgatéja jelezte az Erdi Tankeriileti Kozpont felg, hogy az intézmény
rendelkezésére allo helyiségek a kdvetkezd tanévben (2026-2027) mér nem lesznek elégségesek, és
kérte az intézkedéslket. A Tankerileti Kozpont a lehetdségeket megvizsgélta: az iskolai helyisegek
més épuletbe torténd helyezésétdl elzarkoztak. Dontés végul arrol szlletett, hogy egy 5 konténerbdl &llo
konténerépliletet kap az iskola, amely egy fiu és egy lany mosdét, valamint 1 darab tantermet tartalmaz.
A tervek szerint a konténer ideiglenesen keril elhelyezésre az iskola hatsé részénél. A TankerUleti
Kbzpont megkeresése alapjan a Képvisel6-testllet a 2025. junius 26-i Glésen a konténer telepitési
munkalatainak elvégzéséhez — a féréhelybdvités sziikségessége miatt — a tulajdonosi hozzéjarulasat az
56/2025. (V1. 26.) szamu hatarozataban megadta.

Mindezen fellil a Teleptlésképvédelmi rendelet (TKr) modositdsa is szikséges, amely soran a
konténerek kilsejének kialakitasa (elsésorban a mlemléki kdrnyezet, de a telepiiléskép miatt is)
kerilne szabalyozasra, beleérive pl. a konténer kilsO homlokzata feluletének szin- és
anyaghasznalatat, azaz a vakoltsagara, valamint a tetéhajlasszogének kialakitasara vonatkozoéan.

A Keépvisel6-testilet altal a 2/2024.(1.12.) 6nkormanyzati rendelettel a 94/2 hrsz ingatlanra jévahagyott
HESz médositashoz tartozé — a tulajdonosok altal kezdeményezett (telepiilésrendezési szerzédéssel
rendelkez0) — tetbhajlasszoget rendez0 Telepulésképvédelmi rendeletmodosités eddig még nem tortént
meg, igy az is lefolytathaté a fenti iskolat érintd TKr mddositas mellett.

Budajend Onkormanyzata Teleplilésképi dokumentumait 2017 évvégén hagyta jova az alabbiak szerint:
—Telepiilésképi Arculati Kézikonyv — TAK- 102/2017.(XI11.19.),
—Telepulésképvédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(XI1.20.).

Il. A TERVKESZITES EGYEZTETESE

Jelen terv partnerségi-lakossagi, valamint allamigazgatasi egyeztetését a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet az alabbiak szerint hatarozza meg.

a telepiiléstervek tartalméarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021.(VIL 15.) korm.rend. — kivonat
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

40. A véleményezésre jogosult szervre és a partnerekre vonatkozo altalanos szabalyok

65.8 (1) A partner az adott eljardsi szakasz szabdlyai szerint ad véleményt, és biztosit
egyeztetési lehetOséget a tervezdnek és az Onkormanyzati f6épitésznek.

(2) A partner a kozosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozoan ad véleményt, és
tesz a moédositdsra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmara
terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A
partner kifogast emeld véleményét indokoldssal tdmasztja ala.

(3) A partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti feltdltéssel
egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil, a helyben szokdsos médon — az 6nkormédnyzat
polgarmestere lakossdgi férumot hiv Ossze, amelynek meghivéjat az Snkormanyzat
honlapjan €és a kozteriileti hirdetdfeliileten kozzéteszi, egytittal gondoskodik arrél, hogy az
elkésziilt tervdokumentécid az dnkormdnyzati hivatalban megtekintetd legyen. A lakossagi
férum meghivéjat annak idépontja elétt legaldbb 5 nappal kozzé kell tenni.

(4) A lakossagi forumon a polgarmester és a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikdnyv és
a telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmat, a lényeges valtozdsokat, és lehetOséget
biztosit a megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmonddsdra.
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(5) A partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi férumon széban adja eld, amelyet a lakossagi
forumrol késziilt jegyzOkonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az
onkormadnyzat feltolti az E-TER feliiletre,

b) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi féorumot kdvetd 5 napon beliil frasban teszi meg,
amelyet a lakossdgi féorumrdl késziilt jegyzOkonyvhoz csatolnak, és az észrevételt,
javaslatot az 6nkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre, vagy

¢) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel a lakossagi férumot kévetd 5 napon beliil.

(5a) Azt a partnert, aki az (5) bekezdésben meghatirozott médon és hatdriddben nem adott
véleményt, kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

(6) A (4) bekezdés szerinti lakossagi férumot és a lakossdgi forum helyett 6sszehivott 75. §
szerinti helyi partnerségi egyeztetést uigy kell megtartani, hogy a 66. § (2) bekezdése
szerinti hataridén beliil az észrevételeket és javaslatokat fel lehessen tolteni az E-TER
feliiletre. Azt a partnert, akinek a véleménye hatdridén beliil az E-TER feliiletre nem
keriil feltoltésre, kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

44. A kézikonyyv és a telepiilésképi rendelet egyeztetésének specialis szabalyai

70. § A helyi épitési szabdlyzat helyi védelmet, telepiilésképi kovetelményeket és telepiiléskép-
érvényesitési eszkozoket tartalmazé részének moddositdsa, tovabba a helyi védelmi
rendelet, valamint a kézikonyv készitése €s modositasa, valamint a telepiilésképi rendelet
modositdsa esetén az egyeztetési eljards csak véleményezési szakaszbdl all, zar6 szakasz
nem Kkeriil lefolytatdsra. Az egyeztetési eljards véleményezési szakaszdra a kovetkezd
szabdlyok irdnyadéak:

a) a 11. melléklet szerint véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beliil ad véleményt, és
b) véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményez egyeztetést.

11. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A telepiilésterv, a telepiilési arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet vonatkozasdban
véleményezésre jogosult szervek

(Megjegyzendd, hogy az E-TER egyeztetési feliilet rendszere automatikusan kiildi meg e szervek
részére a modositast véleményezésre)

L A | D |
‘ 1. H véleményezésre jogosult szervek H egyeztetési szakterlilet ‘
‘ 2. H H telepiilésképi rendelet ‘
3. |allami f6épitész teriiletrendezés, telepiilésrendezés,
telepiiléskép- védelem
‘ 6. Hnemzeti park igazgatosig Htermészet— és tdjvédelem ‘
17. ||6rokségvédelmi hatdskorében eljard a vilagorokségi, miiemléki és régészeti
fovarosi és varmegyei korméanyhivatal érték védelme
21. |honvédelemért felelds miniszter honvédelmi és katonai rendeltetésti

teriilet érintettsége esetén honvédelem
| 24. |Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hiv. | hirkozlés |

Az alabbi partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi egyeztetések egymassal parhuzamosan
torténnek. A lakossagi forum kozben térténé megtartasaval.

A véleményezési idét (legalabb 15 nap) kdvetben az egyeztetés lezérasra kerll, amely soran a
Képviseld-testulet tajékozodik a beérkezett vélemények tartalmarl.
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A partner (lakossag és civilszervezet) véleményt vagy modositasi javaslatot k6zosségi érdekre vagy
jogos maganérdekre vonatkozdan adhat, amely vélemény a véleményezett tervezet tartalméra terjedhet
ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen dsszefiiggésnek kell lennie. A partnernek kifogast emeld
véleményet indokolassal kell alatamasztania.

Az allamigazgatasi szerv jogszabalyra hivatkozva adhat kifogast emeld véleményt.

A véleményezés szakaszai az alabbiak:

1. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Budajené Kézség Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte, ennek okan nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel. igy jelen tervmédositas un. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Budajend
Kozség Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 1/1. E-TER (egyeztetési idd: E-TER éltal biztositott 15 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezé Partnerek
tehetnek észrevételt. A véleményezésre jogosult partner a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon beliil ad véleményt.

= 1/2. ONKORMANYZATI HONLAP - HIRDETMENY (egyeztetési id: 15 nap)

Masrészt annak ellenere, hogy Budajen Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi
partnerségi rendelettel az Onkormanyzat a honlapjan teszi k6zzé a jelen tervmddositas
lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan. Partnerségi-lakossagi egyeztetés soran a Partnerek és
a lakossag postai vagy elektronikus uton (e-mail, igyfélkapu, E-papir) tehetnek észrevételt.

= 1/3. LAKOSSAGI FORUM (a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)
Harmadrészt a jelen tervmddositassal kapcsolatban Budajend Koézség Onkormanyzata
,a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szdlé 419/2021. Korményrendelet 65.§ szerinti
eléirasaiban szabalyozott modon lakossagi forumot hiv dssze. A lakossagi forum meghivéjat
annak idépontja el6tt legalabb 5 nappal kozzé kell tenni.
A férumon megjelentek személyesen vagy irasban tehetnek észrevételt, illetve a férumot kovetd
5 napon belil még megkildhetik véleményiket irasban postan, e-mailen, illetve levélben
ugyfélkapun, E-papir-on keresztll.

2. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

Jelen HESZ modositas a 419/2021. (VII.15.) Korméanyrendelet 70.§ a) pontjanak eljarasi szabalyai
szerint kerll lefolytatasra. A véleményezésre jogosult szerv a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon beliil ad véleményt.

3. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI—, ES AZ ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES LEZARASA

Budajen6 Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete fentiek szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetéssel
és lakossagi forummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utan lezérja. Errél Kepvisel6-testileti
hatarozatot hoz.
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lIl. A TERV TARTALMA - f6épitészi szakmai 6sszefoglalé
ONKORMANYZATI FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Budajend Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a telepiléskép védelmérdl szolo 18/2017.(XI1.20.) dnkormanyzati rendeletének modositasahoz

Az Erdi Tankeriileti Kozpont tajékoztatasa alapjan szikséges a Budajendi Altalanos Iskola
épuletallomanyanak boévitése. A bbvités érdekében az iskola 132 hrsz telkének héatsd telekrészén
5 konténerbdl allo konténerépiilet ideiglenes elhelyezése tervezett.

A Tankerileti Kozpont megkeresése alapjan a Képvisel6-testillet az (ilésen a konténer telepitési
munkalatainak elvégzéséhez — a féréhelybdvités sziikségessége miatt — a tulajdonosi hozzéjarulasat az
56/2025. (V1. 26.) szamu hatarozataban megadta.

Az 5 konténerbll kialakitasra kertld konténeréplletbe egy fiu és egy lany mosdd, valamint
1 darab tanterem kerul kialakitasra. A tervek szerint a konténer iskolai céllal ideiglenesen kertl
elhelyezésre az oktatasi és az azt kiegészité rendeltetések szamara.

A tervezett bovités megvaldsitasahoz Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat az iskola
132 hrsz terlletére vonatkozo6 Vi-4 jelli telepuléskdzpont tertlet épitési Ovezet beépitési és zoldfellleti
mértékei vonatkozasaban moédositani szilkséges.

A konténerépllet elhelyezésével tervezett iskolabdvités soran a konténeregyiittes killsé megjelenésével
kapcsolatban sziikséges Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérél (TKr) sz616 18/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendeletének médositasa, amely sorén a
konténer(ek) kiilsejének kialakitasa (elsésorban a miemléki kdrnyezet, de a telepiléskép miatt is)
kerllne szabdlyozasra, beleértve pl. a konténer kilsé homlokzata feliletének szin- és
anyaghasznalatéra, azaz vakoltsagéra, valamint a tetéhajlasszogének kialakitasara vonatkozdan.

A képviselé-testllet altal kordbban a 2/2024.(1.12.) dénkormanyzati rendelettel a 94/2 hrsz ingatlanra
jovahagyott HESz médositashoz tartozé — az alabbi a tulajdonosok altal kezdeményezett (amelyhez
telepllésrendezési szerzédés készilt) - tetbhajlasszoget rendezd Teleplilésképvédelmi rendelet
maodositas elmaradt, ezért célszeri a jelen modositas soran ezt is rendezni.

Tulajdonosi kérelem a Szitak6té utcarol nyild, 94/2 hrsz beltertileti telkekre vonatkozdan az alabbi:

- kérjiik a foépiilet tetd dolésszogét 0°-ra mddositani, mivel egyszintes hazakat épitenénk és ez a
teriilet az elzartsdga miatt nem befolydsolnd a falu épitészetét. Tovabba a Szitakotd utcai
épiiletek kilatasat sem zavarnd az épiiletek tetdbmegoldasa, ha nem 25°-osak lennének, ahogy ezt
a mostani HESZ szabdlyozza.

- kérjik a melléképiiletet tetOkialakitasat is lapos tetOsre engedélyezni, mivel zold tetdket
szeretnénk kialakitani.

Fenti médositassal kapcsolatban az Onkormanyzat Képviseld-testiilete meghozta 72/2025. (IX.25.)
hatarozatat Budajené Kozség Telepuléskép védelmérdl szol6 18/2017.(XI1.20.) dnkormanyzati rendelete
maodositasanak tamogatasarol és a mddositas egyeztetési eljarasanak megkezdéesérdl. Lasd melléklet.

Budajend Kdzség telepiléskeép védelmérél szol6 rendelete mddositasanak célja az alabbi:
- a telepulés teriletén elhelyezhetd konténer homlokzatanak kialakitasa faval burkolt, vagy vakolt
fellletd lehet,
- a konténerek tetGszerkezetének kialakitasa 35-45 fok kozotti tetéhajlasszoggel torténhet.
- a 94/2 hrsz.-u ingatlanon elhelyezhetd f6- és melléképllet tet6hajlasszogének kialakitasa 0-33 fok
kdz6tt lehet, valamint zoldtet6ként is kialakithatd.
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A TKr médositassal érintett részteriiletek
1. Budajendi Altalanos Iskola 132 hrsz terllete
2. A Szitakotd utcardl nyild 94/2 hrsz teri]_lfatre érkgzett tulajdonosi kérelem terllete
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Fentiek alapjan az Onkorméanyzat megrendelte a HA Tervstidio Kft-t6l Budajend Kozség
Teleplilésképvédelmi (TKr) rendelet mdositasa a Budajendi Altalanos Iskola (132 hrsz) konténerrel
torténé bovitése, valamint a 94/2 hrsz telekre vonatkozé tetbhajlasszog kapcsan cimi terv
elkészitését.

A fentiek szerinti tervmddositassal kapcsolatban a teleplléskép védelmérél szélé rendelet (TKr)
modositasanak partnerségi-lakossagi, valamint allamigazgatasi egyeztetése a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rend. 70. § eléirasainak figyelembevételével torténik.
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Budajend Kozség Onkormény;ata Telepulésrendezési Eszkozeit TRE (Telepulésszerkezeti terv: TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv: SZT), valamint
Telepllésképi dokumentumait (Telepilésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepiilésképvédelmi
rendelet — TKr) 2017 évvégén hagyta jova az alabbiak szerint:

—Telepllésszerkezeti terve és leirdsa - 87/2017.(X.26.) 6nk. hatarozat,

—Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) dnk. rendelet és modositasai.

—Telepulésképi Arculati Kézikbnyv — TAK- 102/2017.(X11.19.),

—Telepulésképvédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(XI1.20.).

Megjegyzésre érdemes, hogy a fentiek okan JELEN MODOSITASSAL PARHUZAMOSAN az
Onkormanyzat helyi épitési szabalyzatat is modositja, amely soran meghatarozza az iskola teriletére
vonatkozdan a konténerelhelyezés lehetdségét, valamint az abban elhelyezhetd rendeltetéseket.

A telepllésképi arculati kézikdnyv modositasat a telepiilésképi rendelet modositasa nem igényli, mert
az egyes karakter teriiletek bemutatasa egy altalanos képet, benyomast ad a telepulésrdl, ismertetést
nyujt a varos beltertletérél és kltertletérdl, de annak joghatasa nincs.

Budajend Kozség Onkormanyzat képviseld-testiletének a telepiiléskép  védelmérdl szolo
18/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete — kivonat: Elérhet6ség: https://or.njt.hu/eli/730172/1/2017/18

Budajend, 2025. oktober 6.

Kaébor Jozsef
onkormanyzati féépitész
Mellékletek:

1.melléklet — Budajend Kozség telepiléskép védelmérdl (TKr) sz6lo 18/2017.(X11.20.) onkormanyzati
rendeletének tervezete

2.melléklet — Budajend Kozség onkormanyzati hatérozata a jelen tervmddosités és annak egyeztetése
meginditasatdl

3.melléklet — Budajend Kozség telepliléskép védelmérdl (TKr) szdlé 18/2017.(XI11.20.) 6nkormanyzati
rendeletének hatalyos szévege és a tervezett mddositas bemutatasa
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1.melléklet — Budajend Kozség telepiléskép védelmérdl (TKr) sz6lo 18/2017.(X11.20.) onkormanyzati

rendeletének tervezete
TERVEZET
Budajend Ko6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
........ /2025.(............) dbnkormdnyzati rendelete

Budajend Kozség telepiiléskép védelmérdl (TKr) sz6l6
18/2017.(XI1.20.) onkormdanyzati rendeletének moédositasardl

Budajend Kozség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 81. § (1) bekezdésében, 94. §-aban és 229. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, Budajend Kozség telepiilésképének védelmérdl szolé 18/2017.(XI1.20.) onkormdnyzati
rendeletét moédositja.

1.§. Budajend Kozség telepiilésképének védelmérol sz616 18/2017.(XI1.20.) onkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: TKr.) 14. § (2) kiegésziil az alabbi (3/A) bekezdéssel:

»(3/A) Konténerelhelyezés esetén — amennyiben az nem legfeljebb 180 napig ideiglenes jelleggel,
illetve nem felvonulasi épiiletként keriil telepitésre - a konténerek homlokzatdnak szin- és
anyaghaszndlata, valamint tet6héjaldsa a 14. § (2) - (6) bekezdésének eldirdsai szerint
alakitand¢ ki.”

2.8§. A TKr.) 15. § (2) bekezdés c)-f) pontjai helyébe az alabbi rendelkezések keriilnek:

,»C) Uj tetdzet épitése, tetéfeldjitds esetén a magastetdk és ereszcsendesitok tetdéfedése nem lehet
az égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb drnyalatitdl, vagy a barna arnyalataitdl eltérd
szinezést, fényes feliiletli, harsany szinli, Osszhatdsdban kirivéan tarka fedés, kivéve
természetes palafedés esetén, kivéve a Nydrfa utca, a 99 hrsz drok és a Szitakotd utca déli
oldalan fekvé lakotelkek déli telekhatara altal kozrezart lakotelkek esetében, a tetohéjalas
zoldtetOként is kialakithato;

d) az épiileteknek meg kell felelniilk a hagyomédnyos anyagkezelésnek, szinezésnek, azaz a
tetofeliiletnek sotétebbnek kell lennie, mint a falfeliilet, kivéve a Nyarfa utca, a 99 hrsz arok
és a Szitakotd utca déli oldaldn fekvo lakotelkek déli telekhatdra altal kozrezart lakdtelkek
esetében, a tetOhéjalas zoldtetoként is kialakithato;

e) a tetd hajlasszoge dltaldnos esetben 25° és 45° fok kozott lehet, lapostetd legfeljebb a beépitett
alapteriilet 15%-4n alakithat6 ki, kivéve a Nyarfa utca, a 99 hrsz drok és a Szitakétd utca déli
oldalan fekvo lakoételkek déli telekhatara altal kozrezart lakotelkek esetében, ahol a f6- és a
melléképiiletek tetohajlaszoge 0-45 fok kozott lehet;

f) egy telken beliili épitmények azonos lejtésti tetdinek héjaldsa csak azonos lehet, kivéve a
Nyarfa utca, a 99 hrsz arok és a Szitakotd utca déli oldalan fekvo lakételkek déli telekhatara
altal kozrezart lakotelkek esetében, a tetohéjalas zoldtetoként is kialakithatd:”

3. §. Ez arendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.

Budajend, 2025. ...... ...l

Vezérné dr. Hevesi Tiinde Babjdkné Bocsok Anna
polgdrmester jegyzo
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2.Melléklet:

Kivonat Budajend Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2025.09.25-i, soron
kdvetkezd nyilt tilésének jegyzokonyvébal.

Budajené Kézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
72/2025. (IX.25.) szamu hatirozata
Budajené telepiiléskép védelmérol szél6 rendeletének médositasdra vonatkozéd
egyeztetési eljaras meginditasarél

Budajené Kézség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete megtargyalta Budajend telepiiléskép
veédelmérdl sz616 rendeletének modositasdra vonatkozo egyeztetési eljaras meginditasérél szolo
hatérozat elfogadasardl szol6 elbterjesztés, és az alabbi dontést hozta:

1. Budajend Kozség Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete gy dont, hogy tdmogatia
Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl
sz6l6 18/2017.(XIL20.) dnkormanyzati rendeletének médositasat

a) a Budajendi Altalanos Iskola (132 hrsz) bdvitése kapesan tervezett konténerépiilet
elhelyezésével és kiilsé megjelenésével kapcsolatban, valamint

b) a 94/2 hrsz ingatlan tulajdonosaival kotott telepiilésrendezési szerzodés kapcsén a
Képviseld-testiilet dltal 2/2024.(1.12.) 6nkorményzati rendelettel jovéhagyott HESz
médositashoz kapcsolodo tetdhajlasszog rendezése érdekében.

2. Budajené Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérol
sz016 18/2017.(XI11.20.) 6nkormanyzati rendelet médositaséra vonatkozd egyeztetési
eljarast a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szol6 419/2021. (VIL15.)
Korményrendelet 70. § el6irdsainak figyelembevételével folytatja le.

Hatarid6: Folyamatos
Felelds: Vezérné dr. Hevesi Tiinde polgérmester

Babjikné Bocsok Anna sk.
jegyzd

Akiadminy hitelédl: 580 G

o
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I .\U-u,nrr_ Irerds B 32
Kécsor-Nlczey Zsuz.sanna\’:@. &/
jegyzokony vvezetd St
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3.Melléklet: - Telepiilésképi rendelet — hatalyos kivonat a médositasok terileteire —

MEGJEGYZES:

= TKr - kivonatban a modositasra kerlld szovegrészek az alabbiak szerinte keriltek jeldlésre:
rézsaszinnel jelove a konténer kialakitasra vonatkozo,

= kék szinnel jeldlve a Szitak6td utca 94/2 hrsz tetbhajlasra vonatkozd

= tervezett mddositas barna szinnel és alahuzassal jeldlt

Ill. Fejezet
A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
7. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitasa, teriileti lehatarolasok
13. § (1) A teleplilésképi szempontbdl meghatérozo terlletek térképi dbrazolasat és jegyzékét a 2.
melléklet tartalmazza.
(2) A telepuilésképi szempontbdl eltéré karakterd terliletek a kdvetkezok:
a) ofalu (helyi védett terlet)
b) teleplléskapuk — a helyi védett tertleten kivil esé, az 1103. j. Ut mentén beépitésre szant terileten
talalhaté ingatlanok
c) oregtemplom kornyezete
d) beépitésre szant eltérd karakter tertletek:
da) a helyi védett terlilethez kdzvetlenll kapcsolodo kertvarosi lakoteriiletek
db) atalakulo teruletek - volt zartkerti ingatlanok
dc) Dombtetd I. - mar nagyrészt beéplilt Uj kertvarosi lakoterilet
dd) Dombtetd Il — beépild Uj kertvarosi lakoterilet
de) Sz6élédomb | - mar nagyrészt beépult Uj kertvarosi lakoterilet
df) Sz6l6domb 11 - beéplild Uj kertvarosi lakéterllet, telepiiléskdzpont és kiilénleges teriiletek
dg) A telepllés nyugati szélén elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd és rekreacios terilet
e) beépitésre nem szant, tajkepvédelmi szempontbol meghatarozo terlletek:
ea) természetvédelmi terlletek
eb) kertes mez6gazdasagi teruletek
ec) birtokkdzpont épitésre kijelolt tertletek

IV. Fejezet
A teleplilésképi kbvetelmények
8. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények
14.§ (1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepllésképi szempontbdl nem meghatérozd
terlleteken (tovabbiakban egyéb terlletek) az épitmények anyaghasznalatara — amennyiben az adott
terliletre vonatkoz6 eléiras mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell
figyelembe venni:
(2) Lathatéan nem alkalmazhaté a hagyomanyostdl (tégla, ko, fa, cserép, vakolt felllet, természetes
pala) eltéré anyag, kivéve a mianyag nyilaszarokat.
(3) A falfellletek feliletképzése nem készilhet természetes anyagtdl (téglatol, természetes kétdl, fatdl
vagy vakolattol) eltéré anyagbdl.
(3/A) Konténer elhelyezés esetén — amennyiben az nem legfeljebb 180 napig, azaz nem ideiglenes
jelleggel, illetve nem felvonuldsi épiiletként keriil telepitésre - a konténerek homlokzatdnak szin- és
anyaghaszndlata, valamint tetéhéjaldsa és a (2) - (6) bekezdés elbirdsai szerint alakitandd ki.
(4) A falfelileteken természetes kdburkolat alkalmazésa esetén nem alkalmazhatd a helyre jellemz6
kétdl eltérd kdburkolat, kivéve labazatok burkolata esetén.
(5) Falfellleteken, keritésen téglaburkolat alkalmazésa esetén nem alkalmazhat6 sarga vagy terrakotta
szintdl eltérd tégla.
(6) Uj tetdzet épitése esetén a magasteték és ereszcsendesitdk tetéfedése nem lehet az égetett agyag
sOtétebb vagy vilagosabb arnyalatl égetett agyagcseréptdl vagy ahhoz hasonl6 betoncseréptdl eltérd
fedés.
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9. A telepiilésképi szemponth6l meghatarozoé teriiletekre vonatkoz6 altalanos teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
15. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terlletekre vonatkozdan a 14. §-ban meghatarozott
altalanos anyaghasznalati kovetelményeken tul, amennyiben az adott terlletre vonatkoz6 el6iras mast
nem hataroz meg, a (2) bekezdésben meghatarozott kdvetelményeket kell betartani az épitési munkak
esetén.
(2) Telepuléskepi szempontbol meghatarozo lako- és telepuléskdzpont terileten

a) a minimalis utcai oromfalszélesség 6,0 m;

b) az épitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhat6

ba) vakolt, szinezett fellilet esetén a hagyomanyos vilagos, meleg, matt arnyalatdl (fehértdl, tort fehértdl,
vilagos sarga arnyalataitdl, vildgos barna arnyalataitél, homok- és agyagszintél) eltérd festés;

bb) téglaburkolat esetén az égetett agyag szinétél (sarga és terrakotta szintdl) eltéré szinhasznalat,

bc) kéburkolat esetén a helyben hagyomanyosan alkalmazott vilagos szintél eltéré szinhasznalat,
kivéve labazatok szinezések esetén;

C) Uj tetézet épitése, tetdfelljitds esetén a magastetdk és ereszcsendesitok tetéfedése nem lehet az
égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatatol, vagy a barna arnyalataitdl eltérd szinezésd,
fényes fellletli, harsany szinl, 6sszhatasaban kirivoan tarka fedés, kivéve természetes palafedés
esetén, kivéve a Nydrfa utca, a 99 hrsz drok és a Szitakotd utca déli oldaldn fekvd lakdtelkek déli
telekhatara altal kozrezart lakételkek esetében, a tet6héjalas zoldtetoként is kialakithato;

d)az épuleteknek meg kell felelnilk a hagyoményos anyagkezelésnek, szinezésnek, azaz a
tetéfellletnek soététebbnek kell lennie, mint a falfelllet, kivéve a Nyarfa utca, a 99 hrsz arok és a
Szitakotd utca déli oldalan fekvd lakételkek déli telekhatdra altal kozrezart lakotelkek esetében, a
tetbhéjalas zoldtetoként is kialakithato;

e) a tetd hajlasszoge altalanos esetben 25° és 45° fok kdzott lehet, lapostetd legfeljebb a beépitett
alapterilet 15%-an alakithatd ki, kivéve a Nydrfa utca, a 99 hrsz drok és a Szitakotd utca déli oldaldn
fekvo lakotelkek déli telekhatara altal kozrezart lakotelkek esetében, ahol a fo- é€s a melléképiiletek
tetOhajlaszoge 0-45 fok kozott lehet;

f) egy telken bellli épitmények azonos lejtésii tetbinek héjalasa csak azonos lehet, kivéve a Nyarfa
utca, a 99 hrsz arok és a Szitakotd utca déli oldalan fekvd lakételkek déli telekhatdra dltal kdzrezart
lakotelkek esetében, a tetohéjalas zoldtetoként is kialakithato;

g) tet6felépitmény és tetéablak esetén

ga) a tetbfelépitmény és tetbablak homlokzathossza a hozza tartozé teté eresz-hosszanak legfeljebb
50%-a lehet,

gb) a nyilas vagy nyilaszar6 és az azt korulvevd fuggbleges falazatok, burkold-, takardszerkezetek
homlokzatsikra vetitett felllete legfeliebb 25 %-a lehet a hozzad tartozd tetéfelllet fuggbleges
vetiletének,

gc) nyeregtetd esetében a tetGfelépitmény és tetbablak az oromfalat legfeljebb 3,5 méterre kozelitheti
meg,

gd) kontyteté esetében a tetéfelépitmény és tetéablak az élgerincet legfeliebb 1,5 méterre kozelitheti
meg,

ge) a tet6felépitmény és tetéablak semmilyen szerkezete sem allhat a homlokzatsik elé az eresz
kivételével.

gf) egy épileten csak egyféle, vagy egymassal harmonizalo formai megjelenési tetéfelépitmény és
tetéablak épithetd,

gg) a gerincet fuggblegesen mért 80 cm-en belll tetéfelépitmény és tetdablak nem kozelitheti meg,

h) falazott szerkezet nélkili, burkolatlan fémlemez kémény kizéarélag kdzteriletrél nem lathaté mddon
|étesithetd,

i) homlokzati égéstermék kivezetés utcai homlokzaton, oldalhataros beépités esetén az oldalhataron
nem lehetséges,
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j) légkondicionélé berendezések kultéri egyseége az utcai homlokzaton, valamint oldalhataros beépités
esetén az oldalhataron sem a homlokzaton, sem attol figgetlenitve nem helyezhetdk el,

k) Uj épulet épitésénél, 50%-nal nagyobb bévitésnél, és homlokzat felujitas esetén az elektromos és
hirkdzlési vezetékek csatlakozasai csak foldfelszin alatti elhelyezésii csatlakozéssal alakithatok ki.

10. Telepiilésképi szempontho6l meghatarozo eltérd karakter( teriiletekre vonatkozé teriileti és
egyedi épitészeti kovetelmények
16. § (1) A teleptilésképi szempontbdl meghatérozé eltérd karakter( terlileteken a 14. § és 15. § -ban
meghatarozott kovetelményeken tul a (2)-(7) bekezdésekben foglaltakat kell alkalmazni.

A rendelet 1. melléklete
2. fejezet

A helyi teriileti védelem alatt all6 tertletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

HELY| VEDELEM ALATT ALLO TERULET (OFALU)

TELEFULESKER| SIEMPONTBOL MEGHATAROZO TELEFULESKAPU, UJ PINCESOR ES KAPOLNA VEDOTAVOLSAGA
[ TELEPULESKER) SIEMPONTBOL MEGHATAROZS KERTVAROS! LAKORESZ

[ TELEFOLESKER| SIEMPONTBOL MEGHATAROZO GAIDASAG + REKREACIOS TELEPILESRES?

[ TELEROLESKERT STEMPONTBOL MEGHATAROZS UJ TELEPULESRESZEK

[ TELEPOLESKER| SIEMPONTBOL MEGHATAROZE ERDO (BUDAI TAJVEDELMI KORZET + NATURA 2000)

[ TELEPULESKERI STEMPONTBOL MEGHATARDZO MEZOGAIDASAGI KERTES TELEPULESRESZ

[ seceiTEsRE NEM SZANT TERDLETEK

A rendelet 2. melléklete
2. fejezet: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasanak térképi
bemutatasa (A melléklet szvegét a(z) Budajeno_TKR_terkep pdf elnevezésli fajl tartalmazza.

HELY| VEDELEM ALATT ALLO TERULET (OFALU)
TELEPULESKER| SIEMPONTBOL MEGHATAROZO TELEPULESKAPU, U PINCESOR £5 KAPOLNA VEDGTAVOLSAGA |

[ 1LEPULESKER| SIEMPONTBOL MEGHATAROZO KERTVAROSI LAKORESE

[ 72 EPULESKERI STEMPONTBOL MEGHATAROIO GAIDASAG + REKREACIOS TELEP(LESRES?

[ TELEPOLESKER) STEMPONTBOL MEGHATAROZO UJ TELEPDLESRESIEK

- TELEPULESKEP| SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ERDO (BUUDAI TAJVEDELMI KORZET + NATURA 2000)

[ TLEPULESKER| STEMPONTBOL MEGHATAROLO MELOGAIDASAGI KERTES TELEPULESRESZ

[ BecrITESRE NEM SZANT TEROLETEK
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