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Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
87/2017.(X.26.) szdmu hatarozata
Budajeno kozség telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol

Budajené Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Budajend
kozseg telepiilésszerkezeti tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A telepiilésszerkezeti terv

1. melléklete a szerkezeti terv leirdsa,
melléklete a valtozasok,
melléklete a telepiilés teriileti mérlege,
melléklete a teriiletrendezési tervvel valo §sszhang igazolasa,
melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,
melléklete az M=1:8000 méretaranyu szerkezeti tervlap.
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A telepiilésszerkezeti terv hatalyba 1épésével egyidejilleg hatalyat veszti Budajend Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének Budajend kozség telepiilésszerkezeti tervérdl és annak
leirdsarol sz6lo 64/2011. (IX.08.) és 1/2014. (1.23.) 6nkormanyzati hatarozatokkal modositott
s egyseéges szerkezetbe szerkesztett 104/2006. (1X.21.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv.

Budajend kozség — jelen dontéssel elfogadott - telepiilésszerkezeti terve a kozlését kovetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol a
lakosséagot tajékoztassa, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitész
hataskorében eljardé megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek.
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Felelds: polgarmester
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87/2017.(X.26.) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV
LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi médja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek abrazolasra. A gy(jtédtnal alacsonyabb rendii utak nem kaptak ©nallo jelolést,
azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célli kozteriiletek
tertleténél megszakad.

A teriilet mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az onallo kategoéridba nem sorolt
kozteriiletet (gydjtéatnal alacsonyabb rendi utat) annak felezé vonalaig kell az érintett szomszédos
teruletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

A gy(ijtéutnal alacsonyabb rendl kozlekedési célu teruletek (6néllé kategéridba nem sorolt
kozteriiletek), megsziintetése, valamint UGjak kialakitasa esetén a telepllésszerkezeti terv
maédositasa nem valik sziikségessé.

Budajend jelen telepuilésszerkezeti tervének alapjat - az elfogadaskor hatalyos - a 1/2014. (1.23.)
Kt. sz. hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv jelenti, a valtozasok ezen
telepllésszerkezeti tervhez képest jelennek meg jelen telepulésszerkezeti tervben tervezett
elemként.

Jelen telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehet6ségek valtozasaval jard, szerkezeti jelentéségi
terlleteket altaldnosan fejlesztési terileteknek nevezi. A fejlesztési terlletek az alébbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valosagban még jellemz6éen nem épiiltek be,
de a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységbe sorolja dket, a
beépitésre szant, nem beépitett terlletek. Ezek a teriletek képezik a telepulés terileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepliilés Osszefiiggd, szerkezeti |éptékben meghatarozo, a
valdsagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd terileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepulésszerkezeti tervhez képest Uj teriletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant terlletbe valé atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténd atsorolasként.

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Budajend Pest megyében, a Zsambéki-medence északkeleti részén, a Budai-hegység nyugati hataran
fekvo telepiilés.

Szerkezetét meghatarozzak a taji, természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, illetve a
természetes vonalas elemként megjelené vizfolyasok. A mivi vonalas elemek a kozlekedési
infrastruktira elemei (utak), amelyeket helyenként fasorok, erdésavok hangsulyoznak.

A tdjszerkezetet meghatarozo tdjhasznalatokat a domborzati adottsagokhoz valé alkalmazkodas
jellemzi. Ennek megfeleléen a hegyvidéki részeket erddségek boritjak, a hegylabakon tobbségében
mivelt mezGgazdasagi teriiletek, és gyepteriiletek valtakoznak egymassal. A falu lakott tertlete a
kozigazgatasi teriilet délkeleti részén fekszik, Telki belteriiletével teljesen Gsszendve.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:
- 1103 j. Budakeszi-Perbal 0sszekoto Ut;

- teleplilési gy(jtéutak (Sz6léskert utca, F6 utca, Templomvolgy Gt);

- egyéb kilterileti foldutak;

- Budajenéi-patak és mellékagai;

- utak menti fasorok, erdésavok.



Szerkezeti jelent6ségli teriiletfelhasznalasi egységek:

- belterlleti telepllésrészek lakoterileti tulsulya;

- telepuiléskozpont terlletek az 6si telepiilésmagban;

- a belteriileten elszorva elhelyezked6 gazdasagi teriiletek;

- atalakulé egykor zartkertek a telki telepiléshatar mentén;

- mezobgazdasagi teriiletek a belteriilettél délnyugatra, nyugatra, és északnyugatra;
- erd6teriiletek az északi-északkeleti helyvidéki részeken.

Budajené belteriiletén a lakoteriiletek dominalnak, amelyek jellegiikb6l adodoan falusias,
kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak. A kozség Osi
telepllésmagjdban a rémai katolikus templom, az altalanos iskola és a polgarmesteri hivatal
kdrnyezete teleplléskdzpont terulet besorolasu, tovabba e teruletfelhasznalasi egységbe tartoznak
a 1103. j. Ut mentén elhelyezkedd fejlesztési teriiletek is. Kereskedelmi szolgaltatd teriiletek
szintén egyrészt a 1103. j. it mentén kijeldlt fejlesztési teriiletek. A teleplilés belteriletén szamos
kilonleges teruletet is kijelél a szerkezeti terv, amelyek elszérva fekszenek a falu beépitett
teriiletei kozé ékeldodve. Ezek nagy része kiilonleges beépitésére szant teriilet terlletfelhasznalasi
egységbe tartozik, minddssze a belterulet nyugati részén kijel6lt rekreacios fejlesztési terilet
tartozik kildnleges beépitésre nem szant teruletfelhasznélasi egységbe. A kildnleges teriletek
jelentésen meghatarozzak a teleplilés karakterét, mint a magtar, a szakralis terilet vagy a meglévé
telepllési pincesor a Kossuth Lajos utcdban és a belteriilet északnyugati részén tervezett pincesor.
A telepiilés belteriiletén tovabba elszortan kijelolt zoldteriiletek is talalhatéak, amelyek a mindségi
élettér kialakitasadhoz jarulnak hozza.

A tajszerkezet kialakitasanal hosszabb id6tavon cél a természeti-taji adottsagokhoz alkalmazkodd
tajhasznalatok megdrzése. Ennek megfeleléen a kozigazgatési teriilet északi-északkeleti hegyvidéki
részei erdéteriilet besorolastak, azon belil is védelmi, gazdasagi és kozjoléti erdéteriiletek.
Tovabbi kisebb erdéfoltok talalhatéak a Budajendi-patak Zsiroshegyi-, és Koéfejt6i-mellékaga
mentén, valamint a Budajendi-pataktdl délre, a szennyviztisztitotél délkeletre. A kozigazgatési
teriilet alacsonyabb térszinein altalanos mezégazdasagi teriiletek fekszenek, amelyek egyrészt
intenziv szantofoldi mivelés alatt allnak, masrészt sz6lémdvelés folyik rajtuk. Az egykori zartkertek
tertletének északi része a telki telepuléshataron kertes mezogazdasagi teriilet besorolasu, valamint
a Budajendi-pataktol délre, a szennyviztisztitd teriiletétol keletre fekvo teriiletek is e
terlletfelhasznalasi egységbe keriltek besorolasra.



2. KOZIGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén a kozigazgatasi hatar megtartando.

A belterilet tervezett hatara a szerkezeti tervlap szerint médosul.

Ujonnan belteriiletbe vonhato teriiletek:

Dombtetd I. (Hilltop I.) és Patyi utca kozotti teriilet,

a Perbal felé vezetd ut melletti gazdasagi és telepiléskozpont terilet,

a Perbal felé vezet6 Ut korforgalmi csomépontjaba vezetd gydjtoé ut melletti kiilonleges és
kildnleges beépitésre nem szant rekreacios (sport) teriletek,

a Sz6lédomb és a Rozmaring utca kozotti teriilet,

a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozé erd6 és a Zsiroshegyi mellékag kozotti 044 hrsz-G
foldrészlet belteriletek altal hatarolt szakasza,

1103 sz. orszagos Ut Perbal felé vezet6 kiilteriileti szakasza a korforgalomig,

a korforgalomhoz csatlakozd elkeriild Ut délnyugati szakaszanak ives nyomvonala a
megfelelé csomopont kialakitas miatt,

a 014/2-3 hrsz-u foldrészletek



3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Megengedett v
) s . legnagyobb LAl
Teruletfelhasznélasi egység beépitési vesitettség
~CPITE mértéke
siiriség
Lk Kisvarosias lakéterulet 0,8 teljes
Lke Kertvarosias lakéterilet 0,9 teljes
Lf Falusias lakéterilet 0,6 teljes
Vit Telepuléskodzpont teriilet 1,0 teljes
Gksz Ker.(_eskedelml, szolgaltato 0.6 It?galabb
tertlet részleges
K-T Kulonleges terilet- temetd 0,1 részleges
K-M Klldnleges terilet- magtar 0,5 teljes
Kuldnleges terilet - kozm(i-
K-Sz szakrélis terilet 1.0 vesitetlen
K-Ps Kulonleges terilet - pincesor 1,0 részleges
Klldnleges terilet- .
K-Sp sportteriilet 0,4 részleges
K-Re Kulon!eggs ter.l.“et' 1,0 teljes
rekreacios terilet
K-Szt Kulonleges terulet- 0,1 részleges
szennyviztisztito

Teruletfelhasznalasi egység

Kéu Kozlekedési és kozmd terllet

Zkk Zoldterilet - kozkert

Ev Védelmi erd6teriilet

Eg Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetési erdébtertilet
Mk Kertes mezbégazdasagi teriilet

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

\Y Vizgazdalkodasi teriiletek

Kb-Re Kllénleges beépitésre nem szant

tertlet-rekreéacios terilet




3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legalabb 10 %.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakéterilet (LK)

A teriilet s(ri beépitésti, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé elsésorban lako rendeltetésti
épuiletek elhelyezésére szolgal.

Kisvarosias lakotertlet besorolastak az Ady Endre utca-Kossuth Lajos utca-Sport utca altal hatarolt
terilet.

3.2.1.2. Kertvarosias lakoéterilet (Lke)

A teriilet laza beépitésli, dsszefiiggs nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald elsGsorban
lako rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a kdzség lakoterileteinek tulnyomé
része: a Dombtetd telepiilésrész, a Szélédomb telepiilésrész, a telki telepiiléshataron fekvo
atalakulo egykori zartkerti teriilet, a Kossuth Lajos utca északi és déli oldalan fekvé tombok a
belterilet nyugati részén.

Uj kertvéarosias lakdteriilet:
- Patyi utca déli részén fekvé telek
- Budajendi-patak bal partjan, a szennyviztisztitotol keletre

3.2.1.3. Falusias lakoterilet (Lf)

A teriilet elsGsorban lakdépliletek, mezb- és erdbgazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld,
kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltaté épitmények elhelyezésére szolgdl.

Falusias lakéterulet terlletfelhasznalasi egységbe tartozik a Kossuth Lajos utca - F6 tér - F6 Gt -
Magtar utca altal hatarolt témb nyugati része, Rozmaring utca és mélyarok kézotti terilet, a F6 Gt
déli oldalan hizodé teleksor nagy része, valamint a Patyi utca déli oldala.

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepuléskdzpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdld éplilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

Teleplléskdzpont terllet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik rémai katolikus templom, az
altalanos iskola és a polgarmesteri hivatal kdrnyezete, a telepilés sportpalyaja a Sport utcdban, a
telki telepuléshataron az 1103. j. uttol délre fekvo fejlesztési teriilet, az 1103. j. ut déli oldalan a
belteriilet nyugati részén fekvé fejlesztési teriilet, valamint a Sz6lédomb kozpontjaban kijelolt
terulet.

Uj telepiiléskozpont teriilet:
- a Kossuth Lajos utcdban, a pincesortél északra
- a Patyi utca és a F6 tér talalkozasanal fekvé telek

3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltaté terilet (Gksz)

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsésorban a koérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgalo teruletfelhasznalasi egység.

Kereskedelmi szolgaltato terilet teriletfelhasznalasi egységbe tartoznak a 1103. j. Ut mentén a
belterilet délkeleti részén, valamint a belterilet nyugati részén kijelélt fejlesztési teriletek.
3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek.



3.2.4.1. Kulénleges terilet - temeto teriilet (K-T)

A terililet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek
elhelyezésére szolgal.

Kulonleges tertlet - temet6 teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés temetdje a belteriilet
nyugati részén.
3.2.4.2. Kildnleges tertlet - magtar (K-M)

A tertlet kultiraval és idegenforgalommal, vendéglatassal kapcsolatos szolgaltatd funkcioju épitmények
elhelyezésére szolgal.

Kilonleges terllet - magtar terlletfelhasznalasi egységbe tartozik a Magtar utcaban talalhatd
miiemlék épiilet.

3.2.4.3. Kildnleges tertllet - szakralis tertlet (K-Sz)

A terllet hagyomdnyosan kialakult, helyi sajdtossdgu szakrdlis rendeltetésti teriilet, s a meglévé hitéleti
valamint kézosségi rendeltetések elhelyezésére szolgal.

Kilonleges teriilet - szakralis teriilet az Oregtemplom.
3.2.4.4. Kuldnleges tertlet - pincesor (K-Ps)

A terulet a helyi értékvédelem alatt dllo préshdzas teriiletet jeloli, mdsrészt a széléfeldolgozdshoz,
bordszathoz kapcsolodd gazdasdgi rendeltetésli épliletek épitmények elhelyezésére szolgdl.

Kulonleges terllet - pincesor a meglévé pincesor a Kossuth Lajos utcaban és a belteriilet
északnyugati részén tervezett pincesor.

3.2.4.5. Kildnleges tertlet - sportterilet (K-Sp)

Kulonleges terllet - sporttertilet elsésorban a sportolds, rekredcié céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére
szolgal.

Kilonleges terulet - sporttertlet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik a belteriilet északkeleti
csticskében kijelolt sportterilet.

3.2.4.6. Kildnleges tertlet - rekreéacios terilet (K-Re)

A teriilet a szabadidé eltoltésére, sportolasra alkalmas létesitmények és azok kiszolgalé épuleteinek
elhelyezésére szolgal.

Klldnleges terilet - rekreacios terulet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik a belterilet délnyugati
oldalan kijelolt rekreéacios fejlesztési terilet.

3.2.4.7. Kuldnleges tertllet - szennyviztisztitd (K-Szt)
kapcsolddo kiszolgald és szocialis épitmények elhelyezésére szolgal.

Kulonleges terllet - szennyviztisztito teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Budajendi-patak déli
partjan talalhaté telepilési szennyviztisztité telep.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken bellli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdarmi vdrakozohely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyaloglt (sétany), koztér, mindezek
csomépontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a kotdttpalyas, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a kézmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

3.3.1.1. Kozlekedési és kozmii terilet (Kéu)

Kozuti kozlekedési terilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik az 1103. j. Gt, valamint a telepiilés
gy(ijtéatjai.



3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT

Olyan dllandéan névényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsolddast szolgalja. A zoldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékli, névényzettel fedett k6zhaszndlatu teriiletek.

3.3.2.1. Kozkert (zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretti, koztertileti zoldtertilet.

Meglévd kbzkertek:

- Sz6lédombon kijelolt zoldteriilet,

- aSz6lohegyi Ut és a Kapolna utca talalkozasanal fekvé teriilet,

- atemet6tol nyugatra és keletre fekvo teriiletek,

- aFoé tér,

- aBudajend6-patak Zsiroshegyi-mellékaga mentén kijeldlt zoldteriiletek,
- a belteriilet délnyugati részén fekvo fejlesztési teriilethez kapcsolodoan kijelolt zoldteriilet,
- a Patyi utcaban a telki telepiiléshataron fekvo teriilet,

- aHilltop sétany és a Szent Imre utca kozotti terilet,

- a Mélyarok utca mentén kijelolt zoldteriilet,

- az Oregtemplom kornyezete.

Uj kézkert:
- A Mélyarok utca vonalanak északi folytatasa mentén kijelolt zoldtertulet,

- Az Oregtemplomtdl északra kijeldlt zoldterilet.

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozdsséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m2 vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjik a benne talalhatd nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett terliileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkzosség mds eleme
hianyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdék (Ev)

Védelmi erdéteriilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik az északnyugati erdéteriiletek nagy
része, a Budajendi-patak Zsiroshegyi- és Koéfejtoi-mellékdga menti erdésavok, a Dombtet6tol
(Hilltop) északnyugatra fekvo erdéfolt, valamint a 1103. j. Gt északi oldalan a belterilet nyugati
részén fekvo erdéfolt.

Uj védelmi erdék:

- Patyi utca és Budajendi-patak kozotti tertlet, kézigazgatasi hatar mellett
- Mélyarok utcaval délen hataros terulet

- Szennyviztisztitétol délre

3.3.3.2. Gazdasagi erddk (Eg)

Gazdasagi erdéteriilet teruletfelhasznalasi egységbe tartozik az északi hegyvidéki erdGteriiletek
délnyugati része.

3.3.3.3. Kozjoléti erddk (Ek)

Kozjoléti erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a belteriilet nyugati részén fekvd, a
temet6tol északra kijel6lt erdéteriilet.

Uj kozjoléti erds:
- Az Oregtemplomtol keletre kijeldlt erdéteriilet.

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdégazdasdgi teriiletek a névénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas épitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek.



3.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telki telepiiléshataron fekvo
egykori zartkerti teriilet, valamint a Budajendi-pataktdl délre, a szennyviztisztitd teriiletétol
keletre fekvo teriilet.

3.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

Altalanos mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a belteriilettél délnyugatra
és nyugatra fekvé mezdgazdasagi teriiletek.

3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriilet a folyo- és alloviz medrek és parti savjuk, a kozcéla nyilt csatornak medre és parti
savjuk, a vizbazisok tertlete, a hullamtér és az arvédelmi toltések terilete. Vizgazdalkodasi terileten
épitményt elhelyezni a vonatkozé jogszabalyok szerint lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Budajenéi-patak, valamint annak
két mellékaga, a Zsiroshegyi- és a Kéfejtoi-mellékag.
3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentss
hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kulénleges beépitésre nem szant terilet - rekreéacios terilet (Kb-Re)
A teriilet féként rekreéacios rendeltetési épuiletek és azok kiszolgaloé éplleteinek elhelyezésére szolgal.

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a
belteriilet délnyugati részén fekvo rekreacios fejlesztési teriilet nyugati része.

Uj kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet - rekreécios teriilet:
- Sz6l6domb északi részén a mezdgazdasagi- és erdéteriiletekkel hatarosan

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Budajené zoldfeliileti rendszere mozaikos, fébb elemei az aldbbiak:
- belteruleti zéldteriletek
- kozlekedési teruletek zoldfellleti részei

- magas zoldfellleti aranya intézményteriletek, kilénleges teriletek zoldfeliletei (temetd
terillete, sportpélya terilete)

- magas zoéldfellleti aranya belterileti lakokertek zéldfeluletei

- a Budai-hegység hegyvonulatain, valamint a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvo
erdoteriletek

- a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 Budajendi-patak, annak mellékagai és az azokat
kisérd novényzet

- akiilteriilet jelent6s részét borito sz6l6- és szantoteriletek.
A telepuilés zoldfellleti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valosithato meg:

- atelepllésrendezési eszkozokben kijelolt zoldterlleteken a jelenlegi mindségi zoldfeliletek
fenntartdsa, és fejlesztése mindségi  zoldfeliiletek  létrehozasaval, tobbszinti
novényallomannyal;

- a Budajendi-patak és mellékagainak partja menti névénysav kiszélesitése, pufferterilet
biztositasa a mdlvelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a vizfolyasok partja
kozott.

Az épitési dvezetek és Ovezetek zoldfellletekre vonatkoz6 szabalyozasa soran a magasabb szint(
jogszabalyokban meghatarozott minimalisan kialakitandé zéldfelileti aranynal nagyobb arany
megallapitasa szlkséges, mivel a telepilés teriletén taldlhaté zoldfeliletek mozaikosan
helyezkednek el, igy csak részben tudjak kielégiteni a helyiek rekreéaciés igényeit.



5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

5.1. TAJRENDEZES

A telepllésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges terilethasznalathoz leginkabb
illeszked6 teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a budajendi tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megorzését.

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds
valtozasok nem torténtek, mindossze kisebb fejlesztési terlletek keriiltek kijeldlésre, illetve

A telepllésszerkezeti terv a budajendi tajra jellemz6 nagy kiterjedési, természetvédelmi oltalom
alatt allo erdoteriiletek megérzésére, a kisebb aranyl(, de a taj jellegét szintén meghatarozo
mezbgazdasagi terliletek fenntartasara is figyelmet fordit. A telki hatar mentén fekvé egykori
zartkerti teruletek az utobbi évtizedekben jelentds atalakulason mentek at, megindult lakoteriiletté
alakulasuk, a telepilésszerkezeti terv igy egy résziket falusias lakoterilet teruletfelhasznalasi
egységbe sorolja, &m a Rozmaring utca északi vége tovabbra is az egykori zartkerti jellegnek és a
jelenlegi teriilethasznalatnak megfeleléen kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik.

A kozség beépitett tertleteinek nyugati oldalahoz csatlakozdéan turisztikai-rekreacios, lakd és
gazdasagi célu fejlesztési terilleteket jeldl ki a telepulésszerkezeti terv.

A tijrendezési fejezethez tartozo, tdjhasznélatokat leir6 munkarészeket Id. 3.3. Beépitésre nem
szant teruletek c. fejezet.

5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A telepllés terlletén taladlhaté természetvédelmi terlleteken, s azok kornyezetében olyan
teriiletfelhasznalasokat kell elényben részesiteni, amelyek biztositjak a taji- és természeti értékek
fennmaradasat. A helyi épitési szabalyzat készitésekor a védett elemek bemutatasat és védelmét
lehetdvé tevo elbirasok sziikségesek.

NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura 2000 terilet

A kozség kozigazgatasi teruletét érinti a Natura 2000 haldzat teriilete, amelynek célja az europai
jelentoségli éléhelyek és élhely tipusok, illetve ehhez kapcsoloddan a természeti, okologiai értékek
meglrzése. A halézat teriletével érintett terileteken a kijel6lés alapjaul szolgald kozosségi
jelentoségli fajok és élohely tipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megérzése,
fenntartasa, valamint a fenntarthaté gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsddleges szempont. A
halézathoz tartozo teriileteken fekvo éléhelyek megdrzését a telepiilésszerkezeti terv azaltal tudja
biztositani, hogy teruletikon fejlesztési teriileteket nem jeldl ki, tovabba a halézathoz tartozé
tertleteket olyan teriletfelhasznalasi egységbe sorolja, ahol épiletfelhelyezés nem lehetséges, igy
a teriilet haboritatlan allapota, beépitetlen jellege megérizhetd.

ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszagos Okoldgiai hal6zat magterilet, 6kolégiai folyosé, és pufferterilet dvezete

Az orszagos Okoldgiai halézat magterillet 6vezetéhez olyan természetes vagy természetkdzeli
éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes éldvilag fennmaradasat és
életkorulményeit hosszi tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségl
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az els6dleges szempont az 6koldgiailag
értékes éléhelyek védelmének biztositasa, azok megdrzése és karosodasuk megakadalyozasa. Ezzel
Osszhangban a telepilésszerkezeti terv Uj beépitésre szant terlletet nem jel6l ki az Ovezet
terliletén, és a valos rendeltetésnek megfeleld erdéteriilet tertletfelhasznalasi egységet jeloli ki a
teruletikon.
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Az orszagos Okoldgiai halézat ckoldgiai folyosd Gvezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedésd,
éléhelysavok, élohelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetliek, és alkalmasak
az Okologiai halézat egyéb elemei (magteriilet és pufferteriilet) kozotti bioldgiai kapcsolat
biztositasara. Az Ovezet altal érintett teriileteken elsédleges szempont a természetes és
természetkozeli élohelyek és azok kapcsolatainak védelme, fenntartasa, amelyet a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
tertletfelhasznalasi egységet jeléli ki tertletikén, és Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Az orszagos Okoldgiai halozat pufferterilet 6vezetéhez olyan rendeltetési teriiletek tartoznak,
amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriletek és az Okologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésikkel ellentétesek. Az dvezetbe tartozé teriiletet a valds rendeltetésnek megfeleléen
erdéteriilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendoé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetének teriiletén cél a tajkeépi
egység meglrzése, éplilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemz6 stilust épiiletek megjelenése, a
telepulésszerkezeti terv ezen kovetelménynek megfeleléen az dvezet altal érintett teriileteken a
teriilethasznalathoz leginkabb illeszkedo teriiletfelhasznalasi egységet hataroz meg.

Tajvédelmi kdrzet

A kozség kozigazgatasi terliletét a Budai Tajvédelmi Korzet terllete érinti. A tajvédelmi korzet
teriiletén az elsédleges cél a teriilet jellegzetes tajképi és természeti adottsagainak, foldtani és
felszinalaktani természeti értékeinek, névénytarsulasainak, novény- és allatfajainak megérzése, a
teriileten talalhatd torténelmi, kultartorténeti értékek megdvéasa. A Tajvédelmi Korzet teljes
teriletét a telepllésszerkezeti terv védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja,
ezaltal a teriilet beépitetlen allapotat tovabbra is fenntartja.

HELYI JELENTOSEGU TAJI- ES TERMESZETI ERTEKEK

A helyi természeti, 6koldgiai értékek megdvasarol Budajené Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az épitett és természeti kornyezet helyi védelmérdl szoldo 19/2011. (I1X.25.) onkormanyzati
rendeletével médositott 10/2006. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezik. A rendeletben
foglaltak maradéktalan betartasaval a védelem alatt all6 teriletek, értékek okoldgiai értéke
megdrizhetd és fenntarthato.

6. OROKSEGVEDELEM

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Budajenén a kovetkezé orszagos védelem ala esé épitészeti
értékek talalhatok a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzpont
adatszolgaltatasa alapjan:

Ssz. Név Cim Hrsz Torzsszam Miemléki kornyezet
Dombormii Arpad-hazi
1 temetékapolna Sgent Erzsébet 1507/3, 1507/1, 6922 )
. ter 1507/2, 1507/4
falaban
Rémai katolikus Kossuth Lajos 131, 132, 145, 216, 218, 220,
2. templom, volt utca 21 219 6921 249, 128, 217, 253/2, 254/2,
bencés templom ’ 255/2, 256/1
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Ssz.

Név

Cim

Hrsz

Torzsszam

Miemléki kornyezet

Rémai katolikus
temetdkapolna

Arpéad-hazi
Szent Erzsébet
tér

1507/3, 1507/1,
150772, 1507/4

6922

1564, 1565, 1566, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571,
1572, 1573, 1574, 1575,
1576, 1577, 1580, 1590,
1591, 1592, 1593, 1680,
1681, 282, 283, 284/2, 1552,
1553, 1554, 1555, 1556,
1557, 1558, 1530, 1531,
1532, 1533, 1534, 1535,
1536, 1537, 1538, 1563,
1562, 1561, 1560, 1559,
1551, 1550, 1549, 151/39,
1548, 1547, 1546, 1545,
1544, 1543, 1541, 1540,
1539, 1542, 148, 151/29,
150/2, 150/3, 166, 1682,
1673, 1666, 1665, 1664,
1656, 1616, 1594

Alt. iskola, volt
skot bencés
rendhéz, an.

F6 u. 3.
(Tolbuchin tér
9. helyett)

132

6923

354, 145, 133, 131, 134, 102,
216, 52, 51, 50, 49, 48, 463,
35972, 358/1, 357, 356/1,

144, 143, 141/2, 141/1, 135

kastély

103/3, 103/2, 103/1, 105,
101, 100/8, 100/7, 100/6,
100/5, 100/17, 100/15,
100/13, 100/12, 100/11,
100/14, 100/1, 100/10

5. Magtarépilet Magtar utca 5. 100/18, 100/19 11093

6.2. HELYI VEDELEM

A helyi értékvédelemmel kapcsolatban Budajené Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az épitett és
természeti kornyezet helyi védelmérdl szolé 19/2011. (IX.25.) onkormanyzati rendeletével
modositott 10/2006. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelete fogalmaz meg elGirasokat, a védelemmel
érintett épitmények és mitargyak pontos listajat a helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 11/2006.
(IX.27.) 6nkorméanyzati rendelet 1. sz. fliggeléke tartalmazza, az aldbbiak szerint:

Egyedileg részben védett épulet, épitmény:

Jele Megnevezés Cim Hrsz
HJ-1 lakéépulet F6 utca 2. 48
HJ-2 lakéépulet F6 u. 4. 49
HJ-3 lakéépiilet FO u. 6. 50
HJ-4 lakéépilet F6 u.10. 52
HJ-5 lakéépiilet F6 u. 14. 56
HJ-6 lakéépiilet F6 u. 37. 103/1
HJ-7 lakéépilet F6 u. 25. 115/1
HJ-8* felmért, elbontott, tomegében Féu. 17. 125
visszaépitendd ép
HJ-9 tlizoltoszertar FG tér 9. 143
HJ-10 | lakéépllet Pet6fi Sandor u. 16. | 155
HJ-11 | lakéépilet Pet6fi Sandor u. 13. | 170
HJ-12 lakéépiilet Kossuth Lajos u. 59. | 179
HJ-13 lakéépiilet Jozsef Attila u. 29. | 269
HJ-14 | lakdépilet Pet6fi S. u.9. 172
HJ-15 | lakoépiilet Ovoda kéz 353
HJ-16 | lakdépilet Petéfi S. u.17. 168
HJ-17 | lakdépilet Petéfi S. u. 5. 176
HJ-18 lakéépiilet Pet6fi S. u. 20. 153/1
HJ-19 | lakdépilet Pet6fi S. u.6. 163/1
HJ-20 lakéépiilet F6 u. 11. 130
HJ-21 lakéépiilet F6 u. 18. 63
HJ-22 | lakéépllet F6 u. 38. 80
HJ-23 lakéépiilet F6 u. 32. 75
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Jele Megnevezés Cim Hrsz

HJ-24 | pincék F6 u. 26. 69

HJ-25 pincesori épiilet Kossuth L. u. 145

HJ-26 pince Ady E. u. 332/1

HJ-27 | gazdasagi épulet F6 u. 38. 80

HJ-28 pincesor Kossuth L. u. 189-215

HJ-29 pincék a Patyi utca menti Patyi u. 12, 16, 19, 22, 29,
telkeken 31/1, 32

HJ-30 pince, tornacos lakéépiilet, Kossuth L. u. 105
gazdasagi épiletek egyittese

Teljes egészében védett miitdrgy:

Jele Megnevezés Cim Hrsz
H-31 | Nepomuki Szent Janos szobor Kossuth L. u. 21. elétt 145
H-34 | 6-temetd siremlékei és kbkereszt temetd, kegyeleti park 148, 1507/2
H-32 | kokereszt Telki u. végén 422
H-33 | kokereszt F6 u. végén 014/3
H-35 | kékereszt Patyi utca végén 498
H-36 | vilaghaborus emlékmii (katona szobor) Kossuth L. u. 21. el6tt 145
H-37 | vilaghaborus emlékmdi F6 tér 10. el6tt 144
H-38 | kerekes kut Tancsics M. u. 232
H-39 | Kerekes kit Petofi S. u. vége 1507/1
H-40 | kerekes kut Patyi u. 91/9
H-41 | faragott fa kapuoszlop diszek, szobrok F6 u. 8971
H-42 | vaskit Pet6fi S. u. 7-9. sz. kdzott

H-43 | kéhid Fo tér 2. 462
H-44 | szoborfilke Ady E. u. 71. elétt 282
H-45 | kékereszt 1103. j. aton Perbdl felé a falu végén | 076/112
H-46 | kitelepitési emlékmii F6 tér emlékpark 144
H-47 | betelepitési emlékmii (székelykapu) F6 tér emlékpark 144
H-48 | kokereszt Hilltop sétany (Szent Imre utcanal) 616/4
H-49 | kokereszt Sport u. 8. 36972
H-50 | kerekes kut Ady E. u. 2. sz. elétt 355
H-51 | kerekes kut Ady E. u. 17 elétt 282

6.3 REGESZETI LELOHELYEK

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont adatszolgéltatasa alapjan
Budajend nyilvantartott régészeti leléhelyei:

Ssz. Azonositd Név

1. 10017 Alsé-Templom-volgy

2. 10018 Zimbalacker

3 10019 Alsé-Templom-diilé

4. 10020 Alsé-Templom-volgy

5. 10021 Paraszt-rétek

6. 10022 Altgebirg

7. 10023 Weingarten

8. 10024 Birntal

9. 10025 Hegyi-szantok
10. 10026 Temetdkapolna
11. 10027 Emlék-sz6l6k
12. 10028 Régi temetd
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7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT
7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK

Orszagos féutak:

A telepiilést orszagos fouti elem nem érinti.

Orszagos mellékutak:

Meglévé:
- 1103. j. (Budakeszi - Perbal) osszekot6 at, Utkategoéria: K.V.B. (és B.IV.b.C.)
7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
Telepiilési fout:
Meglévo, megmarado:
- Telki Ut - Kossuth Lajos utca nyomvonal (1103.j. at) (ll. rend( belteriileti féut)

Gyujtéutak (Utkategoria: B.V.c.C.):

Meglévo, megmarado:
- F6 utca
- Templomvélgy ut

Tervezett:
- Eszaki gydjtéut - (F6 utca - Kossuth Lajos utca)

7.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Autdbusz-kozlekedést érintd valtozasokat a telepllésszerkezeti terv nem tervez.

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévé nyomvonal:
- Telki iranyabdl az orszagos Ut mellett érkezd, a Patak utcanal véget éré kerékparat

Tervezett nyomvonalak:
Térségi jelentdségli kerékparos nyomvonal:
- Telki Gt - F6 tér - F6 utca - Eszaki gy(ijtéat - 1103. j. Gt - az orszagos mellékat atkelési
szakaszaval parhuzamosan haladé kerékparos nyomvonal

A tervezett kerékparos infrastruktira tipusa (6nall6 kerékparut, kézés gyalog- és kerékparut,
kerékparsav, illetve kerékparos nyom) részletes tervezés soran hatarozhaté meg.

7.4.GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepllésszerkezeti terv kizarélag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, Utszakaszokat nem
tervez. A gyalogosforgalom szdmara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi terv fogja biztositani.

Meglévé gyalogos nyomvonal:
- Bona Istvan sétany
7.5.PARKOLAS

A telepiilésen megjelend (j |étesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
belul biztositando, kivéve ha a helyi épitési szabalyzat egyedi adottsagok miatt ettdl eltérd
rendelkezést hataroz meg. Uj, nagyobb méretii kozteriileti parkolot a telepllésszerkezeti terv nem
tervez.
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8. KOZMUELLATAS

8.1. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

A telepiilés fejlesztési célkitlizéseinek, az otthonos okos-falu megteremtésének eléréséhez, a
népességének a helyben tartasahoz, a telepiilés népességnovekedési trendjének megbrzéséhez a
telepiilés altalanos fejlesztése és benne a kdzmiellatasanak és az elektronikus hirkozlésének is a
fejlesztése sziikséges.

A telepiilés fejlesztésének alapjat a helyben tartd munkahely létesités lehetGsége szolgalna. A
munkahely teremtés lehet6ségében az elektronikus hirkozlés fejlesztése nagy szerepet jatszhat. Az
otthonrol torténd kedvezé munkavégzés lehetosége, a kedvez6 kapcsolattartas segiti a telepiilésen
élék helyben tartasat, valamint a be- és letelepiildk szamara vonzer6t jelent. A telepiilés célja a
helyben tartd munkalehetéség mellett az igényesebb lakokoriilmény, valamint az igényesebb
oktatasi és egyéb intézményi infrastruktira ellatas biztositasa.

A telepiilésfejlesztésnél figyelembe kell venni azokat az adottsagokat, amelyek egyrészt elényosen
hasznosithatok, masrészt hatranyosan feladatokat okoznak. Vonatkozik ez a mar Kkiépitett
kdzmiellatasra, mivel elényos, hogy fiatal haldzati rendszerrel rendelkezik a telepiilés és jelentds
hanyadan a teljes kozmlellatas kiépitésre keriilt. De ez egyben a hatranya is, mert a kiépitett
villamosenergia ellaté halézat fold feletti vezetés(, igy az utcakép alakitasat és az utca-bultorozas,
utca-fasitas lehetdségét erdsen korlatozza. Vonatkozik ez a telepiilés kedvezd természeti
adottsaganak tekinthet6 Budajend-patakra is, amely a csapadékviz befogadasa és a természetes
éléviz latvanya vonatkozasaban elényos, de egyben a kozvetlen kornyezetének veszélyeztet6
adottsagai is, mivel a patak medrében lefuté vizek mederben tartdsa nagyobb zaporok idején
problémas.

Kézmives szempontbol a telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatas
meghatarozasanal adottsagként kell kezelni azokat a kozmihalézatokat és |étesitményeket,
amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizes éléhelyek, stb., illetve
tovabba azok, amelyek kivaltdsanak koltsége meghaladna a felszabadul6 hely értékndvekedését. Ez
utobbi csoportba a gerinchalézatok és létesitmények tartoznak, amelyek bdségesen terhelik a
telepililés teruletét.

Vizellatéas teruletén:

e atelepilés kiemelten fokozottan érzékeny vizbazis védelmi terileti fekvését

e atelepiilésen lizemel6 vizbazisokat és azok hidrogeoldgiai véddidomat,

e avizellatast szolgalo gerinchaldzatot és létesitményeket (vizmi gépészeti létesitményeket).
Szennyvizelvezetés teriletén:

e aszennyviztisztito telepet és annak védotavolsag igényét

e aszennyvizatemel6 miitargyak és azok véd6tavolsag igényét,

e a gerinc szerepet beto6lté szennyviznyomod csatorna nyomvonalat.
Csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

e A csapadékvizeket befogadd Budajendi patakot és az abba vizet szallito jelentGsebb arkait,
csatornait, vizfolyasait és azok karbantartési savjat.

Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

e a 22 kV-os gerinceloszté haldzatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének
helyigényét.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

e atelepiilés kbzigazgatasi teriiletén ellatast biztosité kdzép-nyomasu foldgazvezetékek
nyomvonalat.
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Elektronikus hirkdzlés vonatkozasaban:
e atelepiilésen lizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast szolgalo antenna helyét.

A telepiiléstervezé figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagat, a kozmivek okozta
korlatozasokat is, megvizsgalta a hatalyos telepiilés szerkezeti tervben szerepld, de még meg nem
valésitott fejlesztési szandékokat, s megallapitotta azok fenntartasanak indokoltsagat, de tovabbi
Gjabb tertlethasznositast modosité fejlesztésre nem tett javaslatot.

A korabban javasolt, eddig meg nem valdsitott Uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelel6 élet-
és munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a
fenntarthato fejlédést segitd, megfeleldé kozmuellatast kell biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmuiellatassal rendelkezé
terlileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa
sziikséges. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozOk hasznositasanak igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a kozhaloézatrol
torténd energiaellatasi igény is.

,,,,,,

legalabb a részleges kozmuellatasa biztositasa szilkséges ugy, hogy a szennyvizelvezetés, elhelyezés
a legkisebb kdrnyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen megoldhat6, az erre vonatkozd helyi
épitési szabalyzatban rogzitett el6iras szigoru betartasaval.

A beépitésre nem szant teriileten jelentkezd épitési szandék esetén kozmlves szempontbol,
amennyiben megengedett allandé emberi tartézkodasra alkalmas épulet, épitmény elhelyezése,
annak ellatadsara a kézegészségigyi hatésag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia
ellatds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldasa
sziikséges és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

8.2. VIiZELLATAS

A Vizm( szdmara rendelkezésre allo vizbazisok tavlati vizigényeket ki tudja elégiteni. A fejlesztési
teruletek ellatasara a haldzat tovabbépitése sziikséges.

A kozponti belteriilettl tavolabbi varosrészek vizellatasat is a varosi halozat részeként kell
biztositani.

A vizbazisok védelmére kijelolt hidrogeologiai védéteriiletekre vonatkozo eldirasokat a vizbazisok
vizmindség védelmére biztositani kell.

8.3. SZENNYVIZELVEZETES

A telepiilésen elvalasztott rendszerli a vizelvezetést épitettek ki. A telepiilés hidrogeologiai
adottsaga, a teleplilés orszagos vizmindség védelmi teriileti érintettsége a varos telepiilés szinti
szennyviz csatornazottsagat igényli. Jelenleg a lakasallomany kb 6,5 %-a nem csatlakozik a
kozhalozatra, ezek kozhalozati csatlakozasat mielébb meg kell oldani.

A csatornazottsag telepiilésszintiire emelési lehetoségét a kozelmultban megvalositott
szennyviztelepi kapacitasbdvitd korszerdsitéssel, megfeleld befogado képességgel biztositja.

8.4. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

Budajend kozigazgatasi teriiletén beliil a felszini vizeket a telepllés mélyvonalan végighaladd
Budajendi-patak gyljti 0ssze. A Budajendi-patak Telki terlletén, annak észak-keleti részén ered,
majd Kelet-Nyugat irdnyban végighalad a telepilés belteriletén és nyugati iranyba hagyja el a
telepllést.

A telepiilés meglévo beépitett és nem beépitett teriiletein is a csapadékviz elvezetés természet
alakitotta, vagy mesterségesen kialakitott nyilt arkos rendszerrel torténik. A beépitett terileten az
arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai Osszehangoltsaga nem jellemzd,
néhany Ut mentén szikkasztdé arkokban gylilik Ossze esok esetén a csapadékviz. A magasabb
részekrél nagyobb zaporok esetén lerohano csapadékvizek a burkolatlan arkokat és az Uttesteket is
erodaljak. Zart csapadékcsatorna csak a Kossuth utca egy révidebb szakaszan épilt ki.

A telepiilés csapadékviz elvezetésének korszerisitésére egy atfogd csapadékviz elvezetési
tanulméanyterv készitését javasoljuk és az alapjan lehet a fejlesztéseket Utemezetten elvégezni.
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8.5. ENERGIAELLATAS

Az energiaellatast érintéen a javasolt fejlesztések, Uj beépitések energiaellatasanak megoldasa
mellett, ahogy a kozmlifejlesztési célkitlizések kozott is szerepelt, az egyes energia kozmivek
fejlesztési feladatainal figyelembe kell venni a kovetkezoket is:

e a komfortosabb életkoriilmény biztositasa kedvezébb fenntartasi koltségekkel

0 megoldasi javaslat készités az egyéni gazdasagi nehézségek hatasara a komfortos
életkdriulményt biztosité gazellatas helyett, a hagyomanyos nem vezetékes
energiahordozok hasznositasa Ujra novekvo trendi és a novekedése miatt a
légszennyezés az utobbi idokben Gjra emelkedé tendenciaju,

o0 a fenntartasi koltségek csokkentésére a megujuld energiahordozék igénybe
vételének szorgalmazasa,

e az igényes kdrnyezet, a kornyezeti allapot alakitasa

o latvanyjavitas, arculatalakitas érdekében kozmiifektetéssel (elsédlegesen a
villamosenergia ellatas halozataira vonatkozd) osszefliggé elvarasok érvényesitése,

e a klimavaltozas hatasainak a kezelése, felmelegedés elleni védelem

o fasortelepités szamara helybiztositas a kozmlvek racionalis teriiletfoglalasanak
segitségével

o klimaberendezés lizemeltetését megujuld energiahordoz6 hasznositasaval, a
hatékonyabb energiagazdalkodas érvényesitése érdekében

A telepulés hosszabb tava energiaellatasi struktUrajanak meghatarozasanal alapvetd szempont a
varhatd fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat, minél
kisebb kornyezet terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus lizemvitelre alkalmas legyen,
mikozben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelentds
hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhalozatrél torténé energiafogyasztast
hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kival a koltségek
csokkenthetdk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténé energiatermelésre a
megUjulé energiahordozok alkalmasak. A megujuldé energiahordozok kozil a telepulés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehetdsége is rendelkezésre all.

8.5.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Varhatéan a villamosenergia igény-névekedés a meglevé halozat igénybevételével kielégithetd, a
meglevé transzformator allomasokrol, illetve azok kapacitasnovel6 atépitésével. A meglevd halozat
kiterhelését kovetden jelentkezd igények kielégitésére mar a gerinchalozat fejlesztése sziikséges.
Tavlatban az alallomastol, Uj gerinchalozat épitési igénye varhatd. Nagyobb tavlatban egy Uj 22 kV-
os kabelkér épitésére lesz varhatdan szikség.

A transzformator allomasokrol induld kisfesziiltségl elosztohaldzat fejlesztése is szilkséges, valamint
a kozvilagitasi halozat mennyiségi és mindségi fejlesztése is.

Az energiaigényt kielégité ellatashoz sziikséges fejlesztéseken tul, a villamosenergia ellatas
fektetésével szemben is vannak elvarasok. Mar korabban is meghataroz6 igény volt a telepulés
igényesebb arculata, az utcabltorozas lehetdségére helybiztositas, az élhetobb kozteriiletek
kialakitdsa és az Uzembiztosabb szolgaltatds érdekében a halézatok terulettakarékosabb és
esztétikusabb elhelyezésének megoldasa. Ezt az igényt a klimavaltozas legegyszer(ibben
megvalésithaté hataskompenzalasanak igénye felilirta, mert helyet kell biztositani az utcakon,
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a kozterlleteken arnyékold fasorok elhelyezésére, s erre csak a fold feletti terek felszabaditasaval
nyilik lehetdség, a fold feletti halézatok tavlati, fokozatos felszamolasaval, fold ala torténd
telepitésével keriilhet sor. Ez befolydsolja a villamosenergia ellatas halozatfejlesztésének
megvalositasi lehetdségét.

8.5.2. FOLDGAZELLATAS

A telepllés méar kiépult gazeloszté haldzata a belterllet szinte valamennyi utcdban kiépitésre
kerlilt. Az eloszt6halézat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be
nem épitett ingatlan is rakothetd.

A komfortos életkérilmény alakitasanak fontos feltétele, hogy a termikus energiaellatas
lehetdségére vezetékes energiahordozo alljon rendelkezésre, erre a telepiilésen kedvezé
kiépitettséggel rendelkezésre all ugyan a foldgazellatas lehet6sége, de az utobbi években az
igénybevétel aranya-mértéke is csokkent. Igénybe vételének hianyaban az automatikus lizemviteli
héellatas lehetésége nem all rendelkezésre.

Az automatikus héellatas lehetoségének hianya nem csak a komfortosabb életvitel igénybevételének
hianya szempontjabol fontos, hanem a szerepét betolté nem vezetékes energiahordozo
hasznositasanak nagyon magas mértéke, amelynek kdrnyezet terhelése lényegesen kedvezétlenebb.

A tervezett fejlesztések javasolhato gazellatasa mellett a meglévé lakasok komfortnovekedését
segitd gazellatas fejlesztése is sziikséges. A nagyobb tavlataig prognosztizalt gazigény kiépitett
gerinchalozatrol varhatéan annak szilkséges fejlesztését kovetden lehet kielégiteni. Ha a gazfogado-
nyomascsokkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbdvitése valhat sziikségessé. Az ellatasra
pedig Uj halézatok épitési igényére is szamolni kell.

8.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megQjulé energiahordozék kézil a nap energiaja
hasznosithatd. Budajend természeti adottsaga, hogy 1900-2000 kortli napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositasaval hagyomanyos (beleértve az automatikus energiaellatas lehetdségét nyujto vezetékes
energiaellatas lehetdségét is) energiahordozd megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto flitési szezonban temperalo flitésre
forditandé koziizemi vezetékes, illetve a kornyezetet erGsebben terhelé hagyomanyos
energiahordozo felhasznalas csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhalézatra terhelheté, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhaldzati vételezés megoldhaté.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj épiiletek elhelyezésénél, az Uj épliiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezébb
tajolasan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az
Uj éplletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Az orszag nemzetkozi szerzédésekben vallalt kotelezettségei is kotelezik a telepiiléseket, hogy
energiaellatasukba jelentésebb mértékben vegyék igénybe a megUjulé energiahordozdkat.

8.7. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

8.7.1. VEZETEKES HIRKOZLES

A helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan a telepilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar
Telekom Zrt. biztositja. A Budapest szekunderkdzponthoz tartozé 36-os korzetszdmi Szentendre
primer kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa. Budajend 26-os korzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldézathoz.

A kedvez6 miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tav és miusorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kézmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
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szerzodéskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valésitja meg. A tervezett fejlesztési terulet ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

Budajené esetén, mint a févarosi agglomeraciohoz tartozo telepiilésnél az elektronikus hirkozlés
teleplilésfejleszté hatasanak lehetoségét is figyelembe kell venni. Azoknal a telepiléseknél,
amelyeknél a lakossag helyben tartasa is fontos feladat ahhoz segitséget nydjthat az
infokommunikacios technoldgia széleskorl alkalmazasi lehetdségének a biztositasa, amely az
,otthonrol” torténd kapcsolat-tartast, tovabba az ,,otthonrol” teljesitheté munkavégzést biztositva
a lakossag helyben tartasat segitené.

8.7.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Budajené korzetében
lizemeld és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antenndk segitségével, valamennyi
vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone) és misoreloszto szolgaltatd jelenleg is
megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

9. KORNYEZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsédleges szempont Budajené
tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VizZ-, TALAJVEDELEM

Budajend felszini vizeit a Budajendi-patak, valamint annak két mellékaga, a Koéfejtoi- és a
Zsiroshegyi-mellékagak képzik.

A Budajenéi-patak mindségét egyrészt az intenziv miveléslii mezdgazdasagi teriiletek, masrészt a
beépitett teruletek kozvetlen kozelsége veszélyezteti. A patak Kkiilteriileten mezdgazdasagi
teriileteken folyik keresztiil, ahol helyenként a szantofoldi miivelés kozvetleniil a patak partjaig
hiuzédik. A mezbgazdasagi miivelés soran hasznalt vegyszerek, mitragyak hasznalata a patak
vizmingségét is veszélyeztetik, ennek elkertlése érdekében a patak mentén egy pufferteriilet
kialakitasa sziikséges, ahol lehetdség szerint tébb szintli novényallomany kialakitasa sziikséges.
Tovabbi veszélyeztet6 tényezé a patak vizminéségére nézve a belteriileti szakaszain esetlegesen
el6forduld illegalis szennyviz-bevezetések, a lakoteriileti telkek hatso kertjének mivelésébdl adodo
szennyezOdések patakba jutasa. Ennek elkeriilése érdekében az esetlegesen el6forduld szennyviz-
bevezetések megszuntetése, ujak kialakuldsanak megakadalyozasa.

A Budajendi-patak partjan elhelyezked6 telepiilési szennyviztisztitd esetében kiemelt figyelmet kell
forditani a patakba juté tisztitott szennyviz mindségére.

Budajend nyilt karsztos teriileten fekszik, ezért a 27/2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet a telepulést a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teleplilések kozé sorolja, illetve
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriletet jelol meg teriiletén. Ennek
megfelelden, a felszin alatti vizek megdvasa érdekében a csatornahaldzatot teljes korden ki kell
épiteni, és el kell érni a racsatlakozasok 100%-os aranyat, amely jelenleg 93%-os (Forras: KSH).

A talaj védelme a lejtds teriileteken a szintvonalakkal parhuzamos szélomiveléssel, a megfelelé
névénykultardk megvalasztasaval, gyepesitéssel oldhaté meg. A szélerdzié elleni védekezésképp a
nagy kierjedés(i, Osszefliggd mezbgazdasagi teriileteket fasorokkal, mezoévédo erddésavokkal kell
tagolni.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezés 6 forrasai a kozség tertletén a kozlekedés, a lakossagi flités és a mezdgazdasagi
miivelés.

JelentGsebb szennyez6 forras a belterlleten athaladé 1103 sz. koz(t, amelynek légszennyezd hatasa
Ut menti fasorok, véderdé savok telepitésével enyhithetd.

A lakossagi flitésb6l szarmazd szennyezés csokkentésére Osztonozni kell a gazhaldzatra vald
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
mddozatokat.
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A mezdgazdasagi termelésbdl eredé porterhelés megakadalyozasara a diléutak mentén fasorok és
erddsavok telepitésével, helyes mezbégazdasagi gyakorlat folytatasaval sziikséges védekezni.

9.3. HULLADEKKEZELES

Budajend teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem miikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval novelni kell a szelektiv hulladékgyijtés
hatékonysagat, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése. Tamogatandd, illetve
népszer(sitendé a hazi komposztalas.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkulonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein belil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé kerulését.

A telepiilés teriiletén (év6 illegalis hulladék-elhelyezéseket meg kell szintetni, illetve
kialakulasukat meg kell el6zni.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Budajend kozuti terhelése leginkdbb a 1103. sz. Uton athalad6é forgalombél adédik. Az Gt a
belteriileten halad keresztiil, a kozvetlen kozelében fekvo teriileteken a cstcsforgalmi idészakban a
kozlekedésbol szarmazo zaj- és rezgésterhelés jelentds lehet.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés - ahol erre hely biztositott - novényzet (erdésavok, fasorok,
zoldsavok) telepitésével csokkentheté, ahol pedig erre nincs lehetdség, ott a burkolat
korszerUsitése, a forgalom esetleges korlatozasa lehet megoldas.

A rezgésterhelés mértéke telepulési tertiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazod zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KVvVM-EUM
egylttes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3.
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtél szarmazo hatarértékek

Kiszolgalé ut, lakout mentén | gydjtout, osszekotout, bekotout,
egyéb kozut mentén
Zajtol védendé teriilet nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoterulet (falusias, 55 dB 45 dB 60dB 50dB
kertvarosias)
Udiilétertilet 50 dB 40 dB 55 dB 45 dB

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 1103. j. Budakeszi-Perbal osszekoté Ut - az Ut tengelyétél szamitott 50-50 m széles
terlleten

10.2. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az aldbbiakban t4ji és természetvédelmi, drokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rend
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek 6sszegy(ijtésre.

T4ji- és természeti védelem

- Natura 2000 terilet

- Budai T4jvédelmi Korzet

- Orszagos Okoldgiai Halozat:
0 Magterulet 6vezete,
o Okoldgiai folyosé dvezete,
o0 Pufferterllet dvezete
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- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet
- Helyi természetvédelmi oltalom alatt all6 terilet
- Orszagos vizmindség-védelmi terilet

Orokségvédelem

- Mlemlék és miemléki kornyezet
- Helyi védelem alatt all6 épiiletek, miitargyak
- Régészeti teriletek

Egyéb korlatozasok: az Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l szoldé 2003. évi XXVI. torvényben
(tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérél szolo 2005. évi LXIV.
térvény (tovabbiakban: BATrT) rendelkezései.
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87/2017.(X.26.) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A telepilésszerkezeti terv szoveges leirasanak 2. és 3. - Koézigazgatasi terilet, belterilethatar
madositas, Teruletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest
tortént valtozasokat.

Az atalakulo, valtozas el6tt allo teriileteknek tobb iranyu értelmezése lehetséges.

Egyrészt, az olyan valtozas elétt allo teriiletek, melyek a valdsagban még nem épiiltek be, de a
telepllésszerkezeti terv mar kordbban is beépitésre szant teruletfelhasznalasi egységbe sorolta
Oket. Ilyen teriiletek tobbek kozott:

- a Sz6lédomb teriletei és a Dombtet6 (Hilltop) nyugati része, melynek lakéteriletté valasa
évek ota folyamatban van (a kozmivek és a kozlekedési infrastruktira kialakitasa
megtortént);

- a telepulés északkeleti része a F6 utca és a Kossuth Lajos utca kozott, ahol a lakoteriiletek
kialakitasa a telkek hats6 részén folyamatban van, tovabba a kilonleges terilet,
telepliléskdzpont és gazdasagi terilet kialakitasa varat magara.

Az egyes terlleteknek a - terlletfelhasznalasi egységeknek megfelelé - beéplilése a valdsagban
hosszadalmas folyamat, de az Uj beépitések lehetsége, az Ujonnan beépiilé (beépithetd) teriletek
jelolése a telepiilés tényleges teriileti tartalékat és a még nem kialakult terileteit mutatja. Ennek
megfeleléen beépitésre szant, nem beépitett tertiletekként kerult jelolésre a szerkezeti tervlapon
»,a teriileti tartalék”, amely a teleplilés Osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozd, a
valésagban még jellemzden nem beépitett, de beépitheto teriileteket hatérolja le.

valtozas elétt allo teriilet lehet az a teriilet mely a hatalyos

Masrészt, atalakulas, is,
sorolddik. Jelen terv a korabbi telepulésszerkezet felilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett

teruletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant terlletek),

B. Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre nem szant teriletek),

C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.

A teriletfelhasznalési egységek atsorolasa a telepiilés fejlesztési iranyait nem valtoztatja meg, a
valtozassal érintett teriilletek apr6 moddositasok, pontositasok. Ennek  megfeleléen
teruletfelhasznalasi egységek valtozasa, azaz a valtozassal érintett terlletek (a valtoztatas
indoklasaval) a kovetkez6 tablazat és térkép részletezi:

. ) Biolégiai ) Biologiai | Teralet | Elologiai
Ss7. Hatalyos te’ru’let- aktivitas Tervezett tgrylet- altivitas nagysag ak'tlv!tas
felhasznalés ) . felhasznalés ) . érték
értékmutaté értékmutatoé (ha) . )
valtozasa
Uj beépitésre szant teriiletek
Al Kertes mezbgazdasagi 5 Ker’tvér_(_)sias 2.7 0,66 -1,51
teriilet lakoteriilet
Indoklas: Lakossagi kérelem.
A2 |zoldterilet - kozkert g | ertvarosias 2,71 032 11,06
lakoterilet

Indoklas: Lakossagi kérelem. A targyi médositassal kapcsolatban az anorményzat teriiletrendezési hatosagi
eljarast kezdeményezett, amelyhez a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze PE/AF/00049-10/2017
szamon térségi teriletfelhasznalasi engedélyt adott.

Uj beépitésre nem szant teriiletek
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Bioldgiai Biologiai | Terilet | Elologiai
Ssz Hatalyos tertlet- aktivigtés Tervezett terilet- aktiv?tés nagysag aktivitas
felhasznalas értékmutaté felhasznalas értékmutaté (ha) ’ertel’<
valtozasa
Kilénleges
B1 Kulonlegfes tertlet - 3 be,epltesrfa nem 6 073 2.19
sportterilet szant terulet -
rekreacios terilet

.....

indokolt a teriilet beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe val6 besorolasa.

Beépitésre szant teriletek atsorolasa

Telepiiléskdzpont

C1 Kertvarosias lakotertlet 2,7 N
tertlet

0,5 0,24 -0,53

Indoklas: Lakossagi kérelem. A tervezett rendeltetés nem helyezhet6 el kertvarosias lakoteriilet
teruletfelhasznéalasi egységen belll.

Telepiiléskdzpont

Cc2 Kertvarosias lakotertlet 2,7 N 0,5 0,10 -0,22
tertlet

Indoklas: Onkormanyzati valtoztatasi igény. A terillet kozteriiletekkel hataros, ami nem kedvez a lako
funkcionak. Ezzel szemben a telepiiléskozpont teriiletté torténd atsorolassal lehetdség nyilna a helyi
szolgaltatasok korének bévitésére, a Fo tér telepliléskozponti funkciojanak erdsitésére.

c3 Keres]<ede]m|, ) 0.4 Kplonleges tertlet - 0.5 1,85 2.04
szolgéltaté teriilet pincesor

Indoklas: A teriilet tényleges hasznalatahoz jobban illeszked6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Kilénleges terilet -
C4 |egyedi rendeltetési 1,5 | Telepiiléskdzpont 0,5 0,01 -0,01
terilet terilet

Indoklas: A teriilet tényleges hasznalatahoz jobban illeszked6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Beépitésre nem szant teriletek atsorolasa

Kertes mezb6gazdasagi

D1 tertlet

5| Védelmi erdéteriilet 9 0,05 0,19

Indoklas: Lakossagi kérelem. A terllethez kapcsolédéan Uj beépitésre szant terilet keril kijel6lésre (lasd:
A4). A BATIT nem ad lehetdséget arra, hogy a kozigazgatasi hatartol szamitott 200 méteren beliil Uj
beépitésre szant terllet kerlljon kijelolésre. Az erdGteriilet az A4. jeli Uj beépitésre szant teriilet
kijeldléshez kapcsolodd bioldgiai aktivitas csokkenés kompenzalasat biztositja.

D2 | Védelmi erdéteriilet g | Z0ldterllet - 6 1,48 -4.45
kozkert

Indoklas: A teriileten erdégazdalkodas gazdasagos modon nem folytathato, beallt erdé nem fekszik itt, a
tertlet cserjés-bozotos jellegli. A tertlleten gyakori az illegalis hulladék-elhelyezés, amely a telepulés
onkormanyzata szamara sok problémat okoz. Az énkormanyzat célja a teriilet megtisztitdsa, majd hosszu
tavon torténd fenntarthato és kézcélt hasznositasa, az illegalis hulladéklerakastél valé megvédése. A célok
elérése érdekében a telepiilés 6nkormanyzata a teriletet olyan kdzcéli zoldfeliletként kivanja tovabbra is
megorizni, amely részben fas - bokros teriiletet, részben tematikus parkot tartalmaz. Ezen céloknak a
zoldterilet terlletfelhasznalasi egységbe valo besorolas a leginkabb megfeleld.

D3 | Zoldterilet - kozkert 6 | Védelmi erdéteriilet 9 0,42 1,25

Indoklas: Lakossagi kérelem. A teriilethez kapcsoléddan Uj beépitésre szant terilet kertl kijeldlésre (lasd:
A5). Az erdéteriilet az A5. jell Uj beépitésre szant teriilet kijeloléshez kapcsolédd biolégiai aktivitas
csokkenés kompenzalasat biztositja.

Altalanos mezégazdasagi

D4 tertlet

3,7 | Védelmi erdéterilet 9 1,14 6,02

Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, és a valdsagban is erd6 fekszik rajta,
igy a teruletfelhasznalas-valtas indokolt.

Altalanos mezégazdasagi

D5 terilet

3,7 | Védelmi erdéteriilet 9 0,50 2,63
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Ssz.

Hatalyos terulet-
felhasznalas

Bioldgiai
aktivitas
értékmutato6

Tervezett terilet-

felhasznalas

Biolbgiai
aktivitas
értékmutato

Terulet
nagysag
(ha)

Bioldgiai
aktivitas
érték
valtozasa

Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, és a valdsagban is erd6 fekszik rajta,
igy a teruletfelhasznalas-valtas indokolt.

D6

Gazdasagi rendeltetés
erdoterilet

9

Védelmi erdéteriilet

9

41,06

0,00

Indoklas: A terllet egy része az Orszagos Erdéallomany Adattar nyilvantartasa szerint védelmi rendeltetési
erdoteriilet, egy része pedig egyéb erdorészlet, igy a telepiilésszerkezeti terven egységesen védelmi

erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

D7

Zoldtertlet - kozkert

6

Kozjoléti
erdoteriilet

9

0,60

1,8

Indoklas: A terileten erdételepités tervezett, igy a tényleges hasznalathoz

igazodoan erdéterilet

terlletfelhasznalasi egységbe kertl besorolasra a teriilet.
D8  |Kézjoléti erdteriilet g | Z0ldterdlet - 6 0,22 -0,67
kozkert

Indoklas: A teriileten erdételepités nem tervezett, igy a kornyezé teriilethasznalathoz igazodoan zéldteriilet
teruletfelhasznalasi egység keril kijelolésre a tertleten.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN:

+7,67
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87/2017.(X.26.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teruletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi terulet: 1241,8 ha
Beépitésre szant terilet

Kisvarosias lakoteriilet Lk 6,83 0,55

Kertvarosias lakdterilet Lke 174,07 | 14,02

Falusias lakoteriilet Lf 31,11 2,51

Telepiiléskozpont teriilet vt 12,43 | 1,00 -
Kereskedelmi, szolgaltato terlet Gksz 4,13 0,32 _—
Kiilonleges teriilet-temetd K-T 1,28

Kuldnleges terilet-magtar K-M 0,53 i
Kulonleges terulet-sportterilet K-Sp 5,31 mvt
Kiilonleges teriilet-rekreécios teriilet K-Re 2,12 0,99 uGksz
Killonleges teriilet-szennyviztisztito K-Szt 1,10 =K
Kulénleges teriilet-szakralis teriilet K-Sz 0,06 = Kbu
Killonleges teriilet-pincesor K-Ps 1,85 Zkk
Beépitésre nem szant terilet mEv
Kozlekedési terilet - kozit Kou 11,40 | 0,92 -
Zoldteriilet - kozkert Zkk 7,19 0,48 .
Védelmi erdéteriilet Ev 583,38 | 46,98

Gazdasagi erdéteriilet Eg 27,44 2,21 ik
Kozjoléti erdéteriilet Ek 2,7 0,19 s
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 12,93 1,04 v
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 347,92 | 28,02 Kb
Vizgazdalkodasi teriiletek Y% 4,28 0,34

rKeljllCr)gz:\i?gss terl[)]?:tpltesre nem szant terilet- Kb-Re 573 0.30




87/2017.(X.26.) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran az OTrT és a BATrT-

ben meghatarozott

szabalyok szerint kell

eljarni.

Budajené telepiilésszerkezeti

tervének

teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintl jogszabalyok eléirasainak részben felel meg,
melyet a kovetkez6 tablazat mutat be:

o Tersegi BATIT | BATrtaltalelgirt | 'o41-0€n Tovabbi felhasznalhaté )
teruletfelhasznalas . p kijelolt Megfelelés
p (ha) min. megfelelés . (ha)
megnevezeése terulet (ha)
Hagyomanyosan vidéki
gyomanyosan vi 232,50 - - - -
telepliilési térség

Megjegyzés: Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00049-10/2017 szamon térségi teriiletfelhasznalasi
engedélyt adott, hogy a kozigazgatasi hatartél szamitott 200 m-en bellll a Patyi utcaban Uj beépitésre szant terilet

keriiljon kijelolésre.

i e, Beépitésre szant Beépitésre

Magas zéldfeltleti aranya | o o, terilet: szant terilet: 0.05 ha J

telepiilési térség ’ ’

1,81 ha (30%) 1,76 ha
Megjegyzés: -
Erdégazdalkodasi térség 605,03 514,28 ha (85%) 604,33 90,05 J
Megjegyzés: -
Mezobgazdasagi térség 397,19 357,47 ha (90%) 376,32 18,85 J

Megjegyzés: -

Epitmények altal i i i

igénybevett térség 1,04 J

Megjegyzés: A térség tertletébe a kozség szennyviztisztitdja tartozik, amelyet a jellegének megfelelGen kiilénleges
szennyviztisztito6 terilet teriletfelhasznalasi egységbe sorol a telepiilésszerkezeti terv.

Az Orszagos Erdéallomany
Adattar szerint

Az OTrT 7.8 (1)

Ebbdl a TSZT-ben
erdéteriilet

iy e < i bekezdésében el6irt teriletfelhasznalasi Megfelelés
erdoteriiletnek mindsiilé . . -
% megfelelés (ha) egységbe sorolt tertlet
terulet (ha)
(ha)
605,09 574,84 (95%) 601,42 (99,39%) J

Az OTrT 8.5 (1) bekezdésének a telepiilésszerkezeti terv megfelel, a sz6l6 termohelyi kataszter I-11.
osztalyu teriletein Uj beépitésre szant tertilet nem keriilt kijeldlésre (lasd. igazolo tervlap).

Az OTrT 8.5 (2) bekezdésének a telepiilésszerkezeti terv megfelel, az Orszagos Gyiimélcs Terméhely
Kataszter I. és Il. osztalyu terlletein Gj beépitésre szant tertlet nem kerdlt kijelélésre (lasd. igazolé

tervlap).




2. TERSEGI OVEZETE

K

2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

Orszagos Ovezet megnevezése

Telepulésszerkezeti tervben kijeldlt
tertlete (ha)

Ovezete

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete 274,19
Az dvezet teriiletén j beépitésre szant teriilet nem kerilt kijel6lésre.
Tajképvédelmi szempontbdél kiemelten kezelendé teriilet 810.80

szabalyzat fogalmaz meg elGirasokat.

,,,,,

Orszagos vizmindség-véde

Imi teriilet 6vezete

346,46

A vizvédelemre vonatkozo elGirasokat a helyi épitési szabalyzat fogalmazza meg.

2.2. KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Megyei 6vezet

Adatszolgaltatas alapjan

Telepilésszerkezeti tervben

megnevezése lehatarolt terilete (ha) kijelolt tertlete (ha) Megfelelés®
Magterilet dvezete 542,01 539,24 99,49%
Az Gvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerult kijel6lésre.
Okologiai folyosé 6vezete 34,82 33,45 96,07%
Az dvezet terlletén Uj beépitésre szant terilet nem kerilt kijeldlésre.
Pufferterilet dvezete 53,05 55,69 104,97%

Az dvezet terlletén Uj beépitésre szant terilet nem kerilt kijeldlésre.

Bar a BATrT-ben lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete Budajené teljes kdzigazgatasi
teruletét érinti, a Pest Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Banyaszati Osztalyanak el6zetes véleményében kijelentette, hogy az Orszagos Felszinmozgas
Kataszter adatai alapjan foldtani veszélyforras Budajend teriiletén nem ismert, az érintett
allamigazgatasi szerv véleményével dsszhangban a telepilésszerkezeti tervben az dvezet nem kerul

lehatarolasra.

L Az OTrT 12/A.8 (4) bekezdésének valé megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszkézok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi és megyei terlletrendezési

terv térségi

Ovezeteinek

lehatarolasdhoz képest a térségi

kozigazgatdsi terliletére esé része legfeljebb +5%-kal valtozhat.”
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Ovezetek teriiletének a telepulés
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A telepulésszerkezeti tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepuilés kozigazgatasi teriiletének a
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