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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budajené Kozség Telepulésrendezesi Eszkozeinek (TRE) mddositasa részterlletre ciml tervet az
Onkormanyzat megbizasabdl a HA Tervstidio Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft. készitette
(Tervszam: 178/2023).

Jelen TRE modositas partnerségi és allamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetését Budajend
Kozség Onkormanyzata a ,teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm.rend.
66. § eljarasi szabalyai szerint altalanos eljarasban folytatja le.

A teleplléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl” szolo  419/2021. (VII.  15.) Korméanyrendelet
59.§ (2) bekezdés alapjan jelen TRE mddosités alapjaul Budajend Kozség Onkorméanyzata Képviselo-
testilete 9/2023. (Il. 10.) szamu egyuttes hatarozata és az ezt modositd 19/2023. (IIl. 23.) sz&mu, illetve
32/2023. (V1. 29.) szamU hatarozatok szolgalnak. (Lasd Terviratok 1. melléklet.) Az egylttes hatarozat
kétszeri modositasanak oka az, hogy Ujabb tervezési részterlletek becsatolédsara volt szikség a
tervmodositas meginditasat megelézéen felmertilt problémak miatt.

Ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy a jelen tervmddositas részterlletei, részfeladatai kozott szerepel6
1. sz. és 5. sz. részteriletek, valamint a 6. sz. részfeladat olyan részteriilet, illetve részfeladat, amelyek
egy korabbi, a 2023 januarjaban allamigazgatasi egyeztetésre (targyalasos eljaras) kerllt tervmodositas
egyeztetési tervdokumentécioja is tartalmazott, de a megvéltozott modositasi igény, illetve telekalakitasi
probléma miatt, illetve valamely egyeztetd szerv véleménye okan kikeriltek az egyeztetés alol, majd igy
a 2023 februérjaban jovahagyasra kerilt tervdokumentacidbdl. Ezért ezen médositasi feladatok jelen
terv keretében ujra modositasra kertinek.

Budajend Kdzség hatalyos Teleplilésrendezési Eszkozei az alabbiak szerint kertiltek jdvahagyasra:
- Telepulésfejlesztési Koncepcio - 86/2017.(X.26.) sz.hatarozat,
- Telepulésszerkezeti terve és leirdsa - 87/2017.(X.26.) onk. hatéarozat (tervlap: TSZT-M4)
- Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) énk. rendelet és modositasai.
(tervlapok: beltertlet északi SZT-1AM4; belterilet dél SZT-2BM2; kiltertlet SZT-2M1)

A jelen tervmddositds sordn az éllamigazgatési egyeztetésre kerilé tervanyagban tovabbi
2 részterlletre, és egy részfeladatra vonatkoz6 moédositast is tartalmaz, amelyekre tobb egyéb teriiletre
vonatkozd modositassal egytt a Partnerségi lakossagi egyeztetés egy évvel ezel6tt, 2022. augusztus
1-én megtartott nyilvanos Lakossagi-partnerségi forumon megvitatasra, valamint ugyancsak akkor a
honlapon is meghirdetésre és feltdltésre keriilt. Ezen Partnerségi-lakossagi egyeztetést az
Onkormanyzat Képvisels-testillete 39b/2022.(1X.22.) szam( hatérozataval lezarta. Lasd Terviratok
4.melléklet. Az akkor megjelent lakossag e teriletekre és feladatra vonatkozoan nem tett észrevételt.
Ezek allamigazgatasi egyeztetése jelen eljarasban kerll az érdekelt allamigazgatasi szervek elé. Az
egyik részterliletmddositas a belterilet nyugati részén fekvd, Lke-5 jell kertvarosias lakéterllet épitési
ovezetbe sorolt 94/2 hrsz terlletre, a méasik résztertletmodositas a Marx tér 181 hrsz lakételek és a 180
hrsz kozterllet (Marx tér) kozott fennalld allapot rendezésére iranyul. A részfeladat pedig Budajend
hatalyos HESz-e szerinti K-Ps2 jelii killénleges teriilet — pincesor épitési dvezet vonatkozasaban
torténik, mert az ezen Gvezetre meghatarozott zoldfellleti és beépitési paraméterek egyiittes betartasa
nem lehetséges.

Ezen feladatokat jelen tervdokumentaci6 értelemszeriien nem tartalmazza.
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Il. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen tervmddositas soran Budajend Kozség kozigazgatasi terletén tobb részterileten tervezett
modositas. Az alabbiakban az egyes részterlletek tervezési terlletei lehataroldsanak bemutatasa
kévetkezik. Fontos kiemelni, hogy a jogszabalyok értelmében lehatérolt tervezési terlletek nagyobb
terliletet foglainak magukba, mint a TRE mddositassal érintett terliletek!

2.RESZTERULET
A tervezett modositassal érintett terlilet maga a Patak utca és a Budajendi-patak koz6tt fekvd 396/2
és 396/3 hrsz telkek terilete. (Lasd az alabbi abran sarga szinnel kdrbehatarolva).
A jogszabaly szerint lehatarolt pedig a modositassal érintett 396/2 és 396/3 hrsz
telkek teriilete és az ezekkel keletrél szomszédos 393, 394, 395, 396/1 hrsz, valamint a nyugatrél
szomszédos 397/4, 397/3, 397/2 hrsz ingatlanok teriilete. (Ldsd a mellékelt abran rozsaszinnel
kérbehatarolva).
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A HATALYOS telepiilésrendezési eszkdzokben a modositassal érintett 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanok
teriletére meghatarozott Zkk jell zoldterllet teriletfelnasznalas és Zkk-1 jeli zoldterlet-kdzkert
ovezet a Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga menti 6 m széles savban nem maédosul, az azon
kivill esé teriiletrész Lke jelli kertvarosias lakoterillet teriiletfelhasznalasra MODOSUL és egy djonnan,
csak e modositassal erintett telkek teriileten kialakitasra kerGlG Lke-1/1 jell kertvarosias lakoterulet
épitési ovezet KERUL MEGALLAPITASRA.

Az Uj Lke-1/1 épitési Gvezet szabélyozasi eléirdsai — a modositassal érintett telkek terileti adottsagai
miatt, miszerint a beépithetd teleknagysag méretét csokkenti a Patak utca hatélyos tervekben rogzitett
Kozlekedési célu kozterilet — helyi Ut terilete (egyéb ut) dvezet 12 m szabalyozasi szélessége és a
Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga mentén a hatalyos tervek szerinti zoldtertleti sav 6 m
szabalyozasi szélességben torténd megtartasa — a legkisebb kialakithato telekterilet kivételével meg
fognak egyezni a szomszédos Lke-1 épités Gvezet hatélyos eldirasaival (szabadonalld beépités, 30 %
beépithetdség, 60 % zbldfelllet, 4,5 m éplletmagassag).
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3. SZ. RESZTERULET
A tervezett modositassal érintett tertilet maga a Marx tér 180 hrsz ingatlan terlletének északi
része. (Lasd az aldbbi &bran sarga szinnel kérbehatérolva).
A jogszabaly szerint lehatarolt tervezési teriilet pedig a médositassal érintett 180 hrsz telek teriilete
és az ezzel nyugatrél szomszédos 174, 179/1 és 179/2 hrsz, valamint a keletrél szomszédos 247,
246, 181, 182, 184 hrsz ingatlanok teriilete. (Ldsd a mellékelt &bran rézsaszinnel kérbehatérolva).

Meg

kell jeg

zni, hog a3 e35 SZ. részteriletek eseteben Kij eIoIt tervezeS| terulet azonos

A jelen tervmédositas reszteruletelt érinté modosﬂas sorén torteno un. Uj beepltesre szant terulet
kijelolésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban TrTv.) 12.§ (3) bekezdés magasabb szintli jogszabalyi el6iras
értelmében a beépitésre szant terlletndvekmény (3551 m2) legkevesebb 5%-anak megfelel6 (177,55
m?2) kiterjedés( zoldterilet (kdzpark vagy kdzkert) kijel6lés szikséges.

E zoldterllet a belteriilet kdzponti részén, a Kossuth Lajos utcatol északra fekvé Marx tér északi
részén, az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca talalkozésanal 1évé zoldfelllet mintegy 800 m2
nagysagu tertiletének zoldteriletként (kdzkert-Zkk) torténd besorolasaval teljesithetd.

A modositassal érintett, jelen allapotukban is parkositott, két kilonallo tertletként lehatarolt teriletekre
a HATALYOS telepiilésrendezési tervben meghatarozott kdzlekedési teriilet terilletfelhasznalas és
kozlekedési célu kozterilet — helyi ut terllete (egyéb ut) dvezet Z jelii zdldterllet-kdzkert
teriiletfelnasznalasra és Zkk-2 jelli zoldteriilet-kdzkert dvezetre MODOSUL.
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4. SZ. RESZTERULET
A tervezett modositassal érintett teriilet maga a Rozmaring utca északi oldalan fekvé 1848, 1225/2,
1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanok terllete. (Lasd az alabbi abran sarga szinnel korbehatarolva).
A jogszabaly szerint lehatarolt pedig a modositassal érintett 1848, 1225/2, 1225/3
és 1225/4 hrsz telkek teriilete és az ezekkel északrol szomszédos 1225/1, 1224/1, 1224/2 hrsz,
valamint délrél szomszédos 1227/2 és 040 hrsz ingatlanok teriilete. (Lasd a mellékelt abran
rozsaszinnel korbehatarolva).
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A HATALYOS telepulesrendeze5| eszkozokben a tervezési teriletre meghatarozott Lf jeld faIu3|as
lakéteriilet teriletfelhasznalas és Lf-3 jel(i falusias lakoteriilet épitési Svezet NEM MODOSUL.

A tervezett modositas soran a 1848 hrsz (volt 1227/1) hrsz ingatlan terlletén a Szabalyozasi terviapon
épitési hely kerll kijelolésre. A tervezési terlleten a patak mentén fekvd 1225/2, /3 és /4 hrsz
lakételkek vonatkozasaban a patak mentén a Szabalyozasi terven az e telkeken 1évé ,telek be nem
épithetd része” jelolés terlletsavjanak lehatarolasa egységes szélességben keril korrigélasra a V jeli
vizgazdalkodasi terilet hataraval parhuzamosan a 1225/1 és 1225/2 hrsz hataran jeldlt tavolsagban.

A modositast az indokolja, hogy az 1848 hrsz telekre Epitésfeliigyeleti eljaras van folyamatban, amely
rendezéséhez szikséges jelen tervmodositas keretében a meglévd épllet kornyezetében épitési
helyet kijeldIni.
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A TERVEZESI RESZTERULETEK ES A
TERVEZETT TSZT ES HESZ MODOSITASOK

Médositas jellege

TSZT

SZT

HESZ

A belterllet nyugati részén fekvd, Lke-5 jelll kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe
sorolt 94/2 hrsz terlletre vonatkozdan. Ezen részterllet modositast tobb egyéb
terlletre vonatkozd modositassal egyltt 2022. augusztus 1-jén tartott lakossagi
forumon megtargyalasra, és a honlapon lakossagi-partnerségi egyeztetésre
megjelenésre, feltoltésre kerllt. Ezen Partnersegi-lakossagi egyeztetést az
Onkormanyzat Képviseld-testilete 39b/2022.(1X.22.) szamu hatarozataval lezarta.
Lasd Terviratok 4.melléklet.

A belterGlet Telki felli déli kapujaban a Patak utca és a Budajendi-patak menti Zkk-1
jeli  zoldterilet-kozkert dvezetbe sorolt 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanok
osszevonasukkal kertvarosias lakoterilet terlletfelnasznélasba és egy ujonnan
kialakitasra kertlé Lke-1/1 jelli kertvarosias lakoterulet épitési Ovezetbe kertinek
atsorolasra a Budajendi-patak menti 6 m széles Zkk-1 jell zOldtertlet megtartasaval.
Az Uj Lke-1/1 épitési dvezet szabalyozasi elbirasai — a modositassal érintett telkek
terlileti adottsagai miatt — a legkisebb kialakithato telektertilet kivételével meg fognak
egyezni a szomszédos Lke-1 épités Ovezet hatélyos elbirasaival. A tervezett
moédositds a TSZT és az SZT modositasat is igényli. Az éatsorolassal un. U]
beépitésre szant terilet (lakdterllet) kerdl kijel6lésre.

Mivel a részterileteit érinté modositas soran a un. Uj beépitésre szant terllet kijelolés
torténik ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban TrTv.) 12.§ (3) bekezdés értelmében
a beépitésre szant terlletndvekmény 5%-anak megfeleld kiterjedésli zoldtertlet
(kbzpark vagy kozkert) kijelolés sziikséges jelen tervmodositas soran. E zoldterilet a
beltertlet kdzponti részén, a Kossuth Lajos utcatdl északra fekvé Marx tér északi
részén, az Ady Endre utca és a Jézsef Attila utca talalkozésanal torténik.

A Rozmaring utca 30. szam alatti 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) telek terlletére
vonatkozdan a meglévé allapotokhoz igazodd épitési hely kerUl kijelolése, és a patak
keleti oldala mentén fekvd 1225/2, /3 és /4 hrsz lakotelkek vonatkozasdban a
Szabalyozasi terven a ,telek be nem épithetd része” jeldlés terliletsavjanak hatara
korrigalasra.

A részterliletmodositas a Marx tér 181 hrsz lakdtelek és a 180 hrsz koztertlet (Marx
tér) kozott fennélld allapot rendezésére iranyul. Ezen részterilet mddositast tobb
egyéb terlletre vonatkozd mddositassal egyutt 2022. augusztus 1-jén tartott
lakossagi féorumon megtargyalasra, és a honlapon lakossagi-partnerségi
egyeztetésre megjelenésre, feltoltésre keriilt. Ezen Partnerségi-lakossagi egyeztetést
az Onkormanyzat Képviseld-testilete 39b/2022.(1X.22.) szamU hatérozataval lezarta.
Lasd Terviratok 4.melléklet.

A részfeladat pedig Budajend hatalyos HESz-e szerinti K-Ps2 jelii killdnleges teriilet
— pincesor eépitési Ovezet vonatkozasaban torténik, mert az ezen Ovezetre
meghatarozott zoldfellleti és beépitési paraméterek egylttes betartasa nem
lehetséges. Ezen részfeladat mddositast tobb egyéb teriletre vonatkozd
modositassal egyutt 2022. augusztus 1-jén tartott lakossagi forumon megtargyalasra,
és a honlapon lakossagi-partnerségi egyeztetésre megjelenésre, feltoltésre kerdlt.
Ezen Partnerségi-lakossagi egyeztetést az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
39b/2022.(1X.22.) szamu hatarozataval lezérta. Lasd Terviratok 4.melléklet.
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése eléirja, hogy a telepllés
egy részére készilé szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti
hatés jelentdsége esetileg hatarozhato meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Budajend Kézség Onkormanyzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelos szervek vélemeényét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

A beérkez6 valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testilet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint valdszindsithetéen arrdl, hogy kornyezeti vizsgalatot nem szilkséges készittetni jelen
tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Budajené Koézség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira
vonatkoz6 un. Partnerségi rendeletét) Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld testuletének a
teleplilésfejlesztési, telepllésrendezési és telepllésképi feladataival 0Osszefliggd partnerségi
egyeztetések szabalyairdl szolo 6/2017 (V.16.) onkormanyzati rendeletét a 24/2022. (XIl. 14.)
onkormanyzati rendeletével hatalyon kivil helyezte. Ennek értelmében a tervmddositas Partnerségi-
lakossagi egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési idd: E-TER 4ltal biztositott 20 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkez6 Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Mésrészt a 10/2023. (1.19.) Kormanyrendelet altal modositott 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet
65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliletén torténd egyeztetésen kiviil szilkséges
lakosséagi forumot a Korméany altal az Ukrajna tertletén fennallé fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztréfara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa és kezelése
érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Budajend Kozség Onkormanyzata ,a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikddésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi
eljgrasi szabalyok megallapitasardl” sz6lé 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ el6irasara
figyelemmel elektronikus uton (telepiilés honlapjan) folytatja le.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER
Jelen TRE mddositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 66. § eljarasi szabalyai szerinti altalanos
eljarasban kerul lefolytatasra. Parhuzamosan a partnerségi-lakossagi egyeztetéssel.

1-2-3. KORNYEZET] ERTEKELES, ALLAIMGAZGATASI ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI
EGYEZTETES LEZARASA
Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete fentiek szerinti kdmyezeti értékelést, valamint
partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utan le
fogja zarja. Es errdl, valamint a tervmodosités allamigazgatasi egyeztetésének zarovéleményezés szerinti
folytatasarol Képvisel6-testiileti hatarozatot hoz.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési  tervdokumentécid  alatdmasztd  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepllési dnkormanyzati f6épitész
egyetértésével a teleplléstervezés felelés tervezbje hatérozta meg, amelyet a Képvisel6-testilet
9/2023. (Il. 10.) szamu hatérozatot modosité 19/2023. (Ill. 23.) szd&mu hatarozataval fogadott el (lasd
Terviratok 1. melléklet). E hatarozat szerinti tartalmat rogzitd feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag
alatdmaszto mellékletében (lasd Terviratok 2. melléklet).

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az allamigazgatasi szervek feladatait nem
érintd modositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositas kapcsan nem szlkséges kozlekedés,
kozm, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az orszagos és a helyi
jogszabalyok altalanos eléirasai érvényesek a teriletre.

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

Budajend Kozség Onkormanyzata 2017 évvégén hagyta jova Uj Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Telepulésrendezési Eszkdzeit az alabbiak szerint:
Budajend Telepulésfejlesztési Koncepcidja és Telepilésrendezési eszkdzei jovahagyasa:

« Teleplilésfejlesztési Koncepcio - 86/2017.(X.26.) sz.hatarozat,

- Telepulésszerkezeti terve és leirdsa - 87/2017.(X.26.) onk. hatéarozat (tervlap: TSZT-M4)

- Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet és médositasai.

(tervlapok: beltertilet északi SZT-1AM4; belterilet dél SZT-2BM2; killterllet SZT-2M1)

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapozo Vizsgalat és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatdmaszté javaslat is készult.

Jelen médositas soran a kormanyrendelet értelmében a hét éven beliil készllt korabbi megalapozo
vizsgalat és alatamaszto javaslat a telepUlésrendezési eszkdzok mddositasa soran felhasznalhato,
azonban amennyiben szikséges az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacié megalapoz6 vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszté javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
304/2022.(X.26.) onkormanyzati hatarozat 5. pontja és melléklete szerinti tartalommal - az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepulésfejlesztési eldzmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajend Kozség Telepulésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepulésrendezési Eszkozeihez
2017-ben elkészllt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi  kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6 és
3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Szakagi javaslatok
A valtoztatasok célja és varhatd hatasa, biologiai aktivitasérték szamitas
Hatalyos telepllésszerkezeti tervmddositas bemutatasa
Az Etv. 7.§ (3) e) pont szerinti indoklas az Gj beépitésre szant teriilet kijel5lésérd|
A modositasnak a teriletrendezési terv kovetelményeivel valé dsszhangjanak igazolasa
Szabalyozasi koncepcio
Orokségvédelmi hatastanulmany

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK
(Telepiilésképi Arculati Kézikonyv-TAK Es - Telepiilésképvédelmi rendelet-TKr)

Budajené hatalyos Telepiilésképi dokumentumai az aldbbiak szerint keriiltek jovahagyasra:
—  Telepulésképi Arculati Kézikdnyv — TAK - 102/2017.(XI1.19.),
—  Telepulésképvédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(XI1.20.).

Jelen tervezési részteriiletekre vonatkozo tervezett modositasok megfelelnek a hatalyos
Telepilésképi dokumentumok (Telepilésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepilésképvédelmi
rendelet — TKr) szerinti terlleti lehatarolasoknak és elGirasoknak igy ezek modositasa a
résztertletekre vonatkozéan nem sziikséges.
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V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT TSZTmod. | ooom e
ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA Zkk-1— Lke
2 A belterulet Telki fel6li déli kapujaban a Budajendi-patak menti
" | zoldterllet-kdzkert dvezetbe sorolt 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanok SZT mod.
0sszevonasa €s atsorolasa kertvarosias lakoterllet kialakitasa |zkk-1 — Lke-1/1 SZT-1AMS5/2
érdekében.
Feladat:

A belterGlet Telki feléli déli kapujaban a Patak utca és a Budajenéi-patak menti Zkk-1 jel(i z6ldterilet-
kdzkert Ovezetbe sorolt 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanok Osszevonasukkal kertvarosias lakéterlet
terlletfelnasznalasba és épitési Ovezetbe kerilnek atsorolasra a Budajendi-patak menti 6 m széles
Zkk-1 jell zoldterllet megtartasaval.

Epitési torvény szerinti ,,uj beépitésre szant teriilet” kijelolés:

E terlletrészen a 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanokat érintden un. Uj beépitésre szant tertlet kerUl kijelolésre.
Ennek az Epitési torvény Etv. 7.§ (3) bek. ) pontja szerinti indoklasahoz szilkséges hatarozatot az
Onkormanyzat meghozta. E hatarozatot l4sd a jelen tervdokumentacié Terviratok 3. mellékletében.

Az indoklast a tervdokumentacio VII/A. MAGASABBSZINTU JOGSZABALY! MEGFELELES cimii fejezet
1. Epitési Torvény (Etv.) 7.§ (3) e) szerinti indoklas Uj beépitésre szant terillet kijeldlésérdl cimii és
2. Az OTEK - Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl 53/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
10/A. § Uj beépitésre szant terllet kijelolésérél cimil alfejezetei tartalmazzak.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terlilet 2988 m? teriiletnagysagu.

A tervezési terllet Budajen6 Kozseg belteriletének deéli részén helyezkedik el, a Budajendi-patak
Zsiroshegyi-mellékaga északi oldala mentén, a Patak utca déli oldalan. Koérnyezetében nyugatra
intézményi terilet, a Patak utca északi oldalan és keletre lakétertilet talalhatd, a Patak utca déli oldalan
részben mezégazdasagi teriletekként hasznositott zoldterilet huzodik.

Médositassal érintett teriilet:

A médositassal érintett 396/2 és 396/3 hrsz telkek terlilete dsszesen 540 m2.

A modositassal érintett telkek a tervezési terilet kozéps részén helyezkednek el, kozvetlen a Patak
utca déli oldalan fekvé egyetlen lakoteriileti telek szomszédsagaban.
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\ tervezeS| terulet:
.2 <9 6‘

=D E0es " 303304 305, 396/1A39612, 39613,
39714, 397/3, 89712 hrsz

A kertvérosiaslkéter’tkéﬁf tervezett 396/2-3 hrsz modositassal érintett teriletek, és a szomszédos

mez&gazdasagi mivelés alatt nem all6 (parlag) tertletek

063 TenvezettLke

el
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A mddositassal érintett teriletek és a velik kozvetlen szomszédos, kertvarosias lakotertletbe sorolt
397/3 hrsz lakéingatlan

A Patak utca északi oldalan 1évé kertvarosias lakotertlet lakéhazai

Tervezési teriilet meglévo teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési terllet beépitetlen. A foldhivatali nyilvantartas alapjan mindkét telek mivelés alol kivett
beépitetlen teriilet.

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

Ingatlan leiro adatai
2023.02.22

BUDAJENG Szektor: 61
Belteriilet 396/2 helyrajzi szam Térkepszelveny:

1. Az ingatlan adatsi:
alrészlet adatok terbilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési agikivett megnevezés/y min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

Ingatlan leiré adatai

20230222
BUDAJENO Szektor: 61
Belteriilet 396/3 helyrajzi szam Térkepszelveny:
| I rész |
1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdaly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k. F111. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

- . Kivett beépitetlen teriilet @ 284 .00

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési terv Térségi szerkezeti terve alapjan a tervezési
terllet telepulési térségbe tartozik.

TSZT: Budajend Kozség Telepllésszerkezeti tervén Lke kertvarosias lakoterllet, kozlekedési tertlet és
ZKk jell zoldterlet — kdzkert tertiletfelnasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet a Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen Lke-1 jel(i kertvarosias
lakétertlet kozlekedési célu kdzterilet — helyi Ut terilete (egyéb ut) dvezetbe és Zkk-1 jelli zoldterllet —
kozkert dvezetbe sorolt.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

SzABALYOZASI TERV (SZT)
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BUDAJENG KOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) — KIVONAT
12/2017. (X.27.) dnkormanyzati rendelet

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
31.5 (1) Kertvarosias lakoterllet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet. A kertvarosias
lakoterulet épitési ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (14) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Az epiilet:
a) lako;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) szolgaltato;
d) kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gyljtéat vagy a Petdfi Sandor utca telkével kizvetlenil hataros épitési
telken a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, illetve szallas jellegli rendeltetést
tartalmazo épiilet is lehelyezhetd az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az dvezeti elGirasok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd a (2) bekezdés b)-
c) pontok és (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizardlag lakassal egyidejiileg vagy
annak megléte esetén helyezhetd el azzal, hogy a lakas brutto alapteriilete az épiilet brutto
szintteriletének legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az dvezeti eldirasok szerint az épitési telken tobb épilet is épithetd, a (2) bekezdés
b)-c) pontok és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés onallo épuletben egy lakdépilet megléte
esetén épithetd.

(6) Egy epitési telken legfeljebb egy lakoépiilet eépithetd, a lakoépiilet legfeljebb 2 lakast
tartalmazhat, kivéve ha az Gvezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) Egy épiiletben legfeljebb ket dnallo rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti
eloirasok masként rendelkeznek.

.....

legnagyobb mértéke szorzatabol adodo értéket.
(9) 2 lakast tartalmazo épiiletben lakasonként legalabb 25 m? brutto alapterilet kizardlag
gépjarmutarolo céljara alakithato ki és haszndlhato fel.
(10) Onallo szint alatti épitmény kizarolag termény és kerti szerszam tarold szamara épithetd
kizarolag épitési helyen belil.
(11) A kovetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) tragyatarold;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
c) zaszlotarto oszlop.
(12) Allattarto épitmény nem helyezhetd el, kivéve ha az tvezeti eldirasok masként rendelkeznek.
(13) A kiizmivesitettség mértéke: teljes.
(14) Az épitési Gvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a
2. melléklet tablazata hatarozza meg.

33. ZOLDTERULET
48.5 (1) Zoldterulet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, mely allandoan

novenyzettel fedett, a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kazterulet,

(2) Zéldteriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzeést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglatd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldterileten a telekhatartol szamitott 10 méteren belil épilet nem helyezhetd el.

(4) Zoldterilet dvezeteiben a kozmivesitettség mérteke: részleges.

(5) Az ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melleklet tablazata hatarozza meg.

(6) Zkk-2 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.
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2. melléklet a 12/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez - Telekalakitasi és Beépitési elbirasok

A TERULETRE HATALYOS KIVONAT

2.2. Kertvarosias lakéteriilet

A B c | o E | F G H | J
1 A kialakithato : : Eia
Sohigies A kialakithato i : Epiilet- Elhelyez-
Epitési | Beépi- ;’:t::' L‘Zl::t épitési telek :]Epe:e;?:é Zoldfeliilet magassag heté
ovezet tési R R megengedett SBENE legkisebb megengedett epiiletek
T telekszélessége = legnagyobb HimTE, i
jele mod teriilete (m?) i merteke (%) legnagyobb maximalis
(m) merteke (%)
2 min. max. min. max. Sdstake i) Sz
3 Lke-1 SZ 16,0 500 30 60 4,5 1
282.7. Beépitésre nem szant teriiletek
A B c D E F G H I
A s s - ; Terepszint -
.. | kialakithato | ADEEPIthetS | posritertses | Epitet o alatti S
2 Beeépi- telek Zoldfeliilet ! - magassag
Oveze . telek megengedett | leg : beépitettség
1 h tesi megengedett : legkisebb megengedett
t jele méd megengedett leekisebb legnagyobb | brutto alap- rtcke (% megengedett | ©, o obb
legkisepd | , e.f.é ete () | Mertéke (%) | teriiete (m') merteke (%) | ieonaeyobb m?rtéﬁorm}
terillete (n7) ) mértéke (%)
2 Zhk-1 5z 1000 2 80 5,0

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa:
TSZT: A modositas soran a 396/2 és 396/3 hrsz telkek terllete — a Patak utca menti 12 m szabéalyozasi
szélesseégll kozlekedési terllet és a Budajendi-patak menti 6 m széles Zkk zoldtertlet megtartasaval —
kertvarosias lakoterlet (Lke) terlletfelnasznalasba kertinek.

HESZ: Médositas sziikséges, a 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanok — a Patak utca menti 12 m szabalyozasi
szélesseégll kozlekedési tertlet és a Budajendi-patak menti 6 m széles Zkk-1 jel(i zoldtertleten kivali —
terlletére egy Ujonnan, csak e telkek terlletére vonatkozd Lke-1/1 jell kertvarosias lakéterllet épitési
ovezet kerll kijeldlésre.

SZT: A Szabalyozasi terviapon a 396/2 és 396/3 hrsz teriletének északi, Patak utcara vonatkozd 12 m
széles kiszabalyozott savja Kozlekedési célu kozterilet — helyi Ut terilete (egyéb ut) Gvezet, a
Budajendi-patak menti 6 m széles sav Zkk-1 jelli zOldterilet marad, a koztes teriiletrész Lke-1/1 jelii
kertvarosias lakéterulet épitési Gvezetbe kertl.

Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterliletre vonatkozd hatalyos terileti lehatarolasnak
megfelel a tervezett mddositas, igy valtoztatasuk nem sziikséges.

Alatamasztd szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A 396/2 és 396/3 hrsz telkek 6sszevonasaval lakétertlet kialakitas tervezett a tulajdonos altal. A jelenleg
mez6gazdasagi tertletként hasznositott terllet szomszédsagaban egy Lke-1 jelli épitési Gvezetbe sorolt
lakoingatlan all. Jelen tervmodositas soran megmarad a Patak utca hatélyos tervekben rogzitett 12 m
szabalyozasi szélessége és a Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékdga mentén egy 6 m hatalyos tervek
szerinti zoldterileti sav is, igy a 396/2 és 396/3 hrsz telkek fennmarad6 telekterllete mintegy 300 m2
lesz, amely terilet jelen moddositas soran a keletrél kozvetlenll szomszédos telekkel azonos
kertvarosias lakoterilet (Lke) terlletfelnasznalasba és egy ujonnan kialakitasra kertlé Lke-1/1 jeli
kertvarosias lakéterllet épitési dvezetbe kerll. Az Uj Lke-1/1 épitési dvezet szabalyozasi elbirasai — a
maodositassal érintett telkek terileti adottsagai miatt — a legkisebb kialakithat6 telektertlet kivételével
megegyezik a szomszédos Lke-1 épités dvezet hatalyos el6irasaival.

Az U Lke-1/1 épitési Ovezetben a modositassal tervezett telkeket érinté szabalyozasok
figyelembevételével — azaz a Patak utca hatélyos tervekben rogzitett 12 m szabélyozasi szélesség és a
Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékdga mentén a hatalyos tervek szerinti zoldterileti sav 6 m
szabalyozasi szélességben torténd megtartasaval — a legkisebb kialakithato telekterllet 280 m2
teriletnagysagban kerll meghatarozasra.

Mivel Uj beépitésre szant terilet kijeldlés torténik, igy e mddositas soran figyelembe kell venni a TrTv
12.§ (3) bekezdés eléirasat, mely szerint Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg az Uj
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részterlleten.

beépitésre szant terilet 5 %-nak megfelelé zoldteriletet szikséges kijeldlni, mely teljesul a 3. sz.

2. melléklet a 12/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez - Telekalakitasi és Beépitési elbirasok

A TERULETRE TERVEZETT KIVONAT

2.2. Kertvarosias lakéteriilet

A B c D E F G H | J
1 A kialakithato : : Eia
Sohigies A kialakithato i : Epiilet- Elhelyez-
Epitési | Beépi- ;p't::' LZ':; épitési telek :]ee?:e;?:é Zoldfeliilet magassag heté
ovezet tesi tel:Ifszéglessé megengedett Iegmg obb legkisebb megengedett epiiletek
jele mod (m) ge teriilete (m?) méég rté?; ©6) merteke (%) legnagyobb maximalis
2 min. max. min. | max. s tehe (n) S
3a Lke-1/1 SZ 16,0 -59328$ - 30 60 4,5 1

Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A terulet déli hataran Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga folyik.

Tulajdonvizsgalat: A 397/4 Onkormanyzati tulajdonban van, a tervezési terilet tobbi ingatlan
tulajdonosa maganszemély.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat: A tervezési terlilet a belteriilet déli részén helyezkedik el a Patak utca
déli oldaléan. A modositas soran a telepilés meglévé kozlekedési halozata nem kerll modositasra. A
maodositas a kzosségi kozlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ
eldirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A terlilet és kornyezete teljes kdzmiihaldzattal rendelkezik. A
tervezési terleten villamos vezeték halad keresztll. A mddositassal érintett 396/2 és 396/3 hrsz
lakoteriletként tervezett telkek kozmivesitése a Patak utca feldl biztosithato.

Jelen modositas nem jelent a kozmiveket, illetve kozmiellatast illetben valtozast a teriletre.

— —— . —

=— HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO e {ZELVEZETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

\

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet déli hataran a BudajenGi-patak Zsiroshegyi - Mellékaga mentén az Orszagos
Okologiai Halozat okologiai folyoso Ovezete huzodik. A terlleten és kdornyezetében nincs egyéb védett,
védendd taji, természeti érték vagy tertlet.

A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
tertletre.

Jelen mddositas pozitiv valtozast eredményez, mivel a terllet lakéterlleti beépitésével egy allandébb
jellegii, valtozatos, tobbszintes névényallomanyu zéldfelllet keril kialakitasra.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELY! EPITES| SZABALYZAT ES | TSZT méd.
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA Ko zkk | TOZT-MSI3
3. | Magasabb szinti jogszabalyi el6iras értelmében az (j beépitésre szant .
terillet Kijelolés végett Uj zoldterillet Kieldlés a Marx tér 180 hrsz | SZTMOU leom o AMS/2
kozteriletének északi részén. K6 — Zkk-2
Feladat:

Jelen tervmddositas 1., 2. és 5. szdmu részterileteit érintd médositas sorén un. Uj beépitésre szant
terllet kijelolés torténik, igy a TrTv.12.§ (3) bekezdés magasabb szintli jogszabalyi eléiras értelmében a
beépitésre szant terlletnvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésii zoldterllet (kbzpark
vagy kozkert) kijelolése szlkséges.

E zdldterllet a beltertilet kdzponti részén, a Kossuth Lajos utcatdl északra fekvé Marx tér északi részén,
az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca talalkozasanal 1évé zoldfelilet mintegy 800 m2 nagysagu
terlletének zoldteriletként (kdzkert-Zkk) torténd besoroldsaval teljesithetd.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet nagysaga: 1 hektar

A tervezési terilet a belteriilet kdzponti részén helyezkedik el, a Kossuth Lajos utcatdl északra fekvd
Marx tér kornyezetében. A szomszédos telkek lakotertletek, a Kossuth Lajos utca menti saroktelken
(179/2 hrsz) vendéglaté kereskedelmi intézmény Gizemel.

Mddositassal érintett teriilet:

A modositassal érintett 180 hrsz telek terllete: 5421 m2, de maga a modositas teriilete 27 m2.
A modositassal érintett haromszog alaku terulet un. zarvany terulet, mivel két oldalrél patak, harmadik
oldalrdl a Szitakoto utca menti lakotelkek hataroljak.
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A Jbzsef Attila utca déli oldalan 1évé zoldteriletként tervezett magas zoldfellleti boritottsagu terilet,
amelyen Iépcsdsor vezet keresztill a Tancsics utca és a Kossuth Lajos utca felé

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet tengelyét képezd Marx tér beépitetlen kivett kozterilet, a szomszédos telkek
lakétertletek, kivéve a Kossuth Lajos utca menti saroktelket (179/2 hrsz), amelyen vendéglaté
kereskedelmi intézmény Gzemel.

A modositassal érintett mintegy 800 m2 nagysagu terilet évek ota kozkertként hasznositott, magas
zoldfeluleti boritottsagu terllet.

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.
Ingatlan leiré adatai
2023.04.25

BUDAJENO Szektor: 53
Belteriilet 180 helyrajzi szam Térképszelvény:

2093 BUDAJENO Tancsics Mihaly utca.
| l. rész |
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési terv Térségi szerkezeti terve alapjan a tervezési
terllet teleptilési térségbe tartozik.

TSZT: Budajend Kozség Telepllésszerkezeti tervén kozlekedési terllet.

SZT és HESZ: A terillet a Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Kozlekedési célu
kézterlletként — helyi Ut terilete (egyéb Ut) dvezetbe sorolt - kiszabalyozott.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa:
TSZT: Mddositasa szikséges, a 180 hrsz telek részét képez6 818 m2 terlilet besoroldsa zdldterilet
kdzkert teriletfelhasznalasra modosul.

HESZ: Modositasa nem sziikséges.

SZT: A Szabélyozasi tervlap modositasa szikséges, a 180 hrsz kozlekedési teriilet 818 m2 nagysagu
terilete a valos allapotnak megfeleléen Zkk-2 jelli zoldtertlet-kozkert Gvezetre épitési Gvezetbe kerdl.
Telepiilésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részterlletre vonatkozd hatalyos terdleti lehatarolasnak
megfelel a tervezett mddositas, igy valtoztatasuk nem sziikséges.

Alatamasztd szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:
Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A jelen tervmoédositas 1., 2. és 5. szamu részterlleteit érint6 mddositas  soran
Un. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik dsszesen 3551 m2 nagysagban. Uj beépitésre szant
terilet kijelolésével kapcsolatban ,a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverdl” szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12.§ (3) bekezdése az alabbi
eléirasokat tartalmazza:
»12.§ ,(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével eqyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfelelé kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet
vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijel6lni. Ha a z6ldtertilet vagy védelmi céli erd6teriilet kijelblése
az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithatd meg, akkor a
Zbldtertiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6Ini.”
A TrTv.12.§ (3) bekezdés magasabb szintli jogszabalyi el6iras értelmében a beépitésre szant
terlletnovekmény (3551 m2) legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésl zoldterllet (kdzpark vagy
kdzkert) kijelolés szikséges (177,55 m2). E zoldterllet a belterllet kdzponti részén, a Kossuth Lajos
utcatél északra fekvé Marx tér északi részén, az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca talalkozasanal
lévé gondozott 184 m2 és 634 m? teriletl, azaz Osszességében 818 m?2 nagysagu zoldfellletek
terliletének zoldterletekként (kdzkert-Zkk) torténd besorolasaval teljesithetd. A jogszabaly altal elGirt 5
% (minimum 177,5 m?2) teriletaranynal nagyobb kdzkert kijelolést azért tartalmaz jelen terv, mert
figyelembe veszi azt a tényt is, hogy az 1.sz. terlilet kapcsan egészben, a 2. sz. terllet kapcsan részben
zOldterulet-kdzkert tertlet kerlil megszintetésre.
A tervezett 818 m? teriiletnagysagu kozkertek Zkk-2 dvezetként torténd kijelolése a hatalyos tervben
kozlekedési terllet teruletfelnasznalasba és Gvezetbe sorolt terileteken torténik, figyelembe véve azok
novényzettel fedett, parkositott meglévé allapotat. A hatalyos szabalyozasi terv Zkk-2 dvezetre
vonatkozo eldirasai az alabbiak:

BUDAJENG KOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) — KIVONAT
12/2017. (X.27.) dnkormanyzati rendelet

33. ZOLDTERULET
48.5 (1) Zoldterulet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, mely allanddan

novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldtertlet dvezetben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgald,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldterileten a telekhatartol szamitott 10 méteren beliil épilet nem helyezhetd el.

(4) Zoldterilet dvezeteiben a kozmiivesitettség mérteke: részleges.

(5) Az ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(6) Zkk-2 dvezetben épiilet nem helyezheto el.
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2. melléklet a 12/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez - Telekalakitasi és Beépitési elbirasok

A TERULETRE HATALYOS KIVONAT

282.7. Beépitésre nem szant teriiletek

A B c D E F G H I
A s - a Terepszint S
i Becoy. | Kidlakithats | AP | peepitettsée | Epitet — alatti N
Oveze i telek = megengedett | legnagyobb =L beépitettség | _MOISISS0%
1 ti tési megengedett : legkisebb megengedett
jele méd megengedett {eokisehb ! brutto alap- irtéke (% megengedett i b
legkisebd | =0 () | mérteke %) | teriitete (m’) merteke (%) | teonagyobd me.’r':’éf;’rm)
teriilete (m7) ) mértéke (%)
3 | ez

Domborzati viszonyok: A tervezési terllet tervezési terllet északi része dél felé lejt, maga a
maodositassal érintett déli zoldtertleti egység ilyen lejtds részen helyezkedik el, mig az északi zoldterUleti
egyséq tervezési szempontbol siknak tekinthetd.

Vizrajz: A terUlet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A terilet kdzterilet, 6nkormanyzati tulajdonban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terllet a telepUlés beltertletének északnyugati részén helyezkedik el a Kossuth
Lajos utca és az Ady Endre utca kozott huzodoé Marx tér északi oldalan.

A modositas soran a telepllés meglévo kozlekedési halozata nem kerll modositasra. A modositas a
kdzOsségi kzlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ el8irasai
figyelembevétele mellett.

Kozmlivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terilet kdzmivesitett, a mddositassal érintett
tertleteken villamos vezeték és tavkabel huzddik.
Jelen mddositas nem jelent a kdzmiiveket, illetve kozmiellatast illetéen valtozast a terlletre, mivel a

meglévo allapotnak megfeleléen Gvezetvaltas torténik.
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Tajrendezési, kérnyezetvédelmi, zoldfellileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terlet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy teriilet.
A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl véltozast a
terlletre. A kornyezeti allapot megfeleld.

Jelen médositas zoldfeliileti szempontbdl pozitiv valtozast jelent, mivel hosszitavon biztositott a
meglévé zoldfeluletek hosszutévu fennmaradasa.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZT mod.

Rozmaring utca 30. szam alatti 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) telek teriletére

4. | vonatkozoan épitési hely keriil kijeldlésre, és pontositasra kerill a patak keleti
oldala mentén fekvd 1225/2, /3 és /4 hrsz lakotelkek vonatkozasaban a
Szabalyozasi terven a ,telek be nem épithetd része” jeldlés teriiletsavjanak | SZT-1AMS5/4
hatara

Feladat:

Az 1848 hrsz telekre Epitésfeliigyeleti eljaras van folyamatban, amely rendezéséhez sziikséges jelen
tervmodositas keretében a meglévd épilet kornyezetében épitési helyet kijelolni.

Ennek okan tehat a Rozmaring utca 30. szam alatti 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) telek terliletére
vonatkozdan a meglévé allapotokhoz igazodd épitési hely kijeldlése, és ehhez kapcsolodoan e telekre,
valamint a szomszédos telkekre is a patak — Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga — keleti oldala
mentén fekvd 1225/2, /3 és /4 hrsz lakotelkek vonatkozasaban a Szabalyozasi terven a ,telek be nem
épithetd része” jeldlés terlletsav hataranak korrigélasa.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:
A tervezési terilet 9172 m2 teriiletnagysagu.

A tervezési terllet Budajené Kdzség belteriletének déli részén helyezkedik el a Telki kbzigazgatasi
hatarat jelenté Rozmaring utca — Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga — Akécfa utca kozott. A terilet
Budajend és Telki iranyabdl megkozelithetd.

Médositassal érintett teriilet:

A modositassal érintett tertilet mintegy 0,5 ha.

A 1848 hrsz telek a Rozmaring utca felél, mig a tdbbi az Akacfa utca fel6l kdzelithetdé meg. A
kozigaz ataS| hatar a 1848 hrsz déli telekhataraval arhuzamosan, mintegy 6 mtavolsa ban huzodik.
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A két szomszédos telek meglévd, szinte 6sszeéplilt éplletei
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A tervezeS| tertlet nyugatl hataréat kepezo Budajen0| -patak ZS|roshegy| meIIekaga amely mentén a
tervezési teriilet kozépsd telkei vonatkozasaban kijeldlésre kerllt a Szabalyozasi terven a telek be
nem épithetd része” jelolés terlletsav

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési terillet beépitett. A foldhivatali nyilvantartas alapjan a modositassal érintett 1848 hrsz
telek ,kivett lakohaz, udvar’.

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

Ingatlan leiro adatai
2023.07.16

BUDAJENO Szektor: 61
Belteriilet 1848 helyrajzi szam Térképszelvény:

2893 BUDAJENG Rozmaring utca 30.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:
BATIT: Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési terv Térségi szerkezeti terve alapjan a tervezési
terllet telepilési térségbe tartozik.

TSZT: Budajen6 Kozség Telepulésszerkezeti tervén falusias lakoterlet (Lf).

SZT és HESZ: A terillet a Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen falusias lakéteriilet
(Lf-3) épitési 6vezetbe sorolt.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)
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BUDAJENG KOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) — KIVONAT
12/2017. (X.27.) dnkormanyzati rendelet

21. FALUSIAS LAKOTERULET
33.5 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt epitesi dvezet. A falusias lakoteriilet
epitesi ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezeseket a (2) - (13) bekezdesek tartalmazzak.

(2) Az epiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) szallashely jellegu;

d) mezo- es erdogazdasag, valamint a terilet rendelteteésszeri hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

e) igazgatasi, iroda;

f) hiteéleti, nevelesi, oktatasi, egeszsegugyi, szocialis;
rendeltetest tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdes d) pont szerinti rendeltetesek kizarolag a beepitett brutto alapteriilet 25%-an
helyezheto el.

(4) Amennyiben az ovezeti eloirasok szerint az epitesi telken egy epllet épitheto, a (2) bekezdes b)-
d) pontok szerinti rendeltetések barmelyike kizarolag lakassal egyidejlleg vagy annak meglete
eseten helyezheto el azzal, hogy a lakas brutto alapterulete az epuilet brutto szintteruletének
legalabb 50%-a.

(5) Amennyiben az dvezeti eloirasok szerint az eépitesi telken tdbb épilet is epitheto, a (2) bekezdes
b)-d) pontok szerinti rendeltetes onallo epuletben egy lakoeplilet megléte eseten epitheto.

(6) Egy epliletben legfeljebb ket cnallo rendeltetesi egység helyezheto el.

(7) Lakas a kozteriilet feldli eplletben, epliletrészben helyezheto el.

(8) Az epitesi telek beepitett terilete nem haladhatja meg az epitesi ovezetben meghatarozott
kialakithato telekmeéret ketszerese eés az adott epitési ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb merteke szorzatabol adodo erteket.

(9) 2 lakast tartalmazo epiletben lakasonkent legalabb 25 m? brutto alapteriilet kizarolag
gepjarmutarolo celjara alakithato ki es hasznalhato fel.

(10) Onallé szint alatti épitmeény kizarolag termény és kerti szerszam tarolo szamara épitheto
kizarolag epitesi helyen belul.

(11) A kévetkezo mellekepitmenyek nem helyezhetok el:

a) tragyatarolo;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadek- es gaztarolo.

(12) A kozmuvesitettseg merteke: teljes.

(13) Az epitesi ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beepitési eloirasokat a
2. melleklet tablazata hatarozza meg.

2. melléklet a 12/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez - Telekalakitasi és Beépitési eloirasok

A TERULETRE HATALYOS KIVONAT

2.3. Falusias lakéteriilet

A B (] | D E | F G H | J
1 . = 5
el L Epiilet- Elhelyez-
P .. épitesi telek Lo Beépitettseg .. .. i =
Epitési | Beepi- epitesi telek Zoldfeliilet magassag heto
= = megengedett megengedett : ==
ovezet tési e me;engedett leenasyobb legkisebb megengedett éplletek
jele mod teriilete (m?) eenagy merteke (%) legnagyobb maximalis
(m) mértéke (%) L .
mertéke (m) szama
2 min. max. min. max.
5 Lf-3 0 12,0 700 30 50 4,5 2
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa:
TSZT: A mddositasa nem szlkséges.

HESZ: Mddositas nem sziikséges.

SZT: A Szabalyozasi terviapon a 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) ingatlan teriletén épitési hely kerdl
kijelolésre. A tervezési terlleten a patak mentén fekvd 1225/2, 13 és /4 hrsz lakotelkek vonatkozasaban
a patak mentén a ,telek be nem épithetd része” jelolés tertletsavja csokken, a lehatarolasa egységes
szélességben kerll korrigélasra a V jelli vizgazdalkodasi terilet hataraval pahuzamosan a 1225/1 és
1225/2 hrsz hatéréan jelolt tavolsagban.

Telepulésképi dokumentumok (TAK, TKr): A részteriletre vonatkozd hatalyos terlleti lehatarolasnak
megfelel a tervezett mddositas, igy valtoztatasuk nem sziikséges.

Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A hatalyos szabalyozasi terviapon a 1848 (volt 1227/1) hrsz és a szomszédos 1227/2 hrsz id6kozben
modositasra kerilt, a meglévd, szinte dsszeépult épuletek azonban nem keriltek atvezetésre. Jelen
mabdositas soran a 1848 hrsz hrsz ingatlan terlletén épitési hely kertl kijelolésre a meglévd allapotoknak
megfelelden az alabbi abran jeldlt el6-, oldal- és hatsdkert méretek szerint, valamint a patak mentén
fekvé 1225/2, /3 és /4 hrsz lakdtelkek vonatkozasaban a patak mentén a Szabalyozasi terven az e
telkeken 1&v6 telek be nem épithetd része” jeldlés teriiletsavjanak lehatarolasa egységes szélességben
kerl korrigalasra a V jelli vizgazdalkodasi terllet hataraval parhuzamosan a 1225/1 és 1225/2 hrsz
hatéran jelolt thvolsagban.

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV (SZT) MODOSITASA — SZABALYOZASI KONCEPCIO

\

. / / ’ ’ ( <
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1224/1 %% VY a megléve éptst vonalhoz |gai
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kozterilet

elokert a meglév épuletek
vonalahoz igazoalk

Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl déli iranyban lejt.

Vizrajz: A terUlet nyugati hataran folyik a Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga.

Tulajdonvizsgalat: A 040 hrsz telek kozterllet, dnkormanyzati tulajdonban van, a lakéterdleti telkek
magantulajdonban vannak.
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Kozlekedési vizsgalat és javaslat: A tervezési terllet a belterilet déli részén helyezkedik el a Rozmaring
utca északi oldaldn. A maddositas sordn a telepiilés meglévé kozlekedési halozata nem kertl
médositasra. A modositas a kozosségi kozlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell
megoldani, a HESZ eldirasai figyelembevétele mellett.

Kozmlivesités vizsgalat és javaslat: A terlilet s kdrnyezete teljes kozmiihalézattal rendelkezik.

Jelen modositas nem jelent a kozmiveket, illetve kozmiiellatast illetben valtozast a teriletre.

—— HIRKOZLES ——— VILLAMOS ENERGIA
VIZELLATAS
VIZELVEZETES

SZENHIDROGEN
TAVHO

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, karnyezetvédelmi, zoldfeluleti vizsgalat és javaslat:

A terlleten és kornyezetében nincs egyéb védett, védendd taji, természeti érték vagy terdlet.

A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
tertletre.

Jelen modositas nem jelent zdldfellleti szempontbdl valtozast a telepulés zoldfeliileti rendszerére.

OROKSEGVEDELEM

Budajend Kézség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkozeit TRE (Telepiilésszerkezeti terv: TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv: SZT), valamint
Telepilésképi dokumentumait (Telepilésképi Arculati Kézikonyv — TAK és Telepiilésképvédelmi
rendelet — TKr) 2017 évvégén hagyta jova az alabbiak szerint:

—Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) dnk. hatarozat,

—Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) énk. rendelet és modositasai.

—Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv — TAK- 102/2017.(X11.19.),

—Telepulésképveédelmi rendelet — TKr - 18/2017.(X11.20.).

E felllvizsgalat keretében a 2017 évvégén jovahagyott tervdokumentacio reszeként, kerlltek
elkészitésre, Orokségvédelmi Hatastanulmany - Telepuléstervezési és Régészeti szakagi munkarészei.
E hatastanulmany tartalmazza mind az épitett, mind a régészeti 6rokségvédelmi munkarészeket, mind
orszagos-, mind helyi védelem tekintetében.

A magasabb szint(i oroksegvédelmi jogszabalyok értelmében e fenti dokumentumokban foglaltak a
készitést kovetd tiz évig felnasznalhatok. Mivel az Orokségvédelmi hatastanulmany és annak
régészeti szakagi munkarésze 10 éven belil késziilt, igy jelen tervmddositds soran nem
sziikséges a részteriiletekre ujbol elkészittetni.

A tervezett modositasok sem az épitett 6rokség, sem a régészeti leléhelyek szempontjabél nem
tekinthet6k relevans moédositasnak.

Budapest, 2023. julius 12. ]
Howbtts Adinesne

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képviselé-testilletének egyiittes hatarozatai a terv meginditasaval és a
tervmddositas tartalmaval kapcsolatban

Kivonat Budajend Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023,02.09-i nyilt tilésének
Jjegyz6kdnyvébbl.

Budajend Kozség Onkorményzata Képviselg-testiiletének
9/2023. (I1.10.) nkorméinyzati hatirozata
Budajené Kiizség Telepiilésrendezési Eszkizeinek mddositdsa részterilletekre

(1) Budajené Kézség Onkorményzaténak Képviselé-testiilete tgy dont, hogy tdmogatja
Budajené Kozség Telepillésrendezési Eszk6zeinek mddositasat a 94/2 hrsz ingatlanra, a
Marx tér 180 hrsz kozteriilet északi részén és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jzsef Attila
utca (249 hrsz) talalkozasénal meglévé kozteriiletre.

(2) Budajené Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek moédositasa soran 0j beépitésre szant
tertilet keriil kialakitasra.

(3) Budajené Ko6zség Onkorményzatanak Képviselé-testillete figy dént, hogy a Budajené
Kozség Telepiilésrendezési Eszkbzeinek moédositdsa részteriiletekre cimli tervet a
stelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. §
(1) b) pontjanak ba) alpontjanak eljarasi szabélyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja
le.

(4) Budajen6 Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete elfogadja a jelen Hatarozat
mellékletét képezd, a terv tartalmat rogzité a 419/2021. (VIL15.) Korményrendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti Feljegyzést, melyet a telepillés @Snkormanyzati foépitészének
egyctértésével a telepliléstervezes felelds tervezdje készitett el.

Hatéridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

Budai Istvan sk. dr. Verhdczki Zita sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmény hiteléiil:

V Uer LLile’fZ‘ﬂL

Kacsor-Mezey Zsuzsanna
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Kivonat Budajent Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2023. 03.23-i nyilt testiileti
illésének jegyzikbnyvébil.

Budajend Kézség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
19/2023. (I11. 23.) dnkorményzati hatirozata
Budajeni Kizség Telepiilésrendezési Eszkiizeinek médositdsa részteriiletekre szélé
a 9/2023.(11.10.) nkorményzati hatdrozatinak mdadositdsarsl

(1)A 9/2023.(11.10.) 6nkorményzati hatirozat (tovibbiakban Hatdrozat) (1) bekezdése az
alabbiak szerint modosul:

(1) Budajené Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testilete gy dont, hogy timogatja
Budajent Kbzség Telepiilésrendezési Eszktizeinek a 94/2 hrsz ingatlanra, a Marx tér 180
hrsz kiszterilet északi részén és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249
hrsz) taldlkozdsdndl meglévd kijzteriiletre, és a 396/2 és 396/3 hrsz teriiletekre, illetve a
1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) és a 1225/2, 1225/3 ¢és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint
Budajend Kozség Helyi Epitési Szabdlyzata szerinti K-Ps2 épitési &vezetben
meghatdrozott legkisebb zildfeliilet mértékére vonatkozé madositasat,

(2) A Hatdrozat (3) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(3) Budajend Kozség Onkorméanyzatinak KépviselO-testiilete Ggy dént, hogy a Budajend
Kozség Telepiilésrendezesi Eszktzeinek modositisa részterilletekre cimii tervet a
stelepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfopadisdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl™ sz616 419/2021, (VII.15.) Korm.rend. 66.
§ eljarasi szabdlyai szerinti dltaldnos eljardsban folytatja le.

(3)A Hatirozat Feljegyzés a terv tartalmardl cimi 1. melléklet helyébe az alabbi Feljegyzés a
terv tartalmard] cimd 1. melléklet 1ép:

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Budai Istvén polgdrmester

Budai Istvén sk. dr. Verhdezki Zita sk.
polgirmester jegyzl

A kiadmdny hitelédl.

|f{‘/ _ m? Z'&f}ﬂ%wn_
Kicsor- ¥ Zsuzsanna
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Kivonat Budajen6 K6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. 06.29-i rendkiviili nyilt
testiileti tilésének jegyzOkonyvébol:

Budajend Kizség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
32/2023. (V1.29.) szimu hatarozata
Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkizeinek médositisa részteriiletekre szélé
19/2023. (111.23.) 6nkormanyzati hatirozatinak modositisarol

(1) A 9/2023.(I1.10.) onkorményzati hatirozat (tovabbiakban Hatdrozat) (1) bekezdése az
alabbiak szerint médosul:
(1) Budajen6 K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dnt, hogy tamogatja Budajend
Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek a 94/2 hrsz ingatlanra, a Marx tér 180 hrsz kozteriilet
északi reszén €s az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz) taldlkozasanal
meglévo kozteriiletre, és a 396/‘2 és 396/3 hrsz teriiletekre, illetve a 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) és
a 1225/2, 1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzata
szerinti K-Ps2 épitési Svezetben meghatérozott legkisebb z6ldfeliilet mértékére, tovabba a Marx tér
menti 181 és 182 hrsz lakotelkekre vonatkoz6 médositasat.”

(2) A Hatarozat Feljegyzés a terv tartalmardl cimii 1. melléklet helyébe az aldbbi Feljegyzés a terv
tartalmardl cimi 1. melléklet 1ép:

Hataridé: Folyamatos
Felelds: polgarmester

Budai Istvan sk. dr. Verhoczki Zita sk.
polgarmester jegyzb
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2. melléklet — A terv tartalmat rogzit6 feljegyzes — 32/2023. (V1.29.) szamu hatérozat melléklete

1. melléklet a 32/2023. (V1. 29.) énkormanyzati hatérozathoz - Feljegyzés a terv tartalméirdl

~_ FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL .
BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Budajené Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositisa részteriiletekre c. terv

Budajend Kozség- Onkormanyzaténak Képviselo-testillete modositani kivanja Budajend
Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeit a 94/2 hrsz ingatlanra, a Marx tér 180 hrsz kozteriilet
északi részén és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz) talilkozasanal
meglévd kozteriiletre, és a 396/2 és 396/3 hrsz teriiletekre, illetve a 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz)
és a 1225/2, 1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint Budajend Kozség Helyi Epitési

.....

tovabba a Marx tér menti 181 és 182 hrsz lakételkekre vonatkozdan.

Budajené Kozség HESz modositasaval kapcsolatban az Onkorményzat a terv partnerségi és
allamigazgatasi egyezietését a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck ¢s elfogadasanak
rendjérél, -valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl” szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rend. 66. § szerint dltalanos eljarasban folytatja le.

A tervmodositissal kapesolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatirozatban kell déntenie. E hatdrozat (1) bekezdése szerint
a tervmodositas tényérdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e 0j beépitésre szant terilet
kijeldlésre, (3) bekezdése szerint a tervmodositds egyeztetésnek maédjardl, valamint a (4)
bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzité feljegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmodositds egyeztetési tervdokumenticiéjinak aldtdmaszté munkarészei (a
megalapozd vizsgalat és az aldtdmaszté javaslat) tartalmdra eldirt kdvetelményeket a
419/2021. Kormrend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban rdgzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezdje hatirozza
meg a Képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek.
szerint Bsszevont hatarozat d) pontjaként fogadja el.

Budajend Kozség hatilyos. telepiilésrendezési eszkiizelt 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti
tervet a 87/2017.(X.26.) 6nk. hatirozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a 12/2017.(X.27.)
onkorményzati rendelettel) hagyta jova a képviselé-testiilet. Amely teleplilésrendezési
eszkozok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmenyekrSl szol6
314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet szerinti megalapozé vizsgilat és alitdmaszté munkarész
késziilt.

Jelen médositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo
vizsgalat és alatdmaszté javaslat a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa soran
felhaszndlhaté, azonban azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési dsszefiiggéseire aktualizalni kell.

A HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft. tervezési jogosultsaggal
rendelkezé vezetd telepilléstervezdjeként a tervezési teriiletet érintd egyeztetési
tervdokumentaci6é az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIL
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tdrvény (an. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi
kovetelményei és - jelmagyarazata figyelembevételével késziil. A tervdokumentici6
megalapozé vizsgilatinak tartalmit a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint
az alitdmasztd javaslatinak tartalmit a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alibbiak szerint javasiom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Elézmények, partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatdsa

A tervkeészités célja

Teleptilésfejlesztési elézmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK
Budajen Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkézeihez 2017-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgdlat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1.
sz. melléklete alapjan tartalmi kévetelménykeént felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6
és 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositdsok soran
kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

1. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Szakagi javaslatok
A valtoztatasok cé€lja és varhato hatasa, biol6giai aktivitdsérték szamitas
Hatalyos teleplilésszerkezeti tervinddositas bemutatasa
Az Etv 7.§ (3) ¢) pont szerinti indokl4s az 1ij beépitésre szant teriilet kijelléséro]
A moédositasnak a teriiletrendezési terv kdvetelményeivel vald dsszhangjanak igazolasa
Szabalyozasi koncepcio
Orokségvédelmi hat4stanulmany

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Budapest, 2023. jinius 16.

Horvath Adrienne
vezetd telepiiléstervez6 TT/1 13-1095

©

A Feljegyzes tartalmaval egyetértek:

e i 2
Vil e
Kobor Jozsef

telepiilési nkorményzati foépitész
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3. melléklet — Epitési Torvény (Etv.) 7.§ (3) e) szerinti indoklasok az (j beépitésre szant teriletek
kijelolésérdl

Kivonat Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. 03.23-i nyilt testiileti
tilésének jegyzokonyvébol.

Budajend Kizség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
20/2023. (I11. 23.) inkormanyzati hatarozata
Budajené kozség telepiilésrendezési eszkizeinek modositisa részteriiletekre cimi terv
soran ij beépitésre szint teriiletek kijelélésérdl

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az épitett kérmyezet alakitisarol és
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIIL térvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan a kévetkezo dontést
hozza:

Budajené Kozség telepiilésrendezési eszkozei az alabbi részteriiletekre torténdé modositdsa
soran Uj beépitésre szant teriiletként kijel6lt mar belteriileti terlileteken a tervezett
teriilethasznalat helyhez kotéttnek tekinthetd, amely miatt a telepiilésrendezési eszkdzékben
mar kijelolt beépitésre szant teriileteken jelen tervmodositds szerinti tervezett célok nem
valosithatok meg a teriileti elhelyezkedés és a tulajdonjogi helyezt okan:

(1) A 94/2 hrsz teriilet egészére tervezeit lakoteriileti besorolasnak mdédositasa, valamint a
kozteriileti feltdrasnak és a tervezett zoldterillet-kbzkert teriilet kijelolésének térlése
esetében a tertilet adottsaga, kozrezartsiga okan — mivel a hdromsz6g alaka teriiletet két
oldalrél patak, harmadik oldalrél a Szitakétd utca menti lakotelek végek hataroljak — az e
terilleten megsz(ing Gt ¢és kozkert teriilete csak a teriilet tobbi részén mar kijelolt
lakoteriiletfethasznalasba sorolhatd at, azaz indokolt és helyhez kétdttnek tekintend6 az
atsorolas soran lakoteriiletrész kijeldlése.

(2) A 396/2 és 396/3 hrsz belteriileti ingatlanck teriiletérél a zoldteriilet-kozkert besorolas
megszuntetese és a terulettel keletrol szomszédos kertvarosms lakéteriiletfelhasznalasba és
atsorolasa indokolt, és helyhez kotottsége is megalapozott. Mivel e teriileteken kiviil a
tulajdonosnak mashol — mar a rendezési terven kijelolt lakoteriileten nincs tulajdonaban
belteriileti ingatlanja, valamint a kézteriileti (kdzkert) kijelolés szamara kedvezétlen €s
korlatozd, tovabba az Onkorményzat sem kivanja kisajétitani ezen ingatlanokat kézteriilet
szamara — tehat e teriiletek adottsagai a telepiilésrendezési eszk6zokben mar lakoteriiletként
kijelolt teriileten nem vehetdk igénybe, valdsithatok meg.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: Budai Istvan polgarmester

Budai Istvan sk. dr. Verhdczki Zita sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmény hiteléiil:

Lh,
Kacsor- Zsuzsanna
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Kivonat Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2023. 06.29-i rendkiviili nyilt
testiileti {ilésének jegyz6kdnyvébol:

Budajent Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
33/2023. (V1. 29.) onkormanyzati hatirozata
a 20/2023. (I11.23.) énkormanyzati hatdrozatinak moédositisiarél - Budajend kézség
telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa részteriiletekre cimii terv soran
1ij beépitésre szant teriiletek kijeldlésérol

Budajené Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szold 1997, évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) ¢) bekezdése alapjan ugy dént, hogy a
20/2023. (I11.23.) 6nkormanyzati hatarozatat az alabbiak szerint egésziti ki:

Budajené Kozség teleplilésrendezési eszkizei az alabbi részteriiletekre torténé modositasa
soran 1jj beépitésre szant terliletként kijelolt mar belteriileti teriileteken a tervezett
teriilethasznélat helyhez kotottnek tekinthetd, amely miatt a telepillésrendezési eszkdzokben
mar kijelolt beépitésre szant teriileteken jelen tervmodositds szerinti tervezett célok nem
valésithatok meg a teriileti elhelyezkedés és a tulajdonjogi helyzet okan:

(1) A 2023 februarban hatélyossa valt szabalyozasi terv a 181 hrsz lakotelek és a 180 hrsz
kozterillet (Marx tér) kozott fennallé allapot rendezésére iranyult, viszont a 182 hrsz
ingatlan hatalyos szabalyozasi terven szerepld telekhatéra eltéra hatalyos 2023 méjusaban
adatszolgaltatasként megkapott foldhivatali alaptérképtol, igy emiatt moédositani sziilkséges
a 181 hrsz ko zteriileti hatdrvonalat. Miutdn a 182 hrsz lakételek telekhatéra nem illeszkedik
a hatdlyos TSZT és SZT kozteriileti telekhatirvonalaihoz, ezért az ezekre vonatkozé TSZT
€s SZT modositas is sziikséges. Jelen rendezés sordn az €rintett 181 és 182 hrsz telkekhez
a hatilyos TSZT figyelembevétele miatt 14j beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre a
kozteriileti hatdrvonalak mentén. Mivel a telekhatdrokat érintd modositisok helyhez
kétittek, azok mashol nem valésithatok meg.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

Budai Istvan sk. dr. Verhoczki Zita sk,
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:

Kacs%ey Zsuzsanna
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4. melléklet — 2022. augusztus 1-én megtartott Partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasardl hozott
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 39b/2022.(1X.22.) szdmu hatérozat

Kivonat Budajend K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2022.09.22-i nyilt {ilésénck
Jjegyzokonyveébol.

A jelenlévd 7 fi képviseli 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkiil az alabbi
hatdrozatot hozta:

Budajend Kézség Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
39b/2022.(IX. 22.) szaimi hatdrozata
a HESZ-médositds partnerségi-lakossigi egyeztetés lezarasardl

Budajend Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete Budajend Kozség Telepiilésrendezési
Eszkdzeinek, valamint Telepiilésképi dokumentumainak médositasa 5 részteriiletre, illetve
tervezési feladatra cimii tervmoédositassal kapcsolatban az aldbbi dontést hozza:

l. Budajené Kozség Onkormanymta Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz616 3/2017. (I1.10.) Onkorményzati rendelete, valamint ,,veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokr6l” sz6ld 2021. évi XCIX. térvény szerint lefolytatott
partnerségi ¢s lakossagi egyeztetést lezarja.

2. A Lakossagi forumon elhangzott vélemények figyelembevételével az 1. sz. 1040 hrsz

részterilletre €s a 2. sz. 1708 hrsz és a 1701 hrsz részteriiletekre vonatkozéan a

tervimodositast nem folytatja le.

Az egyeztetés kapcsin a partnerség részérdl kifogast emeld vélemény nem érkezett.

A partnerségi, lakossagi véleményezési szakasz jelen dontés kézzétételével zarul le.

A Képviseld-testiilet a felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze Budajené Kozség

Telepiilésrendezési Eszkozeinek, valamint Telepiilésképi dokumentumainak médositésa

5 részteriiletre, illetve tervezési feladatra cimii tervmddositas vonatkozasaban Pest megyei

Kormanyhivatal Allami Féépitészénél a 314/2012.(XI. 8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti

targyaléasos eljarés lefolytatdsat az dllami foépitésznek benytjtandé tervdokumentacioval.

vk

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Budai Istvin sk. dr, Verhoczki Zita sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:

V Nouy Tvme
K4csor-Mezey Zsuzsanna\
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Hatarozat-tervezet!!!

Budajend Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2023.( ........) szdmu hatarozata

a Budajend Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
87/2017. (X.26.) 6nk. hatarozat modositasarol

Budajend Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi
dontést hozza:

(1) Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete a 87/2017. (X.26.) szamu
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv és leirasa 2. melléklet — A TELEPULES TERULETI
MERLEGE jelen hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

(3) Jelen modositas soran Budajend Kozség térségi teriileti mérlege nem valtozik: Kivonat
Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolod
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1. | Telepiilés Telep"iilési térség Telepiilé§ kozigazgatasi :l“elefpﬁlési ‘Eérség
teriilete (ha) tertilete (ha) tertiletének aranya (%)
4. | Budajend 255,53 1241,79 20,58

(4) Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 2019. marcius 15-1 hatdlybalépését kovetéen Budajend Kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa soran Ujonnan kijelolt beépitésre szant
terililetek teriiletndvekménye 0,0454 ha.

(5) A jelen moddositas soran a beépitésre szant teriilet ndvekménye 0,3550 ha, amely a
jogszabaly szerint megengedett legfeljebb 2%-os teriiletnévekmény lehetdségének
mértékét (5,11 ha) nem haladja meg. A jelen modositas soran a telepiilés 0j beépitésre
szant teriiletének Osszesitett teriiletnovekménye +0,4004 ha. Azaz a telepiilés beépitésre
szant teriilete a jogszabdly szerint a telepiilési térségre vonatkoztatott legfeljebb 2%-ban
meghatdrozott novelési lehetdséget figyelembe véve 5,11-0,4004= 47096 ha kiterjedésii
tertilettel novelhetd még a késObbiekben.

(6) A Telepiilésszerkezeti tervmodositds soran a Bioldgiai aktivitasérték az elvégzett
szamitas eredménye alapjan nem csOkken. Budajend Kozség rendezési tervének
késdbbiekben torténd modositasa sordn a felhaszndlhatd biologiai aktivitasérték tobblet
+7,114.

(7) A Telepiilésszerkezeti Tervrdl szoldo 87/2017.(X.26.) onk. hatdrozat rajzi mellékletét
képezd TSZT jelti Telepiilésszerkezeti tervlap jelen hatarozat 2-4. mellékletei szerinti
TSZT-M5/1 — TSZT-M5/3 tervlapokkal kiegésziil és egyidejiileg a tervezési teriiletekre
vonatkozoan hatalyat veszti.

(8) Jelen hatarozat az elfogadéasat kovetd napon 1ép hatalyba.
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(9) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a
teleptiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
72.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Budai Istvan polgarmester
Hatarido: azonnal.
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HA TERVSTUDIO KFT.

Budajeno teriileti mérlegének valtozasa
Modositas altal hatélvos
igénybevett . yos modositast koveto érintett
- , teriletfelhasznalasi .. A , ..
tertiletnagysag : tertiletfelhasznalasi mod résztertiilet
> mod
(m’)
1.040 Kertvaroilﬁls( ‘lgkoterulet 1.2,
1.049 Zoldteriilet — kozkert
’ (ZKkk) ) s
9 Kozlekedési teriilet )
(Ko) )
Kisvarosias lakoteriilet
27 (LK) 5.
Kozlekedési teriilet Kertvarosias lakoteriilet
2944 2.432 (Kd) (Lke) 1.
Zoldterilet — kozkert
818 (ZKK) 3.
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1= mm mm | tervezésiterilet

== == | mddositassal érintett terilet

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

ha@haterv.hu

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.

TERYV 11116 Budapest Zsurl6 koz 5. +36-30/236-3295

STUDIO ,
Munka megnevezése:

Budajend Kdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részteriletekre

HA TERVSTUDIO KFT.

Terv megnevezése:
Budajené Telepllésszerkezeti tervének moddositdsa a 2. sz. részteriletre
vonatkozdan
419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio | 2023. JULIUS
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd ) { . Tervszam:
TT/1 13-1095 Howndt Advwewe | 1092003 | TOZT-MS/2
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1= = mmm | tervezési terilet

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

== == | mddositassal érintett terilet

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
TERV 1116 Budapest Zsurl koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO -
Munka megnevezése:
Budajend Kozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterlletekre
Terv megnevezése:
Budajend Telepulésszerkezeti tervének modositasa a 3. és 5. sz. részteriletre
vonatkozdan
419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacié | 2023. JULIUS
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd { . Tervszam:
TT/1 13-1095 i Howndt Adneme | 109023 | TOZT-MS/3
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STUDIO

419/2021. KORMR. 66.§ ALTALANOS ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

BUDAJENO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA RESZTERULETRE VONATKOZOAN

HELYI EPITESI SZABALYZAT
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2023. (....... ) szdmu rendelete

Budajend Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szold
12/2017. (X.27.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjdn, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 66.§ szerinti eljarasban szereplok véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Budajend Kozség Képviseld-testiiletének Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 12/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 1. melléklete az
1-4. melléklet szerint mdodosul.

2.§ A HESZ 2. melléklete az 5 és 6. melléklet szerint egésziil ki.

Z.aro Rendelkezések

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba és a hatdlyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Budai Istvan dr. Verhoczki Zita
polgarmester jegyzd
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melléklet a ..../2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a mdositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.
P P e T |

Al il 5 Y L A
’%D;(/ .':, o . ez ” [ ) = e —

1= mmm |tervezési terilet

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

mm === | modositdssal érintett terllet
TER v |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
STUDIO | 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Budajend Kozség Telepilésrendezesi Eszkozeinek modositasa résztertletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének mddositasa a 2. sz. részteriletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio | 2023. JULIUS

Horvath Adrienne vezeté telepuléstervezd

i o Tervszam:
TT/1 13-1095 Howndt. Advesae | 199/2023 SZT-1AM5/2
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melléklet a ..../2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Lke-3—

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.

o v Y

1= mm mm | tervezésiterilet

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

== == | mddositassal érintett terilet

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
TER V11116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO -

Munka megnevezése:
Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterlletekre
Terv megnevezése:
Budajen6 Szabéalyozasi tervének modositasa a 3. és 5. sz. részterlletre
vonatkozdan

419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio | 2023. JULIUS

Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd o o Tervszam:
TT/H 13-1095 ot Adaeme_ | 1002023 | SZT-1AMSI3
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melléklet a ..../2023. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Budajend Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a mdositassal érintett teriilet vonatkozasaban médosul.
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Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

== == | mddositassal érintett terilet

tERrv |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
STUDIO | 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterlletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének modositasa a 4. sz. részterlletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio | 2023. JULIUS

Horvath Adrienne vezeté telepiléstervezd

A Tervszam:
TT/ 13-1095 Howle Adwese | 1000023 | SZT-1AMS/4
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